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In de onderstaande tabel 3.1 wordt een aantal

mogelijkheden gegeven.

Bouwsteen

Landschap

- Bestaande elementen en patronen be-
nutten

Naiuur

« Ecologisch netwerk ontwikkelen

- Behoud kenmerkende flora en fauna

- Versterking biodiversiteit

Waterhuishouding

* Gebiedsetgenwater vasthouden
- Zuiveringsmoerassen

- Beperken verhard oppervilak

- Grijswater circuit

Verkeerssysteem

- Afstanden minimaliseren

¢ Openbaar vervoer stimuleren
* Fietsverkeer stimuleren

Grondstotlen en afval

- Gesloten grondbalans

- Beperken infrastructuur
- Hergebruik materialen

- Integraal afvalplan

- Smissiearme bedrijven

Energie

- Beperken energiebehoefte
- Passieve zonne-energie

- Actieve zonne-energre

¢ Collectieve warmtelevering
¢« Windenergie

Ruimtegebruik
- Compact bouwen
- Doelmatige verkaveling

Leefmilieu
- Vergroten leefbaarheid

- Eigen identiteit

Tabel 3.1:

Locatie Noord

mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk
beperkt mogelijk

mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk

mogelijk

beperkt mogelijk
beperkt mogelijk
weinig kansrijk

mogelijk
weinig kansrijk
beperkt mogelijk

inogelijk

mogelijk

beperkt mogelijk

weinig kansrijk
mogelijk

weinig kansrijk
mogelijk

mogelijk
mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk

>
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bouwstenen voor een duur-
zaam bedrijventerrein gegeven en wordt per locatie een inschatting van de

Locatie Midden

beperkt mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk
mogelijk

mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk

mogelijk

beperkt mogelijk
beperkt mogelijk
weinig kansrijk

mogelijk
weinig kansrijk
beperkt mogelijk

mogelijk

mogelijk

beperkt mogslijk

weinig kansrijk
mogelijk

weinig kansrijk
mogelijk

mogelijk
mogelijk

mogelijk
kansrijk

Locatie Zuid

mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk
mogelijk

mogelijk

mogelijk
beperkt mogelijk

mogelijk

beperkt mogelijk
beperkt mogelijk
weinig kansrijk

mogelijk
weinig kansrijk
beperkt mogelijk

mogelijk

mogelijk

beperkt mogelijk

weinig kans'ijk
mogelijk

weinig kansrijk
mogelijk

mogelijk
mogelijk

mogelijk
mogelijk

Overzicht van mogelijkheden voor een duurzaam bedrijventerrein

Uit bovenstaande tabel blijkt dat de mogelijkheden per locatie slechts gering
verschillen. De mate waarin een duurzaam bedrijventerrrein gerealiseerd zal
kunnen worden, is vooral afhankelijk van de verdere uitwerking door de uit-
voeringsorganisatie. In de besluitvorming is dit tot uitdrukking gebracht door
dit nadrukkelijk als aandachtspunt op de agenda van de uitvoeringsorganisa-
tie te plaatsen.
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Noodzaak transportas-georiénteerd bedrijventerrein

GEVRAAGDE TOELICHTING:
“Onderbouwing van de noodzaak voor een havenafgeleid, transportas gebon-
den bedrijventerrein op basis van de uitgevoerde economische studies.”

TOELICHTING:

~In en om Rotterdam is sprake van tekorten aan ruimte voor bedrijvigheid. Er

is onvoldoende ruimte voor groei van bestaande en vestiging van nieuwe be-
drijven. Dit ruimtetekort in een regio, die toch al geconfronteerd wordt met
een achterblijvende economische ontwikkeling en een hoge werkloosheid, is
in verschillende studies aangetoond (zie tabel 3.2). Zowel overheidsorganisa-
ties (Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, Provincie Zuid-Holland, Gemeentelijk
Havenbedrijf, Centraal Planbureau) als adviesbureaus hebben hiernaar onder-
zoek gedaan.

Uit alle studies blijkt het ruimtetekort, zowel voor het havengebied als voor
de overige regio. De onderzoekers zijn redelijk eensgezind over de omvang
van de tekorten. De ramingen voor droge terreinen van NEI/BCI zijn wat lager
in vergelijking met de uitkomsten van het CPB en REO Rijnmond. Dit vloeit
onder nadere voort uit het hanteren van andere macro-economische groei-
cijffers en andere uitgangspunten ten aanzien van het toekomstig ruimtege-
bruik in een sector.

De grootste verschillen ontstaan wanneer rekening gehouden wordt met stra-
tegische reserves. Hierdoor is de ruimtevraag veel groter en lopen de tekorten
sterk op. Normaliter worden deze niet meegenomen in de door NEI en CPB
gemaakte lange termijn prognoses en rekenen overheden die tijdig ruimte
moeten reserveren, overigens terecht, wel met dergelijke strategische reser-
ves. Niettemin is de urgentie van het ruimtetekort duidelijk en is er alleen nog
discussie over de omvang van het probleem: “is het ruimtetekort groot of
nog groter?”.

1995-2010/2015 Rijnmond Rechter Maasoever Linker Maasoever
droog totaal droog totaal droog totaal

NEI/BCI (1996)
European Renaissance -15 -40

_Balanced Growth -20 -47

CPB (BLM nov 1998)
European Coordination -26
Global Competition -33
REO Rijnmond (1998) -27 -11 -16
Milieu-effectrapport -42 -12 -30
(1996)

Tabel 3.2: Ruimtetekorten in de regio Rijnmond, per jaar, in netto ha, exclusief strategi-

sche reserves
Bron: NEI 1998
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Ook uit de recent uitgekomen Aanbodmonitor van het REO Rijnmond (1998)'
komt naar voren dat de vraag naar met name grootschalige terreinen op de
Linker Maasover (LMO) onveranderd hoog blijft, terwijl het aanbod van nieu-
we terreinen opdroogt. Bij ongewijzigd beleid zal voor het jaar 2010 geen
ruimte beschikbaar komen voor transportas-georiénteerde bedrijvigheid op de
LMO zelf. Uit bijgevoegd overzicht van de Aanbodmonitor wordt het tekort
aan droog, grootschalig bedrijfsterrein voor 2010 op meer dan 300 ha ge-
raamd.

Soort bedrijfsterrein (etiket)
Lokaal Regionaal Hoog- Groot- Totaal
waardig schalig
Rechter Maasoever (RMO)
Terstond uitgeefbaar aanbod per 26,7 8,7 19,5 0 54,9
1-1-1998

BlJ: Verwachte toename aanbod tot 23,4 72,6 14,0 0 110.0
1-1-2010
AF: Verwachte uitgifte tot 1-1-2010 84,0 162,0 60,0 0 306,0
AF:lJzeren voorraad 35,0 67,5 25,0 0 127.,5

Saldo RMO -68,9 -148,2 -51,5 0 -268.,6
Linker Maasoever (LMO)
Terstond uitgeefbaar aanbod per 1- 34,8 37.8 0 13,0 85,6
1-1998
BlJ: Verwachte toename aanbod tot 28,0 56,6 0 0 77,6
1-1-2010
AF: Verwachte uitgifte tot 1-1-2010 72,0 108,0 0 180,0 360,0
AF: |Jzeren voorraad 30,0 45,0 0 75,0 150,0

Saldo LMO -39,2 -58,6 0 -242 -339.,8
Saldo Stadsregio Rotterdam -108.1 -206.8 -61,56 -242,0 : -608.4
Tabel 3.3: Vraag en aanbod droge bedrijventerreinen stadsregio Rotterdam periode

1998-2010, per terreinsoort (ha netto)
Bron: REO Rijnmond

Dit wordt om de volgende redenen als een bedreigende situatie beschouwd:

-~ De economische groei van de regio Rotterdam blijft achter bij de landelijke
groei.

— Dit verschil wordt nog groter doordat in de Rotterdamse regio al op korte
termijn geen bedrijfslocaties meer beschikbaar zijn. Dit geldt zowel voor de
haven (‘natte locaties’) als daarbuiten (‘droge locaties’).

— Dit alles dient te worden bezien tegen de achtergrond van een relatief ho-
ge werkloosheid in Rotterdam (13%) ten opzichte van het landelijke cijfer
(5%, ter vergelijking: Amsterdam 10%, Den Haag 9%, Utrecht 7%).

— In de Rotterdamse regio zal in 2010 het tekort aan bedrijfsterrein in de ca-
tegorie “transportas gebonden” zijn opgelopen tot circa 250 ha netto.
Reeds nu is er een tekort waardoor bedrijven niet meer geaccommodeerd

' Regionaal Economisch Overleg (REQ) Rijnmond, ‘Aanbodmonitor 1998, droge bedrijfsterrei-
nen stadsregio Rotterdam’ (onlangs uitgekomen onder auspicién van de stuurgroep REO Rijn-
mond waarin alle Rijnmondgemeenten vertegenwoordigd zijn).
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kunnen worden. Dit betekent dat bedrijven zich elders gaan vestigen en in
hun kielzog weer anderen meenemen.

Havengerelateerd < Transportas-georiénteerd

In de discussie over de Hoeksche Waard gaat het om ruimte voor haven-
gerelateerde activiteiten. Deze term wekt de indruk alsof het om activiteiten
gaat die in de haven moeten zitten en veroorzaakt verwarring met de haven-
gebonden activiteiten, die wel die eisen stellen. Vandaar dat naast de term
havengerelateerde, de term transport-as georiénteerde activiteiten is geintro-
duceerd. Het gaat om dezelfde typen activiteiten.

Bij de vraag naar bedrijfsterrein in de Rotterdamse regio wordt onderscheid

gemaakt in verschillende doelgroepen. Deze vragen bedrijfslocaties met ver-

schillende kwaliteiten (zie de brochure "4 typen bedrijfslocaties regio Rotter-

dam” en bijlage B).

Het tekort aan bedrijfslocaties doet zich in de regio Rotterdam op die vier

verschillende fronten tegelijk voor. Daarvoor kan geen gecombineerde oplos-

sing op één locatie worden gevonden, omdat de vestigingseisen onderling

sterk uiteenlopen. Bovendien zou dat tot verspilling van ruimte en investerin-

gen leiden. Zo hebben sommige bedrijven diep vaarwater nodig, andere niet;

willen sommige dicht bij het hoofdwegennet liggen, en andere niet. En zo zijn

er nog veel meer verschillen. De volgende oplossingsrichtingen gelden voor

de vier verschillende typen:

~ voor havengebonden bedrijven zal de 2° Maasvlakte soulaas moeten bie-
den;

~ voor Randstadgeoriénteerde bedrijven wordt ruimte gezocht in het Noord-
randgebied;

~ voor transportas-georiénteerde bedrijven is de Hoeksche Waard de enige
mogelijkheid op korte afstand van Rotterdam;

—~ voor Jocaal en regionaal verzorgende bedrijven zal verspreid over de hele
regio ruimte moeten worden gevonden.

Het gaat in de Hoeksche Waard dus primair om zogenaamde (veelal groot-
schalige) transportas-georiénteerde bedrijvigheid. Daarbij is in beginsel een
combinatie mogelijk met een deel van de lokaal (Hoeksche Waard) en regio-
naal (regio Rotterdam) verzorgende bedrijvigheid, waarvoor de komende jaren
ook tekorten gaan ontstaan. Onder transportas-georiénteerde bedrijvigheid
wordt het volgende verstaan:
Transportas-georiénteerde bedrijven zijn bedrijven die relatief grote goederen-
stromen genereren, zoals bijvoorbeeld productie, distributie, grootschalige han-
del en transport en Value Added Logistics-activiteiten (combinatie distributie en
productie). Tot deze groep bedrijven rekenen we ook die bedrijven die als ha-
vengerelateerd worden gekenmerkt (zie ook bijlage B). Toch zijn het geen be-
drijven die op de Maasvlakte of op bestaande Rotterdams haven- en indus-
trieterreinen thuishoren. Redenen hiervoor zijn:

—~ Het Rotterdamse havengebied is bestemd voor (ruimte-extensieve) haven-
gebonden bedrijven (diep vaarwater, zeer grote kavels, relatief grote mi-
lieuhinder, grote afstand tot woonbebouwing, omvangrijke goederenstro-
men, ontsluiting: weg, water, rail, pijp);
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-~ Gezien de krapte aan haventerreinen moeten ‘droge’ activiteiten waarvoor,
gelet op de vraag vanuit de markt, geheel andere vestigingsplaats-eisen
gelden alleen (uitzonderingen daar gelaten) buiten het havengebied geac-
commodeerd worden.

Diverse passages bodem, grond- en opperviaktewater

GEVRAAGDE TOELICHTING:

“Nadere toelichting op de volgende punten: nitraat en nitriet in de bodem(1);
PCB’s in de bodem(2); wel/geen polderpeilverlaging(3); effecten vasthouden
gebiedseigen water op zoute kwel(4); verstoring grondwaterstroming door
ondergrondse ruimten(5); effecten bronbemaling in gebied met zoute kwel(6).

TOELICHTING:

1): Op bladzijde 70 van het hoofdrapport dient in plaats van nitriet en nitraat
te worden gelezen: stikstof. Er zijn weliswaar geen bodemgegevens beschik-
baar waaruit verhoogde concentraties stikstof en fosfaten blijken, doch deze
verwachting strookt wel met de beschikbare gegevens over de oppervlakte-
waterkwaliteit

2): Per abuis zijn in de tekst PCB’s genoemd, terwijl PAK’s bedoeld worden.
3): De drooglegging in het studiegebied varieert tussen de 1,3 en 2,1 meter
hetgeen leidt tot relatief lage grondwaterstanden. Verlaging van de grondwa-
terstand is in verband met het bedrijventerrein derhalve niet noodzakelijk. Op
bladzijde 101 van het hoofdrapport wordt de lezer erop attent gemaakt dat
bij locatie Midden waardevolle grasland- en oevervegetaties aanwezig zijn die
gevoelig zijn voor een eventuele polderpeilverlaging. Verlaging van het pol-
derpeil is echter geen onderdeel van de voorgenomen activiteit.

4): Op bladzijde 73 onder het kopje “Openzetten Haringvlietsluizen” wordt
gesteld dat bij het openzetten van de Haringvlietsluizen de zoutgrens zal op-
dringen en het vasthouden van gebiedseigenwater, onder andere door vergro-
ting van het waterbergend vermogen, dan belangrijker wordt. De woorden
“vergroting van het waterbergend vermogen” dienen te worden vervangen
door “het handhaven van een hoger peil”.

5): Op bladzijde 105 van het hoofdrapport staat: “Het realiseren van onder-
grondse ruimten kan een zeer lokale (maar wel permanente) verstoring van de
grondwaterstroming tot gevolg hebben.”. Bedoeld is hier de freatische
grondwaterstroming.

6): In principe moet bij bronbemaling van bijvoorbeeld bouwputten bij locatie
Zuid rekening worden gehouden met een extra zoutlast en dus gedurende de
bemaling met plaatselijk negatieve gevolgen. Ook het lozen van bemalen wa-
ter op het oppervlaktewatersysteem kan tot een beinvloeding van de water-
kwaliteit leiden. In de Hoeksche Waard zal bemaling slechts zeer beperkt aan
de orde zijn (gezien de lage grondwaterstanden) en in die gevallen waar be-
maling nodig is, zullen de hoeveelheden (wederom gezien de lage grondwa-
terstanden) en duur (alleen tijdens aanleg) zeer beperkt zal zijn. Dit betekent
dat verwacht mag worden dat de effecten van een eventuele extra zoutlast
en beinvloeding van de oppervlaktewaterkwaliteit marginaal zullen zijn.
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Inpassing Oud-Beijerlandse kreek

GEVRAAGDE TOELICHTING:

“Kan de Oud-Beijerlandse kreek haar functie als ecologische verbindingszone
wel behouden indien het bedrijventerrein op de locatie Midden wordt gesitu-
eerd?”

TOELICHTING:

Bij de bepaling van het ruimtegebruik van het bedrijventerrein is naast de ge-
bruikelijke groenvoorzieningen nadrukkelijk rekening gehouden met land-
schappelijke inpassing. In tabel 4.1 (bladzijde 36) van het hoofdrapport is
aangegeven dat voor groenvoorzieningen 6% en voor landschappelijke inpas-
sing 10% van het grondgebruik wordt gereserveerd. Dit betekent dat tussen
de circa 60 en 80 hectare groen zal kunnen worden ingevuld en er voldoende
ruimte beschikbaar is om een groenzone aan weerszijden van de Oud-
Beijerlandse kreek vrij te houden. Deze groenzone kan een geleding in het be-
drijventerrein aanbrengen, de monumentale boerderij Kreekenstein opnemen
en een recreatieve (fiets)route bevatten. Door aanpassing van de oevers van
de kreek, namelijk het (deels) vergraven tot natuurvriendelijke oevers, kunnen
de ecologische potenties van de kreek zelfs verder ontwikkeld worden. Hierin
zou ook het wat verplaatsen van de kreek kunnen passen, dit om een doel-
matiger inrichting van het bedrijventerrein te kunnen realiseren. Een en ander
dient in de verdere planvorming nader gestalte te krijgen. (Zie ook bijlage A,
afbeelding A.2 en A.3).

Nieuwe infrastructuur

GEVRAAGDE TOELICHTING:
“Welke effecten zullen naar schatting optreden bij verbreding van provinciale
wegen en/of aanleg van nieuwe infrastructuur?”

TOELICHTING:

Bij locatie Noord is sprake van reconstructie van de aansluiting Heinen-
oord/Oud-Beijerland op de A29 en de aanleg van parallelwegen langs en een
extra viaduct over de snelweg ter ontsluiting van het bedrijventerrein. Dit vi-
aduct zou een vergroting van het bestaande viaduct in de Blaaksedijk kunnen
zijn.

Het betreft hier een bundeling betreft met reeds bestaande infrastructuur
waardoor geen verdere versnippering plaatsvindt. Wel zal waarschijnlijk een
woning aan de Blaaksedijk gesloopt moeten worden en zal het landschappe-
lijk element dat de Blaaksedijk vormt als begrenzing van de West-Zomer-
landsepolder bij de kruising met de parallelwegen onderbroken worden waar-
door de structuur vervaagd. Doordat ook de inwoners van Heinenoord van
deze infrastructuur gebruik zouden kunnen maken om op de A29 te komen
kan hier van een verbeterde ontsluiting sprake zijn. Tijdens de aanleg zal ver-
keershinder plaatsvinden bij de aansluiting.
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Bij locatie Midden zal een nieuwe aansluiting op de A29 worden aangelegd.
In het MER is uitgegaan van een derde aansluiting ter hoogte van de Groene
Weg. Inmiddels is overleg met Rijkswaterstaat gaande om een aansluiting te
realiseren ter hoogte van het mogelijk toekomstige knooppunt A29/A4 ter
hoogte van Klaaswaal. In dit laatste geval zal een ontsluitingsweg worden
aangelegd met een lengte van circa 2,5 km op het tracé van de A4.
Landschappelijk gezien betekent deze weg een verstoring van de bestaande
verkavelingsstructuur. Deze zal echter ook door het bedrijventerrein worden
verstoord. Door deze nieuwe ontsluitingsweg te verbinden met de Lange Weg
ontstaat voor de inwoners van Oud-Beijerland, Nieuwe-Beijerland, Piershil en
Korendijk een nieuwe mogelijkheid om op de A29 te komen. Hierdoor zal de
verkeersbelasting van het noordelijk deel van de Stougjesdijk en het westelijk
deel van de N217 afnemen. Met name voor de woningen langs de Stougjes-
dijk is dit een positieve ontwikkeling.

Ten behoeve van de ontsluiting van locatie Zuid hoeven geen nieuwe wegen
te worden aangelegd, maar kan worden volstaan het het opwaarderen van
bestaande infrastructuur. Dit kan betekenen dat een deel van de Groene
Kruisweg (N487) en het viaduct over de A29 verbreed moeten worden. Tij-
dens de aanleg moet rekening worden gehouden met hinder voor het verkeer.

Geluid en leefomgeving

GEVRAAGDE TOELICHTING:
“Waarom wordt de situatie als gevolg van het industrielawaai bij locatie
Noord negatiever beoordeeld dan bij locatie Zuid?”

TOELICHTING:

Omdat nog niet bekend is welke bedrijven zich waar zullen vestigen zijn voor
de geluidcontourberekeningen fictieve geluidbronnen over het bedrijventerrein
verspreid. Daarbij kon geen rekening worden gehouden met de afschermende
werking van de (nog niet bekende) bedrijfsgebouwen. De geluidcontouren die
in bijlage 5.2 van het MER zijn opgenomen zijn daardoor zogenaamde polder-
contouren en geven de worst case weer. In werkelijkheid kan de geluidcon-
tour door zonering en zonebeheer tot dicht bij de rand van het bedrijventer-
rein worden teruggebracht. Omdat zonering en zonebeheer onderdeel vormen
van de voorgenomen activiteit is er van uitgegaan dat dit ook daadwerkelijk
gebeurt.

Bij de beoordeling van de gevolgen van het industrielawaai hebben daarom de
poldercontouren slechts een geringe betekenis gehad, maar hebben met na-
me de aanwezige woningen op korte afstand van het bedrijventerrein een
belangrijke rol gespeeld. De kans dat deze woningen verschoond kunnen blij-
ven van industrielawaai door zonering en zonebeheer is namelijk veel kleiner
dan woningen op een afstand van meer dan ca. 300 m van de rand van het
bedrijventerrein.

Bij locatie Noord ligt de lintbebouwing van de Blaaksedijk, alsmede het
woonbuurtje Blaaksedijk direct tegen het bedrijventerrein aan, terwijl bij loca-
tie Zuid de woonbebouwing van Numansdorp en Middelsluis op een afstand
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van meer dan 300 meter van de rand van het bedrijventerrrein liggen. Hier-
door is locatie Noord negatiever beoordeeld dan locatie Zuid.

Mitigerende maatregelen woon- en leefmilieu

GEVRAAGDE TOELICHTING:

“Waarom zijn beperking van de bouwhoogte en streven naar architectonische
kwaliteit niet in het MMA opgenomen en handhaven van bestaande routes
wel?”

TOELICHTING:

In de tabellen van hoofdstuk 7 van het hoofdrapport wordt steeds een resu-
merend overzicht van de mitigerende maatregelen gegeven, met daarbij de
toepassing. Daarbij is de gedachte dat indien een maatregel onderdeel is ge-
maakt van het voornemen hij automatisch ook onderdeel vormt van het
MMA. Dit betekent dat daar waar in de tabellen “Voornemen” staat, gelezen
moet worden “Voornemen + MMA". Daar waar in de tabellen “Voornemen/-
MMA" staat, kon niet worden bepaald of deze maatregel geheel in het voor-
nemen kon worden doorgevoerd. Het deel dat niet binnen het voornemen
valt, is dan onderdeel van het MMA. Bijvoorbeeld: handhaving van bestaande
routes door het gebied is een streven, maar zal in de verdere planvorming
worden afgewogen tegen andere aspecten die bij de inrichting een rol ven be-
tekenis spelen. Deze afweging kan er toe leiden dat niet alle bestaande rou-
tes gehandhaafd blijven. Het toch handhaven van deze routes maakt dan on-
derdeel uit van het MMA.
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BIJLAGE A
Landschappelijke inpassing nader bezien

In het kader van de planvorming voor het transportas-georiénteerde bedrij-
venterrein in de Hoeksche Waard zijn verkennende schetsen gemaakt van de
inpassingsmogelijkheden van het bedrijventerrein op de verschillende locaties.
Deze schetsen hebben slechts een indicatief karakter omdat het in deze fase
nog niet mogelijk is met alles rekening te houden dat uiteindelijk bepalend zal
zijn voor de lay out van het bedrijventerrein. In deze bijlage zijn enkele van
deze schetsen opgenomen om een beeld te geven hoe op de verschillende lo-
caties bestaande elementen zouden kunnen worden ingepast en hoe de
“paarse vlekken” uit het MER geleed zouden kunnen worden waardoor een
betere afstemming met het landschap ontstaat. Per schets wordt een korte
toelichting gegeven.

Locatie Noord

Het bedrijventerrein sluit aan bij de randen van de Oost-Zomerlandsepolder en
wordt geleed door groene assen die verwijzen naar de oorspronkelijke open-
heid. De noord-zuidassen verbinden de twee dijken aan weerskanten van het
terrein. In de oost-westas kan het monument Gorzenweg 1 worden opgeno-
men.

Het bestaande bedrijventerrrein wordt geintegreerd in het nieuwe terrein. De
molenvliet wordt aangegrepen om de landschappelijke inpassing te onder-
steunen met water en het areaal opperviaktewater te vergroten. Dit groen
met water wordt gebruikt als buffer tussen Blaaksedijk en het bedrijventer-
rein.

Door de toepassing van natuurvriendelijke oevers wordt natuurontwikkeling
gestimuleerd.

Locatie Midden

Voor deze locatie zijn twee schetsen opgenomen. De eerste schets
(afbeelding A.2) is gebaseerd op structuurmodel 2A van het MER (zie afbeel-
ding 4.7, na bladzijde 47, van het hoofdrapport). In deze oplossing wordt het
bedrijventerrein “opgesloten” tussen de A29 en de A4. Om het doel te kun-
nen bereiken, zal het bedrijventerrein dan ook het gebied tussen de Oud-
Beijerlandse kreek en de Groene Weg in gebruik moeten nemen. Het ligt dan
voor de hand om het bestaande viaduct in de Groene Weg over de A29 te
gebruiken voor een derde aansluiting op de A29. Dit leidt dan tot een fase-
ring van oost naar west.

Tussen de Oud-Beijerlandse kreek en de Stougjesdijk zou dan versnippering
kunnen ontstaan. In de schets is gezocht naar mogelijkheden om de Stoug-
jesdijk, de kreek en de monumentale boerderij Kreekenstein in te passen en
de versnippering te beperken. Hiertoe wordt op enkele plaatsen de Oud-
Beijerlandse kreek verlegd Daarnaast wordt het terrein door middel van groe-
ne zones geleed.
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Locatie Noord
HASKONING
F2218.E0

Hoeksche Waard

Bedrijfsterreinontwikkeling

: z
%
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Afbeelding A.1: Verkenning inpassing bedrijventerrein op locatie Noord
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Locatie Midden

Bedrijfsterreinontwikkeling
Hoeksche Waard

HABKONING
FI215.60 |

Afbeelding A.2: Verkenning inpassing bedrijventerrein op locatie Midden
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Locatie Midden

Bedrijfsterreinontwikkeling
Hoeksche Waard

HASKONING
F221580

—

Afbeelding A.3 Verkenning inpassing bedrijventerrein op locatie Midden, ontwikkeling
aan weerszijden van A4
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Locatie Zuid

Bedrijfsterreinontwikkeling
Hoeksche Waard

—

HASKONING
F2218.60

S
<

e
Haringviiet
|
|
Afbeelding A.4: Verkenning inpassing bedrijventerrein op locatie Zuid
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In de tweede schets voor locatie Midden (afbeelding A.3) is het tracé van de
A4 als centrale as gekozen en ontwikkelt het bedrijventerrein zich als een
nieuwe, eigen vorm in het open landschap. Het bedrijventerrein wordt nu
vanuit een centrale as ontsloten die aantakt op de A29 op het punt waar in
de toekomst het knooppunt A4-A29 is gedacht. In de centrale as is voldoen-
de ruimte gereserveerd om de weg te kunnen uitbouwen tot autosnelweg
(A4).

De geschetste geleding met groene zones biedt mogelijkheden voor ecologi-
sche verbindingen over het terrein, bijvoorbeeld tussen de Oud-Beijerlandse
Kreek en het natuurgebiedje bij De Groote Jagt. Bij deze oplossing moet wel
bedacht worden dat juist in het westelijk deel van deze polder waardevolle
natuur aanwezig is.

Locatie Zuid

Deze schets is gebaseerd op structuurmodel 3A uit het MER. Door deze loca-
tie loopt de Middelsluisse dijk, welke in deze schets opgenomen is in de
hoofdgroenstructuur van het bedrijventerrein. Ook de waterloop Monnikken-
diep/Lappersgat kan in de groenstructuur geintegreerd worden. Aan de zuid-
zijde vormt de Molendijk een natuurlijke begrenzing.

Richting Numansdorp wordt een ruime groenzone voorgesteld, als overgang
naar het dorp.
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BlULAGE B

Waaraan moet gedacht worden bij een bovenregionaal bedrijventerrein in de
Hoeksche Waard?

Aanleiding

De economische groei van de regio Rotterdam blijft achter bij de landelijke
groei. Dit verschil dreigt nog groter te worden doordat in de regio Rotterdam
al op korte termijn geen bedrijfslocaties meer beschikbaar zijn. Steeds vaker
zal al de komende jaren "nee"” worden verkocht, omdat voor bedrijven geen
geschikte plaats meer kan worden gevonden. Dat geldt zowel in de haven
("natte" locaties) als daarbuiten ("droge” locaties). Noodgedwongen zullen
die bedrijven zich dan elders vestigen, soms ver buiten de regio. Dit alles
moet worden bezien tegen de achtergrond van een relatief hoge werkloosheid
in Rotterdam (13 %) t.o.v. van het landelijke cijfer (5 %; ter vergelijking:
Amsterdam 10 %, Den Haag 9 %, Utrecht 7 %) °.

De doelgroep

Er doen zich op verschillende fronten tekorten voor. De markt blijkt zeer ge-
segmenteerd te zijn. In de regio Rijnmond is onlangs door REO Rijnmond een
handzame indeling gemaakt, waarbij rekening is gehouden met de preferen-
ties van bepaalde typen bedrijven om op de Linker- dan wel op de Rechter
Maasoever te willen zitten (zie tabel B.1).

in de Hoeksche Waard gaat het primair om transportas-georiénteerde bedrij-
ven. In de Rotterdamse regio zal het tekort in 2010 in deze categorie zijn op-
gelopen tot ca. 250 ha netto. Nu al is er een tekort, waardoor bedrijven niet
meer kunnen worden geaccommodeerd. Deze bedrijven verschillen van de
havengebonden bedrijven (afgezien van het feit dat ze niet in of vlakbij diep
vaarwater moeten liggen) doordat de "input" en de "output" een diffuser pa-
troon heeft dan bij de havengebonden bedrijven, die aan de voor- en de ach-
terkant van het bedrijfsproces doorgaans omvangrijke transportstromen ken-
nen in slechts enkele (internationale) hoofdrichtingen, waarbij vervoer via rail,
water en pijp een zeer grote en nog groeiende rol speelt naast wegvervoer.
Bij transport-as georiénteerde bedrijven is de relatie met de haven er slechts
één van vele relaties (en soms zelfs geheel afwezig): leveranties en afzet ver-
tonen geografisch een veel diffuser patroon, zijn ook meer (hoewel zeker niet
uitsluitend) nationaal gericht en deze bedrijven zijn daardoor primair op weg-
vervoer aangewezen. Een ligging in het havengebied is voor deze bedrijven te
excentrisch en zou daardoor bovendien een ongunstig mobiliteitseffect heb-
ben (veel extra en onnodige (vracht)wagen-kilometers).

Voorzover die transport-as georiénteerde bedrijven zich in de Rotterdamse re-
gio willen vestigen, is een ligging ten zuiden van de Rotterdamse agglomera-
tie de meest logische. Dit sluit ook aan op het vestigingsgedrag van dit soort
bedrijven tot nu toe. Die zuidkant is namelijk gunstig ten opzihte van én de

2 bron: CBS, gemiddelden over 1997
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haven, eén achterlandverbindingen én de Rotterdamse agglomeratie, en bo-
vendien relatief congestievrij t.0o.v. de Randstadkant van Rotterdam. Ook
vanuit een ruimtelijke optiek is het trouwens moeilijk dit soort bedrijven in te
passen aan de Randstadkant van Rotterdam (immers de kant van het Groene
Hart). Daar komt nog bij dat dit soort bedrijven zich in toenemende mate ori-
enteert op de as Rotterdam-Antwerpen. Het belangrijkste alternatief voor de-
ze categorie bedrijven is (West-)Brabant (niet het havengebied) en veel bedrij-
ven vestigen zich dan ook daar. Uiteraard is er ook een natuurlijke trek naar
o.a. Brabant, doordat accenten in logistieke ketens zich naar het achterland
verplaatsen, maar ten dele is er sprake van een gedwongen uitwaartse be-
weging vanuit het Rijnmondgebied, waarbij ruimtegebrek en congestie een

grote rol spelen.

Type terrei- | Havengebonden Havengerelateerd Randstad georién- Lokaal en regionaal
nen terreinen (transport-as geori- teerd georiénteerd
enteerd)
Kenmerken
Activiteiten overslag en in- bedrijven die rela- overwegend han- bedrijven die door af-
dustrie en direct tief grote goede- del, dienstverle- nemers- en toeleve-
daaraan gerela- renstromen genere- ning, kleinschalige rings-
teerde ‘tweede ren, zoals produc- productie, R&D, relaties en door pro-
lijns’ activiteiten tie, niet direct ha- Randstad georién- ductiestruc-
ven gebonden dis- | teerde distributie en tuur gebonden zijn
tributie, groothan- combinaties daar- aan de regio
del en transport van
Ligging aan vaarwater of droge locaties aan droge locaties aan aansluitend en ver-
in de directe na- de zuidzijde van de noordzijde van spreid in het stedelijk
bijheid daarvan: R'dam (LMO), di- R'dam (RMO) gebied
in het eigenlijke rect verbonden met
havengebied belangrijke trans-
portassen
Zoekgebied Maasvlakte 2 en langs transportas- nieuw stedelijk ge- idem
locaties in Ha- sen aan de zuidzijde | bied aan de noord-
venplan 2010 _van R'dam zijde van R'dam
Grootte ter- | vanaf 100 hecta- | minimaal 50 hecta- | minimaal 30 hecta- | tot 30 hectare bruto
reinen re bruto re bruto re bruto
Tabel B.1: Overzicht typen bedrijventerreinenlocaties in Rijnmond
Bron: REO Rijnmond, 1998

Voorbeelden van bedrijven

Het gaat bij deze transportas-georiénteerde bedrijven om
—~ handelsbedrijven (bijv: groothandel in groente/fruit, in scheepsbenodigdhe-

den);

- niet direct havengebonden distributiebedrijven (vb: expediteurs, logistieke
dienstverleners, distributie levensmiddelen);
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— grootschalige transportbedrijven;

- productiebedrijven (vb: drukkerij, elektronicabedrijf, produktie voedings-
middelen);

— VAlL-activiteiten: Value Added Logistics (combinatie distributie en produc-
tie; bewerking containerladingen, waarbij distributie zich verbreedt tot te-
vens productie en service aan klanten);

— dienstverlenende bedrijven (vb: industrieel installatiebedrijf, milieuadvies-
bureau, schoonmaakbedrijf);

— toeleveranciers (vb: door outsourcing besteden bovenstaande bedrijven ac-
tiviteiten uit);

— recyclingbedrijven (vb: papier-, houtrecycling met innovatieve herproduc-
tie);

— bedrijven in de bouwsector (vb: aannemersbedrijven).

Het gaat niet om grootschalige containeroverslag en -opslag, niet om grote
chemische complexen en niet om andere grootschalige havengebonden acti-
viteiten. Dat zijn havengebonden bedrijven die qua functie en ruimtelijke set-
ting in een havengebied thuishoren.

Voorbeelden van concrete transportas-georiénteerde bedrijven om een nog
duidelijker impressie te geven van het type bedrijven (dit wil niet zeggen dat
deze bedrijven op dit moment ook verplaatsingsplannen hebben!}:

— Kopcke in Spijkenisse (groothandel scheepvaartsector),

— NDU drukkerij in Rotterdam-Zuid,

— Taiwanese elektronicabedrijven o.a. in Ridderkerk, Compaq distributie in
Gorinchem, Croon elektrotechniek in Rotterdam,

-~ snoepjesfabriek Van Melle die van Rotterdam naar Breda verhuisde, frites-
fabriek Farm Frites in Oudenhoorn, De Haas/Baronie chocoladefabriek in
Rotterdam, Coca Cola in Schiedam, Albert Heijn distributie,

— Ziegler transport in Rotterdam-Zuid, Nedlloyd distributie o.a. in Moerdijk,
Van Uden distributie en ontwikkelaar van distributie-gebouwen o.a. in Ze-
venbergen, Scansped distributie + aanvullende handelingen in Tilburg,

— Holec in Ridderkerk,

- BFI recycling vestigingen op diverse plaatsen,

— bouwbedrijven zoals Fraanje in Barendrecht en Troost in Spijkenisse.

Van het beeld dat bij dit soort bedrijven verwacht kan worden, wordt een in-
druk gegeven met de afbeeldingen B.1 en B.2.

Op dezelfde locatie in de Hoeksche Waard is in beginsel een combinatie mo-
gelijk met een deel van de locaal (Hoeksche Waard) en regionaal (regio Rot-
terdam) verzorgende bedrijvigheid, waarvoor ook tekorten aan bedrijventer-
rein optreden. In combinatie kan dit dan leiden tot een verschijningsvorm die
grote gelijkenis vertoont met het bedrijventerrein De Bosschen in Oud Beijer-
land (Hoeksche Waard]).

(Overigens is op dit moment al in totaal 258 ha netto bedrijventerrein in de
Hoeksche Waard in gebruik, waar zich de afgelopen jaren nogal wat bedrijven
uit de Rotterdamse regio hebben gevestigd.)
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Voorbeelden tranportas-georiénteerde bedrijven

Afbeelding B.1:
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Afbeelding B.2: Voorbeelden tranportas-georiénteerde bedrijven
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De context: andere locaties e.d.

Eerder is aangegeven dat transportas-georiénteerde bedrijven o.a. door ge-
brek aan ruimte bij Rotterdam zich verder weg vestigen of activiteiten ver-
plaatsen naar andere vestigingen van het bedrijf, dan wel dat dreigen te gaan
doen in de toekomst. Moerdijk is dan één van de reéle mogelijkheden wan-
neer daar de huidige plannen voor een nieuwe bedrijfslocatie van wellicht
zelfs 1000 ha doorgang zouden vinden. Daardoor dreigt een verdere erosie
van de productiestructuur in Rijnmond. Die erosie krijgt als volgt gestalte.
Door ruimtegebrek en congestieproblemen wijken bedrijven uit Rijnmond uit
naar elders. De sterkste bedrijven vertrekken het eerst, omdat zij het best in
staat zijn nieuwe investeringen te dragen. In hun kielzog volgen toeleveran-
ciers en dienstverleners. Bedrijven die verplaatsen, willen doorgaans het liefst
in de eigen omgeving blijven of in de onmiddellijke nabijheid. Op die manier
blijven bestaande netwerken in stand, hetgeen voor de verplaatsende bedrij-
ven van groot belang is. Als er niet op korte afstand voldoende ruimte is,
wordt over een grotere afstand gemigreerd. In dat geval kan de keuze ook op
veel verder weg gelegen locaties vallen, omdat de bestaande netwerken dan
toch al worden verbroken. Een goed bereikbare Hoeksche Waard is een goed
alternatief voor Rijnmondse transport-as georiénteerde bedrijven. Moerdijk ligt
ruim 3 keer zo ver van Rotterdam dan een bedrijfslocatie in de Hoeksche
Waard en ook veel meer binnen de Brabantse invioedssfeer. Moerdijk of ver-
der weg gelegen locaties voorkomen een erosie van de Rijnmondse produc-
tiestructuur niet.

Ook de Drechtsteden vormen geen goed alternatief. Hoewel dichterbij dan
Moerdijk, wordt ook hier een tekort in de toekomst verwacht, geredeneerd
vanuit de behoefte vanuit de Drechtsteden zelf.

Waarom niet in Brabant?

De bestaande bedrijvigheid in de Rotterdamse regio is onderhevig aan push-
(door ongunstiger wordende vestigingsplaatsfactoren in de Rotterdamse re-
gio) en pull factoren (door gunstige vestigingsplaatsfactoren in Brabant);

Voor veel bedrijven is Brabant bijgevolg een alternatief voor vestiging in de
Rotterdamse regio;

Het regionale beleid is, gelet op de ongunstiger wordende economische situa-
tie en de daarmee gepaard gaande negatieve gevolgen voor de werkgelegen-
heid, door het verbeteren van de vestigingscondities er op gericht de be-
staande bedrijven aan de Rotterdamse regio te binden en zo mogelijk nieuwe
bedrijven aan te trekken om daarmee een verdere erosie van de productie-
structuur in dit gebied te voorkomen;

Een goed bereikbare Hoeksche Waard is een goed alternatief voor Rijnmond-
se transportas-georiénteerde bedrijven; Moerdijk ligt veel verder van Rotter-
dam dan een bedrijfslocatie in de Hoeksche waard,

Waarom wel in de Hoeksche Waard?

- Zo dicht mogelijk bij Rotterdam (zowel stedelijk als havengebied);

— Strategische ligging ten opzichte van autosnelwegen die een primaire
transportas-functie zullen vervullen, zowel de West-Oost as (A15) als de
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Noord-Zuid as (de toekomstige A4-corridor: Schiphol-Rotterdam-Belgische
zeehavens-Lille/Kanaaltunnel);

— Voldoende ruimte in grote kavels;

— Royale interne ontsluitingsstructuur;

— Duurzaam bedrijfsterrein in een groene setting;

- Toepassing van innovatieve transportmethodieken moeten mogelijk zijn.

Een grootschalige bedrijfsterreinontwikkeling niet bedreigend voor de Hoek-

sche Waard?

—~ Op dit moment is in de Hoeksche Waard 258 ha netto bedrijfsterrein in
gebruik;

— Veel van oudsher Rotterdamse bedrijven zijn inmiddels in de Hoeksche
Waard gevestigd, niet alleen op het grootschalige reguliere terrein De Bos-
schen (Oud Beijerland) maar voor een belangrijk deel versnipperd over tal
van kleine locaties;

— Het te ontwikkelen bedrijvenpark Hoeksche Waard kan een verdere ver-
snippering tegen gaan;

— Er zullen geen havenafgeleide bedrijven worden gevestigd, zoals contai-
neropslag en containerreparatiebedrijven, die een sterk verstorende invioed
hebben op het landschap, maar in bepaalde gevallen wel havengerelateer-
de bedrijven (zie o.a.Distripark Eemhaven-Zuid, Ridderkerk, Barendrecht en
De Bosschen).

Essentiéle omgevingskenmerken

Uit het voorgaande blijkt dat er twee belangrijke omgevingskenmerken voor

dit type bedrijfslocatie is:

- ligging zo dicht mogelijk bij Rotterdam (zowel stedelijk gebied als haven-
gebied),

— strategische ligging t.o.v. autosnelwegen die een primaire transportasfunc-
tie (zullen) hebben (zowel west-oost, d.w.z. de A15-corridor, als noord-
zuid: de toekomstige A4-corridor Schiphol-Rotterdam-Antwerpen).

Ligging in de Hoeksche Waard komt aan beide punten tegemoet. Voor een
eerste fase kan dan worden aangesloten op de A29 (verbinding zowel naar
de A15-corridor als naar Rotterdams haven- en stedelijk gebied). Indien de A4
er zou zijn (belangrijkste overweging daarvoor ligt overigens op (inter)-
nationaal en niet op regionaal niveau) is sprake van een veel strategischer
ligging (direct aan een belangrijke noord-zuid-as en dichterbij het Rotterdamse
havengebied en het westelijk stedelijk gebied). Maar ook zonder A4 zullen
zich hier zeker volop bedrijven uit Rotterdam vestigen, zoals nu ook al in de
Hoeksche Waard het geval is.

Essentiéle inrichtingskenmerken

Dit type bedrijven vraagt ook om specifieke inrichtingskwaliteiten van het be-

drijventerrein:

— kavelstructuur waarbij alle kavels > 1 ha zijn (wel in de praktijk op te de-
len in kleinere eenheden, omdat zich ook kleinere bedrijven zullen aandie-
nen, maar minimale omvang 1 ha moet als uitgangspunt altijd mogelijk
zijn); ook kavels in de categorie 5 tot 10 ha (en samenvoegingen daarvan)
voor grotere bedrijven moeten mogelijk zijn;
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— royale interne ontsluitingsstructuur {vrachtverkeer) en voldoende opstel-
ruimte voor trucks;

- groenvoorzieningen niet zozeer nodig vanuit een representativiteitsbehoef-
te van bedrijven zelf, wel denkbaar voor geleding grotere onderdelen van
bedrijfslocatie, voor visuele inpassing en voor landschappelijke aansluiting
met omgeving;

- toepassingen van innovatieve transportmethodieken moeten mogelijk zijn.
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BIJLAGE C

Mogelijkheden ontsluiting over water bij locatie Noord en Zuid

:'}’/‘r/ " ‘hﬁx
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Afbeelding C.2: Denkbare ontsluiting over water bij alternatief Zuid
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