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A4 ZonWestinleiding Programma van Eisen

Voor u ligt het Programma van Eisen (PVE) voor het Integraiaé Ovddidtidit Pl vidlen we vooral een stap zetten om de huidige kennis en inzisWen@ver de ontwi
Wegenduidig voor alle betrokken partijen ZasPtdElégpgesteld door dada&dvl A4 Zone West is één viotdieeSADE: Schipholregio en maakt onderdeel uit van he
ACT (Amsterdam Connecting Trade) programma.

Na vasgding van het bestemmingsplain\kedtde ontwikkedimgnet ALdgrammign er nieuwe uitgangspunten vastgesteldi{lzaale déoGitstructuur en Guidance
Duurzaamidg€den voor de ontwikkeling van het gebiete lretaargtijkées uitgederd. b el angr i j kst e concl usi esichtelik i nzi cht
vastgelegd in diNBwBAststelling vandatitfRataarmeen duidelijk en voor alle partijen herkenbaar vertrekpunt voor het planproces van het Integvaal Ontwikkel Plan
belang dat zowel de aandeelhoudersAared¥#hiEdé Aémeenteraad van Haarlemmermeer instemmen met het PVE.

HePvHientneerdere doelen.

1 Hetis het besluitvormingsdocudeaygmexmteraad van Haarlemmermeer over de uitgangspunten en ambhi¢ooer\e sintojideelat vetnintegraal
Ontwikkel Plan. Hiermee krijgt ddiptanodvikee Wedienodigde politieke legitimatie.

1 Hetis de opdracht vanuit de aandeeltXnrdei$esbr Ad projectorganisatie.

1 Hetikern van de opdrachte in te schakelen otwanmbne betrokkenen bij het Integraal Ontwikkel Plan.

1 Hetis de richtlijn vpositieneringAdaZone Wigsten regionaal verband (gezien het grote belang van regionale afstemming van bedrijventerreinen).

Het PVE is daarmee meer damegrarsiniet an Eisen. Het formuleert niet alleen de uitgangspunten voor het Integraal Ontwikld|dtigasieldd@peeihenkie maanden v
een beeld van de context waarbinnen de plahéonlddiiasteaimdie, ipnderegape waar deze planontwikkeling invulling hae chastzgavetieiglanneordt
geintegreerd en hoe wij denken in te spatektopvi@ingen, zowel ablest gan logistiek als andere panwalpndea mma 6s en di enst en.
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SAMENVATTING

In het Programma van Eisen voor het Integraal Ontwikkelplan A4 Zone West (PVE) zijn dguwicesgapgnienrzeetalpribaididik lalegraal Ontwikkelplan vastgeleg
gaat hierbij niet zozeendE iiktrzin. Het doeldis wenschillende uitgangspunten, randvoorwaaeddnecle jygapiaeafgelopen jaren uit verschillende (deel)studies en
vastgestelde plannen zijn voortgekemiemt Dicerdere doelen:

1) Hetis het besluitvgsdocument voor de gemeenteraad van Haarlemmermeer encardbitidgadgapum diest
2) [Deopdracht vanuit de aandeelhouders van A4 Zone West voor de projectorganisatie

3) Depdracht voor de in te schakelen ontwerpers erearipleet Ipetigrided Ontlankkelp

4) [ ricliiin voor de positionedayZa@me West binnen regionaal verband

A4 Zone Westmkekengebied met potentieadaldgipd grondddarakteristieken. Het gaat concreet om 347 hectlrehbputeaaerafaminimaal 170 hectare (50%)
uitgeefbaar is tot een maximale bandbreedte van 55%. Dirmetesnéijruddegebiamaal toonaangevend werkiondsmghaen multimodaal knBeppragdmheid
in al zijn dimensies staat daaib§ eotrije is dan sdkZane West het meest duurzame werkgebied van Europa te laten zijn.

A4 Zone West maakt, als één-matiktnSddddeel uit vdadigtieke knooppusterd&@onnecting Tradgdlat als doelstelling heeft de internataatal&chgphktplte
versterkeieUNve modaliteiten en state of the art duurzamertdedrgventevemmn ui t het concept O Brstgrkemstdandeotral st i csd,
ontwikkeling van A4 Zone West levert de belangrijkséaim)dkege dareh@mbities door het binnen haar gebiedsgrenzen realiseren van edretédilemateze modalite
van logistieke bedrijgedripmen uit de logistiekesteaardkkvertaling van de Guidance Duurzaamheid in concrete duurzaamheidsmaatregelen.

A4 Zone West kent enkele bijzondere elementen en opgaves. Zo zal het bestaande lint (De &tijimgagenved)riougve ey kienedanhlsshed@adrgang naar het
aan te leggen Geniepark met daarin het werelderfpatdig>emiedijioeten knijgetrdergrbéauwe hoofdstruchetrgabied gerealiseerd worderzui@arnaast
voorstlen moeten komen voor

1) Eenslim en nuttig gebruik van de door Hepgrbetdmmmzioges.

2) [e zhtlocatie A4 (Showcase).

3) [k verbinding m&taednsgebied van Hoofddorp .

4) [k inpassing van de infrastructuur (o.m. OLV, HOV) in het gebied.

De financiéle uitgangspunten voor het plan wordemgdopigedgiondebeploitatie van 29 april 2009 en de SOK |l van januari 2010.
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De opgave in A4 Zone West is verder bijzonder omdat het een project isB&iaaraterotijdsspageeoead. Een periode waarbinnen zeker veel gaat veranderen. H
daarom een duurzame hoofdstructuur moeten bevatten die de tand des tijds\kéohogéodiesfiaxibiiteitaaebianeom veranderingdatgibetgkvaelyrrik en beheer

van de nog niet in ontwikkelinggebrachte gronden maakt daar een belphgriftemfentdes vaoeicrHseddipvond taderenom gedurende de gehele looptijd in de
voorhoede van duurzame derkgdilijidnvergt een uitgekiende ontwikkelstrategie en een slim plan: heEinesgratihOmwitdagr asanmaithdanagat de
komendeitijdeketekeqprogrammeersegsigerkt wordeoeemultidisciplinair.tégtrals belangrijke kern de Smart Design Coalition, dat het ruimtelijk ontwerp integraal v
invalshoeken markt, duurzaamheid, middelen en ruimtelijke kwaliteit vorm geeft. Daarnaastegventh e eabhiidaietr gitgidcmmiagn -tddbhisch

uitvoeringsplan geBwelakgrijke expertise wordt daarbij ingebracht door de aandeelhouders: SADC, SRE @nsimgeohEamedlaarlemmermeer.

A4ONR\ESTINTERNATIOBADB/CASE UBRIESIGN
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DEEL A:DE OPGAVE
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1. A4Zone WeBE voorgeschiedenis

In 2004 heeft de gemeenteraad van Haarlemmermeer het huidigab&swssigistysiplatsAdder voor de ontwikkeling van een bédrij@émiterrein voor 2
luchthavengebonden logistiek. Ten behoeve van dit bestemmipgep&duie tgeeokgecDitimstemmingsplan is uiteindelijk, na een aanvankelijke vernietiging in 200
van State en een reparatie, op 16 februeeii2lijk7geviarmen.

Inmiddels is duidelijk dat er sinds de opstelling van het bestemmingsplan behoorlijk wat isijkesadd el spearkelijkbetimooeizakdierzien. De aanvankelijk gepland
ontwikkeling van een logistiethguangebbbednijventerrein is herijkt vanuit een breder maatschappstigpectidfizet was het harmonieuzer laten samengaan van de
driehoek economie, bereikbaarheid en leefbaarheid bij de ontwikkeling vaiplheldeijienEzrebedangrikeSoh daarbiptBmafo hdtLAGistics programmangespeeld.

2008 is het Masterplan ACT \Rstgediitid.van AGmas derontwikkelinggetagiele werkgebieden ten edigetthvaded meest duurzam innovatievdtimobia

logistieke knooppunt van teusopden.

Kernpunten van het ACT programma zijn: de realisatie van een duurzame GlolahdXatldtigitietayererseeatasny van verschillendendedsditeidande
clusterconcepteardetoevoeging en meer werkgelegenin2iooid idehetgispect duurzaamheid nader uitgewerkt tot de ambitie het meest duurzame werkgebied van
Dit heeft geleid tot de Guidance Duunz2@bthisidalitgesteld.

Vanaf 2008 is het planprdséZvoer\Westr opgepakt, uitgaande van het Mas(egrlabhETGuidance DuurzdargteicsAghZzone Wisséén van de
inplementatiegebmndaarnasnderdeel daniitvoeringsstratagilket Atdgrammarder zelfstandig te positioneren en de bedrijffsmatige ontwikkeling van het gebied v
te bereid@p 29 april 2009 is een voorlopige grondadplaitetisvestgelegd aan de gemeegt@ndexploitatie is mede gebruikt voor de Samenwerkingsovereenkomst
de drie samenwerkende partners: Gemeente Haarlemmermeer, SR EcbnuiaA R Drrs didK deigemeenteraad vamétasrt@®m basis dars Qs een

onafhankelijk projectdirecteur aangesteld en is gestart met de oprichting van een GemeenscEA\pBikp ERADimte Basoffaipdl opgericht.

Inmiddels zijn de economische situatie emdeteroraiaictasd en dit heeft zijn weerslag op de bedrijfsterreinenmarkt in de regio. Er wanthiokliéisdreis gekeken naar
sprake van een veranderendeevicaerinan Plabeka gealeggotactief meer regie te voereaabbetyaa bedrijventBraaimaast wordt vari@fitegrammaetief

gewerkt naar het inspelen op de veranderende vraag en het actief tot stand brengen van niedevecgiokamzseiiie detdnjés ecstenmisehermaniddaliteit in het

aanbod en het toekomstbestendiger maken van de bedrijventerreinen.

Ter voorbereiding van de concrete uitvimregMsmnuAdet moment aangebrokate grast@mtwikkelplan te makelat Bervetanderdbtatziconcreet vertaadidnaar
Zone Westeen goede en gezonde basistbedinmstg®eering van de plannen.
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2. A4Zone WeEieabiedskenmerken

Locatie

A4 Zone \WWestn greaploitagiebied van bruto 347 hectare)iniazambgevede helft 70 hectareflo uitgeefbaBeigirenzen van het exploitatiegebied zijn vastgelegd in de
Samenwerkingsovereenkomst 2 (SOK 2) die is afgesloten tussen de §éticentSABESde nneikiedtnd vame West

He gebied ligt globaal tussen Hoofddorp en Nieuw Vennep, als onderdeel van de zogenaamde @aistthnlokdtrbegridasdeinonatenseeMizg A4 (oost), de spoorlijn
AmsterdadenHa@gest), de Bennebroekerweg (zuid)kefnder@emrietiplangebied (ruimtelijke visie) en het exploitatiegebied (grondexploitatie) staan op onderstaan

weagegeven. Hierbij valt op dat:

1. Hebestemmiplgsgebiadjroter is dan het exploitatiegebied: de verlegde Ednbicinedketteegminigngebied echter buiten het exploitatidgeizidéiiastn A4
De daadwerkelijke planvorming voor de verlegde Bennebroekerwegoadt Weatsindetienogieletgydhg van de Bennebrae kiwedsiiygend belang is
Wel is het van belang dat vanuit &imedjeeddedacht wordt over de pldameow®ennebroekergegjen het belang voor de ontsluiting van het gebied.
2. Het Geniepasken spoor emlfBinnenbdesttemndoignen het exploitatiegeliddAare Wésbr hetale Geniepark (Geniedijk tussen spoor em [Reit Aalsmeer
gebigdn noordenesrzuiden hiervan) wordt echter vanuit het opdrachtgeversoverleg Geniepark een afgestemdentadkindateiijgeamimeoiead
Het projectmanagement van het ontwerp voor het Geniepark wordt gevoerd door de projectorganisatie A4 Zone West.
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Exploitatiegreamsbestemmingsplangr&iosm &est

Geluik

A4 Zone a3t in gebruik als landbouwgrond en zal deakefoendecjamrgetr een innovatiegrdooonaeanardig werkgebied op het terrein van handel en logistiek. Hierm
de internationale positie van SchipilabtfEsematkk waar mensen, goederen en diensteordamesisdenkn)Een directe relatie met Schiphol is fysiek merkbaar door de
aanvliegroute over het gebied naar de Kaaghaan, maar zal door het creéren van nieusterdriindiatearnveidenwvinndeaamidgistelscluster kunnen ontstaan

op een state of the art multimodaal netwerk.
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De randen
Aan de randen van het gebigldzjjrijlee relaties met de A4, het spoor en het station HoGeldiempea(itfiitbisttei Bcreatie) en Park 21 (Groen Sport en Leisure).
Landschappelijke en cultuurhistorische waarden

Het gebied heeft de typische polderstructuur van de Haarlemmermeer. De aanwezige lange yjalilan,esiotensers séerakke domerhijenrma 6 s v oor het
het gebied loopt de Rijnlanderweg. Aan dit karakteristieke lint staan enkele boerderijen m&e RightETrdantelyiddetd jisdsitatn. Daarnaasnloept aa
noordkant van het plangebied de Geniedijk, diamu@tedrr vamitmstddaaBielling van Ambtgrdarntot het Unesco Werelderfgoed.

Aan deze landschappelijke waarden worden in hantkékliee lirapidige Méesh aantal interessante nieuwe toegevoegd. Deze zijn-blyewsskfdstdectraen
(bureau HNS).dedadniedijineen park (het Genmepa(lyoge) waterbergiaggs de A4 wordt een moerasachtig gebied gerealisegirshemct eieanngisfunctie.

12
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3. Ad4Zone WeEleantext

Onderdeel groter geheel

A4 Zone Westkt onderdé vathe drukke, dynamische wastflatkaarlemmermeer. Hier bevinden zich snelwegen, spoorverbindingen, Schiphol en bedrijventerreiner
zone is de afgelopen jaren sterk toegenomen, met name door de mainportfunctie van Schi@ralsich de strategische ligging in de R

Mainport Schiphol is de verzamelnaatiekeohdadetduchthaaiviteiten rondom de gemeenten Amsterdam en HaarlemmermedRo8amamnmtate Sdhippoit
een belangrijke bijdrage aan de Nederlandse rtnativaala)hietggo van Nederland als distributieland van goederen, diensten en kennis. ¢tdt dyeleid van de overt
gericht om beide mainportfuncties verder te versterken.

Voor Schiphol is het bettidamp gericht om de functieah t e r n at i onnaarkj wdrdi inger@tzjtezoveepniogetijlkabeperkea vaa de ovedast voor mili
omgeving, die gepaandigéatuchtizaaiviteiten van Schiphol. Anderzijds wordt ingezet op &shighidbmogrelevaamaar luchtvaartactiviteiten als de ondersteunende
activiteiten. De ontwikkeling van de omringende gebieden vormt daar eezdoelavigkigtunadigytiattvain cBe regionaal perspaiétiéf ( C gororritddor 6 en A
Amsterdam Connecting Trade) en vanuit h ederdgelesan vepsehdlendeddleidsdacameenhoiapda Ruimtelijke |
Economische Visie Schipholregio RREMSB)jkrOmtvikkelingsplan Schiphol 2015 (ROP).

13
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De verwachting is dat de komend&deipdatiia deeeds belangrijker wordt als ecoaonaiedRamatstad: de Mainportfunctie groeit steeds meer uit tot een belangrijke in
handelspla@tsarom is het belangrijk om voldoende locaties beschikbaar te hebben voor de (verwachte)rgkéeigktdevamiewegidedrgiseesiigingen te
verbeteren. Devioa#d Zone Waatkig niet om direct te concurreren met andere bedrijfsterreinontwikkelingen in de Schipholregieunaaar terbiedercaraptémentair m
nu niet wordt voorzien.
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Voor de ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen aan de zuidkant van Schiphol is binnen pie @refszstadiabretiena ectimg Xt @t @i Nen ACT is
het uitgangspunt een evenwicht te creéren tusgeeideeiasbea en bereikbaarheid.

Daarnaast werkt de gemeente Haarlemmermeer aan de sbasisiungsid208@chilende plannen binnen haalesiaaitegrésizenordt een integrale visie op een
duurzame en toekonwitiasdeeling van Haarlemmermeer, waarbij de samenhang van beleid voor ruimtelijke en maatsgtapie kixdeoniwokiddisige is vastg
de nota ContotmectiBirvisie Haarlemmermeer 2030 opgesteld.

In deze contouremedtalg gemeente aan welke opgaven, strategische vraagstukken en ambities relevant zijn woois ded @zksocsigeontivikédeg econ
Haarlemmernte@le contourennota stelt de gemeente de ambities voor Haatleammedijkieer 2030 voor

=A =4 -4 =4

sterk gevarieerd en de atypische stedelijkheid benuttend;
duurzaam en klimaatbestendig;

fysiek en sociaal verbonden met elkaar en met de omgeving;
blijvend gepositioneerd als attractieve ontmoetingsplaats.

Een belangrijk aandachtsgekiett ke verdieping van de stizigiulevisigehelmenten:

het bevorderen van (het ontstaan van) sociale duurzaamheid door voorwaarden voor eigenaarsaapny@oetgenteid, ondernemers
scheppen;

het realiseren van een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem dat het functioneren van Haagle temmeiimescalodybegmakerij ¢
dat aansluit bij de ambities van de gemeente;

het trefzeker organiseren van ketenmobilitgis deveriahilite verknopen en het realiseren van een robuust netwerk (ontvlecht en inge
omgeving) voor alle modaliteiten zodat alle (ruimtelijke) ontwikkelingen geaccommodeerd kunnen worden;

het zorgen voor een duurzame ruimtelijhestaaidimgébieden, transformatiegebieden en agrarische kerngebieden door het benutter
kernkwaliteiten als openheid en diversiteit van de kernen.

Een tweede belangrijk beleidsdocument van de genergsenttamanerndeRrayintieghderhraadschap Rial&@rdeblauwesfdstructi@ostflank
Haarlemmermeer (2009), inclusief het WakahtSh@eBayse®d Zone Wedten zowel het Geniepark ditadevgroame langs de A4 onderdeel uithlanvdeze groen

hoofdstructuur.
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Ontwikkelingen in directe omgeving
A4one Westindt zich in een dynamische omgeving, waar versehiidrateigiiajrebduitvoering Rifnzijn:

Geniepark: een hoogwaardig park van intdamgisotaléatigdijk (Unesco werelderfgoed)

De nieuwe N201+ : omgelegde en opgewaardeerde N201 in het gebied tussen A4, A9 en Amstelhoek.
Beukenhorst en Beukenhorst Oost: hoogweratibigeijkanteaeinen.

Park 21: groot leisurepark tusspreiHbbéimmep.

De Presideat gemengd regionaal bedrijventerrein.

PrimAviera: kastuinbouwgebied.

2 e o

In het kaadjede volgende paginaleze proj@abalve de nieuwe N201+) aangeduid
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4. A4Zone Wei pgave

De ontwikkeling4/a@one Wesen bijzondere dpddvone \Wasdiseren we een duurzaam en uniek guesklanuschalpomaltimodale marktpldatene \Westken
beeldbepatamderdeel ke Cprogrammaor de Schipholregiengree van de Noordvleugel van de Randstad (of Amsterddet dyédtie aliternaticsaal
toonaangeaineh het meest duurzame bedrijventerreiordamit blippnw

De ontwikkeling zal niet binnen een kort tijdsbestek vorm krijgen. De totale ontwikkeltijtid gslaabt deavBil gdbehatmhgk deranderen. Belangrijk is daarom dat er «
blauwdrukplan gemaakt wardtflegibeeontwikkelplan met een robuuste hodhisdrdetutijodidaidarir zal ruimte moeten zijn voor het faciliteren van nieuwe
ontwikkelingen, zonder dat het gebeid helemaal we&edpnikchehomtwikietliifgamamelijk ongetegjfelder mogakjknaken dan we ons nu kunnen voorstellen. Het
heeft dan ook geen zin een plan te maken dat tot in details voorschrijft hoe het@eliiel mostikiaidtmiegezane ALt flexibiliteit en toekomstbestendigheid
daarom centrale begrippen. De ruimtelijk hoofdstructhlaufzediedielsfroetuur, de openbare ruimte en de wegprofielen) moet daarbij robuust en toekomstbestend
ontwikkelgebieden kurerdéaegiaaflexibel worden ingevuld.

Concresdbr 34 hectareruteverklandschggarvaninimaal 170 h¢4849 enaxima&bs uitgeefhaprhet gebi@n handel en lagistiek gerealiseerd, waarbij verschillende
deelmiligntegraal vewan zullen zijn whetidame grearwaterstructaawel direct in het gebied als elaanttaastjale faciliteiten

De opgave sdarone Wg¢dsdrt te verwoorden. Er ligt echter een hele wereld achter die opgaveeagrantensigfgepiecaseiksaan de formulering van de opgave
voorafgegaan.

De volgendesugisttelijledementen vouhgangspu@mivoor de ontwikkeliAg vame West

A De ligging van het getsentias van de Noorditestgetiam Metropaliggnet presenteert zich nadrukkelijk langs de zichtlijnen en doorgaande routes.
De ligging van het gebied in het omringende landschap (Geniepark, Park 21, polderstructdijk@zet eorghzicte hiercokl samisnha
De wedwolle elementen in het g&hjelkmiierweg met aanliggende bebouwingank.deeGamigikigeling van het gebied versterkt deze elementen.
De beperkingenzones: inzet is om bij deze zones (LIB, transportleidindipre rrs @@ k\htaméapgaijkbdden, maar zicht te krijgen op mogelijkheden.
De aanwezigheid van economische kernfuncties in de directe omgeving: gegideabesli§ebiptiosErde omlig

De bereikbaarheid van het gebied, nu en istdédabife &takomHoofddorp, HOV, N201+, Nieuwe Bennebroekerweg.

o o o Do Io D>

Het knooppunt van logistieke verbindingen (multimodaliteit): Schiphol, OLV, HST Cargoterminal en Truckterminal.

19
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Met de ontwikkeliAg Zame \Widktn we een aantal belmeleereiken:

A
A

Het realiseren vareddjventerreindbdraaspecifieke eigenschappen en doelgroepen een unieked oeidekiCimaitieafleNP@)nnen de regio vormt.

Deze uniakelBebarkt@®mbinatieode totafeZone Wissiiet alleeomplementair aamdéegecomische gebieden binnenderegio( t het princi pe
dan de som dar @dele maakt, @isderscheidend vestigingbianitigarehet-giGdramma, de regio als geheel aatdraitketiftenale vestigingsplaats. De unieke
kwaliteiten #dnZone \lstieuwe vraag generenreauna@atdmbinaties mogelijk van onderdelen in de logistieke keten en waardetoevoegende functies.

De realisatie vaijldean het Atdgramma: duurzaamheid, multibeyaaiddibgntics

Het realisevan edrandelen logistiiuster dawor de toevoeging van verschillende meerwaarde creérende functies deeadij\iade westigivasidenaat
werklandschap

[e specifieke uitstraling van de gebiedsontiZikieMigitagt/eds bijzonder, hoogwaardig en duurzaam werklandschapgroditied iniganahet imago
aantrekkingskranflemarktplaats Schip@dl, dmoostflank Haarlemmener

Het gebied krijgt betekenis voor haar omgeving door de hogenvient#ijfkedliteievaaysfijinmazig netwerknvaodigengersverbindingen en de
gebiedsoverstijgende voorzieningen.

De plusan AZone West

A4 Zone \¥aszich regionaal en (inter)nationaal gaan onderscheiden. Het zal een bedrijventerrein waridbterwaneambije dadaiagsias wettepg
noodzakelizondemwenselijk

A4 Zone Wiestieen internatiordi@atentiepunt op het gethirotzzzamheade inrichtingydt zeleoogwaardiget bijzondere aandatdekamustwaalueevingswaarde,
verblijfskwalitefinpassing in de bestaande qragexmdfimte intensgefbouwd met waar siagelijikg van furestissprake vaimieuwende combinaties van functies
er komt daternationadnsprekeparkGeniepark) en er is sprakeoagwaandig knooppurgoederen, mensen en diensten.

De drie pijleitshet A@Qrogramméermedbet bijzondere karakter van het werkianmasuYggbA4/ormen.

)l
|l
)l

AT

A4 ZONE WEST

De integrale verwerkibgrzaamhe@huit het principeddadne Westeest duurzame bedrijventerrein van Europa moet worden.
Het verwerken v@eyend Ldigisprincipe, dat ervoor zorghdatibien logistiek clesrrtoegevoegde waarde krijgt binnen de internationale marktplaats Schiph

Het realisevan edtwogwaandidtimodaal knoopfatgwaardig vrachtvervoer via lucht, weg en spoor én uitsiedeantts bpeikibaanentiets.
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Duurzaamheid

Duurzaamheid is geen los thema maar integraal onderdeel van het IOP (zie schema hierboviedsdeuintzaamiagidfdiabedestemaergeht van de planontwikkeling
centraal. Met als strepdnZaette Wesieest duurzame bedrijventerrein varo&usapdevel is het noodzakelijk te benoemen hoe we met duurzaamheid omgaan, om ¢
zichiaar en anderzijds meetbaar te kunnen maken. Voor de meetbaanmidreaitge veadandeijinstrDonezavoeGebiedsonjwikkeligve erop inzetten om zelf de
nieuwe standaard te zetten.

Drie themads zijn | eioheWedt voor de duurzame ontwikkeling van A4

l. Op het gebied van Clean Bdgistios ilesnternationhtevcas®p drie schaalniveaus wordt gewerkt aan innovatieve en schone logistiek en mobiliteit:
- De regio: saiitimodaal bereikbaar gebied
- Het gebied zelf: innovatieve logistieke systemen
- Techniek en innovatie: toepassing en ontwikkeling van schone voertuigtechnologie
Il. Déronneenergie, water en materialen. Het gebruik van energie en matereieénDeokdiadjésrtinenahst opperviaktewater wordt verbeterd en regenwater v
maximaal benut. Het gebied moet in stappen kunnen voorzien in de eigen behoefte aan duurtamenetezgibracheoz @t duanandergen aan andere

gebieden.

21
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Il Fundamevaior de gebiedsontwikkeling is een ruimtelijk ontwerp dat zorgt voor een (eeuwig) blijverftezideirekiahijlo preteweaadap gehiedtieverandering
mogelijk is naar gelang de veranderende behoeftes,®*teerugc t uur kent die robuust en zelfredzaam

Targets
nu 2> 2040
&
(?" *  Multimodaal bereikbaar
§ * Logistieke conceplen state of the art > Zero emission
(;)Q Clean *  Schone voertuigtechnologie
logistics
> . :
& Kringlopen sluiten
Q,)\OQ Energie, water & materialen verbeteren - sluiten > leveren
2 3 4
& A :
@Q’ EeUWIgheldswaarde Blijvend:
2 kwaliteit & ecologie aantrekkelijk
§ \;‘5) ‘(:6:) [\i‘ v,«é:‘ \/\9:\) veranderbaar

zelfredzaam

«

Deze themads hebben betekenis voor de r usaménedrking rénd, ersfinanaiedng van, maatregeien.lOm te kaner
een ruimtelijke vertaling van de bovenstaande piramide worden de volgende 9 principes voor penaijpesZzaaneontoatpigelcdigdicBamnteid ACT. De
pi nci pes sl ui ze&lsaangegevenanpt danemnuering ia detfiguer.ma 6 s |,

l. Showcase: Clean Logistics
1. Innovatieve concepten voor mobiliteit en bereikbaarheid
T Een o6mul ti modaal & Hijeen)en darirekaeijzagerkedrreutes, mat goede oversiapmogelij§edemen @ aieningen op de knooppunten
Efficiénte verkeersafwikkeling van mensen en goederen door korte transportafstanden, zoneren van functies naar bereikbaarheid
Logistieke systemen voor intartie bishen bedrijf en tussen bedrijven onderling, gezamenlijk met potentiéle gebruikers ontwikkelen
Proeftuin voor schone voertuigtechnologie, samen met markt en kennisinstellingen opzetten

=a —a A
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De multimodale bereikbaarheid krijgt een mignteligel@Eiale realisatie hiervan ligt primair bij de GEM. De lokale logistieke concepteol@giale proeftuin voc
moet samen met de markt en kennisinstellingen worden vormgegeven. Met deze partijen wordiag@sariieitiatiraverkomeit getoee fidaiiteert, voor zover di
om ruimtelijke voorwaarden vraagt. Voor tigdeeédnmaangdlanneg eas fioemntidle gabeuikersd/an het gebiet

Il. Bronnen: Kringlopen sluiten
2. Hergieverbruik minimaliseren en verduurzamen
1 Zoneren van functies naar potentiéle onderlinge koppelingen van energie, water en reststromen
1 Energieverbruik van gebouwen te minimaliseren door optimale stedeplzrmmduddigiecbti€éntaptimaal gebouwontwerp.
Tevens energieverbruik in openbare ruimte te minimaliseren door benodigde verlichting te concentreren
1 Benutten van reststromen, op stz VEESEA of zonodig groter
1 Resterende energieteaagllen met lokale duurzame opwekking (biomassa, zon etc.)

3. Vaterkwaliteit verbeteren en waterkringlopen sluiten
1 Een robuust en duurzaam waternetwerk, op basis van een ecologische waterkwaliteit
1 Waterkringloop voor oppervlaktewater en consumptiematsr: pr i nci pe ©O6vast houden, bergen, afvoereno.
Maximale ontkoppeling gebouwen en verharding en hergebruik regenwater.
1 Natuurlijke waterzuivering in het gebied, en maximaal hergebruik

4. Duurzaam materiaalgebruik en recycling
1 Hergebruik groenmédtienieal ACT voor de opwekking van energie
1 Materialenkringloop: (1) gebruik hergebruikt materiaal. (2) gebruik herbruikbaar materiaalef3)dimegebruik materiaal binnen h

De ontwikkeling van een duurzansesrengigterialenkringloop vraagt om ruimtelijke reserveringen voor o.a. opwekking, distshpi¢egmiépslag. Samen me
gebruikers en investeerders en andere belanghebbenden wordt dit voor het IOP uitgevieriarkDek kismngsgmtatingmkingmiielang voor succes. Parallel aa
ruimtelijke uitwerking wordt gewerkt aan het binden van partijen aan dit concept, zoals endagiapsdpvest, deriken/baldggezanse producten/diensten,
omligende (groot)gebruikers van energie/water/materiaal.

AT 5
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Il. Fundament: Eeuwigheidswaarde

5. Respectvol omgaan met de bestaande context
1 Ontzien en waar mogelijk versterken van de bestaande ondergrond en netwerken
1 Behoud van waardevolle cultuurhistemsohegratoten (zoals de oude linten en de Stelling van Amsterdam).

6. Zrgvuldig omgaan met schaarse ruimte
1 Waar mogelijk functies integreren/combineren, in bebouwing en openbare ruimte, met als straver retx {gdmalge)dee ke Fld@ e Index (tussen 0,3 en
0,7)

7. Eenflexibele opzet om een gefaseerde ontwikkeling en functieverandering mogelijk te maken
1 Hoofdstructuur moet inspelen op gefaseerde ontwikkelingen toekomstige verdichtinmdelikpneskiemctieverandering
1 Infrastructuur eenvoudig kunnen verwijderen of uitbreiden
1 Zoneren van bebouwing op basis van bijvoorbeeld levenscyclus of functie

8. Een blijvend leefbaar en aantrekkelijk gebied

Creéren van dynamiek éoor hoogdynamische functies (gebouwen en infra) en laagdynamische functies (water en groen) van elkaar te scheiden
Zoveel mogelijk scheiden van infrastructuur voor personen en goederenvervoer

Door economisch draagvlak te creéren voprdoaoriziantiggemet veel werknemers en bezoekers te clusteren

Een samenhangend recreatief groen gebied: toegankelijk, .beleefbaar en attractief

Aantrekkelijke, comfortabele en kruisingsvrije langzaam verkeersroutes

Een prettige werkomge\agtdiaar te koppelen aan recreatief groen (uitzicht op groen enductiereveddeahefsincties op afstand te plaatsen

Onderscheid maken tussen openbare ruimte met bijzondere en met standaard kwaliteit esteierijaarnghotegit pkogralgratidien gebruik.

= =4 -84 —a_a -9

9. Eenrobuuste en zelfredzame ecologische structuur
1 Sluit fysiek en qua natuurdoeltypen aan op de grote ecologische structuren in de omgeving
1 Versterk bestaande groene kwaliteiten in helhgjabigiijkatetdalsger het Geniepark
1 Onderscheid te maken tussen intensief en extensief gebruik van het groearecrestgeaardimlerrbaplekken.

De ontwikkeling van een blijvende aantrekkelijke, veranderbare anueélitquiranictipdp@imet |  en z el f . Een O6smart desi
gebied van stedenbouw, duurzaamheid, civiele techniek richt zich op de vertaling van deze principes naar een ruimtelijk plan.
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A4 Zone Wiestlt geduresetelange periode ontwikkeld. Dit maakt dat de invulling van de ambities over een langeredifiienerddaagyeredlsdbel . geeaeghit zijn om
stand te kunnen houden gedurendeHiezecheléc@eaidance Duurzadtileidiatg,ris deze in deze fase vertaald naar meer abstracte ontwerpprincipes. Ontwerpprinc
aansluiten op de ontwerpprincipes van Cradle to Cradle en op tools als de lagenbenadering) taseaisnatkengRauespsimaiegicazan de hand van de Guidance
Duurzaamheidp&€fBse uitgewerkt aan de hand van de laatste stand van de techniek (state of the artataBijatkydinardeéde sitagtieatitwerking per fase worden
dan de keugemaakt (op basis van milieuwinst, kosten/opbrengsten en vermarktbaarheid) voor de specifieke duurzaamheidsmaatregelen.

Hiermee wordt een soort glijdende schaal geintroduceerd in de invulling van de ambities. ¥lhaidiegigliflezet e tesabijebediaelfvoorzienend te zijn, zal dat in
volgende fasen wel (steeds meer) het geval zijn. De vorige fase zet de minimale standaardde@obiflde/elgermievddszienirzpeldrdan genoaand.isnhde eerste f

waarschijnlijk nog onoverkomelijk dat er energie van buiten de locatie wordt aangevoerd.ittde Btreednsayieuieatee gaaigepleveren. Als fase 4 aan fase 1 ga
leveren, wordt de kringloop toch gesloten.
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Beyonagistics

De economische uitdaging voor Schiphol (en dus piokicke Betiphaleckgptens is om de focus te verleggen van het bedienen van directe afnemeies van de luchthay
partijen die de (waarde) keten ontwerpen en bepalen. Deze focus wordt sarhepgevatonder/dergemert / ¢ s 0

Met Beyduogjistics wordt ingespeeld op de veranderende behoeften van producenten en consumenten uiftlessuplbbe nhdinecizegadmdikeins vexacpartijen die de
logistieke keten ontwerpen en bepalen: de producent eaatiduongimesdr Hiéen om een efficiént bedrijventerrein. De conmiiigsdusdtreSpeconls|

positionering, kennis en innovatie, dienstverlening, leefizdsibdidiekebatpentzoals bereikbaarheid, kkiwaétgit en duurzaamheid van de vestigingslocatie. Bovenc
worden O6traditioneled | ogistieke bedrijvenR&DB,amawijgen ainmg). Kartonmeoals op ésn eckte maeipl
worden goederen, mensen en kennis samengebrdyhickesplEerenenamn het vestigingsklimaat wordt steeds belangrijker om een sterke doncurrentiepositie te \
onderstaand schenditstaatengdYatbeoogde doelgrodpestaat om megavoegde waarde te genereren dan traditionele logistiek en staan aan de basis van nieuwe
ketens en netwer ken. Dit kan wor den s ame rAd4 ZoWeastoncregerthald in diieetypen@diviteten: 6 Bey o n d

1. Justin Time Logistics
2. Trade Boulevard
3. Clustering & Creating

Uitgangspunt daarbij is de hoogwaardige logistieke basis(gampoedetensroeietproducten) die snel en effitiéptdaordestiaiftpnde modaliteiten (Just in Time
Logistics), waaraan extra waarde wor(IT lostgevoe§dCreatiag)aanvullende diensten aan wordewaearbode daedel wordt gefaciliteerd (Trade Boulevard).

<X 4 i" A / Fysieke Informatieve Integrale connectiviteit
R connectiviteit connectiviteit

4 Voorwaarde Fysieke Telecom-infrastructuur Scciale infrastructuur
b infrastructuur

"‘ | Toegevoegde Efficiéntie Intelligentie Inspiratie, creatie,

*5 | waarde innovatie

o R Kemwaarden Snelheid Time to market Imago
- Kosten Veilig Inspiratie
i Efficiéntie Flexibiliteit |dentiteit
; \ Betrouwbaar Beleving
Ontmoeting
Interactie
Exposure

Goederen Data Kennis
Informatie Gevoel
Kennis Ideeé&n
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Multimodaiit de logistieke verbindingen

Voor Abne Wesrdt ingezet op een multifunctioneléagiatidgdisetibutiebalsis. Een belangrijke voorwaarde hiervoor is dat gebied multimioijlaet gakséaten wordt.
komestaaronevolgendedaliteiten

I HST Cargo Terminal
1 Trucktermiradrkeren
I OLYOngestoord Logistieke Verbinding)
1 Aansluiting opnAdleuvenBebroekerweg
1 Waterterminal
Alrterminat
Wateiteiminal
n Beyond 21
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De HST Cargo Té&enirtadogwaardig overslagpunt van goederen van en naar vrachtvervoer via hebkEliropsé/Engesoeiheittpvety kA BLomen Idest
ruimte gereserveerd voor de sporen, de terminal en de aiestuitieg sigetecOildpig benodigde ruimtereservering, op basis van een studie van Prorail (okt. 2009).

Spooremplacemente Hoofddorp

- o mm =m mm = -ﬁ€ T T e G T it vervarneynetvacastevsssswssaseneany

~ i reservering losperron £
o |[PAsscdte mnswesss R P ey B i o — o
® spoorreserveringen =
: ————————————————————— == -— -_— == =2 =m -_— -_— L]
5 [ losperron |
o
& | | |
% 400 m T 200m | 400 m '
0]
[(a]

De Truckterminal is ndg ifstgtammabureaadV@®Et concept als de precieze locatie. Er zal in ieder geval spralelzijaadni gestgroevordt met een

parkeervoorziening en enkele aanvullende voorzieningen. Ditnedicitibodenivokkedd tipd een echi®iensfidalone Wastimte geerveerd voor de Truckterminal
en de aansluitidg A@.

3eyona 28
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De OLV verbindt de HST Cargoterminal erodgeRtoaiittcénkichtvaartplatforms op Schipbebrnédsdstordt de interne logistiek van het terrein aangesloten op de /
belangrijkste vervoerscorridor voor vrachiNedtdaraar Zuidwemsdoek hier is sprake van een groeimodel, waarbij de nieuwe N201+ eerst nog in voldoende capaci
een relatief ongestoorde verbinding naar het luchthavenplatform. Voor de apartei€l Watidt ibicletziokeribsteogpereserveerd.

Hieronder staan twee opties voaddeoe Whesttekend en de aansluiting ret de RETKCargot&maathter nog geen definitief tracé bepaald. Datanoet in het kade
het IOP nader worden onderzocht. Vooral de aanlanding bij de Truckterminal en HST Cargate mioioesteeéasanbifbabarieikjkigdomitzieangplangebied
Primdera),

wrnt n ernnt Ir i
melbn p

wun ol
paer g paer g
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De aansluiting oidecérhbinatie met ddN&flamyrijk om o0.a. rechtstreeks toegang te krijgen tot een belangrijke vervoerscorridor vigpwaratlveiddels Deze aanslt
gerealiseemnlis eind 2012 oper&taaraabst staat de nieuwe BengdBr@elijsivaken met reservering voor 2x3 rijstroken) gepland \aidr3,itvaenmgdrd2adelijke
ontsluiting van het gebied ook tijdig gerealiseerd kan worden.
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De Waterterminal is voorzien buiten hetAlaAgebifdDedwaterterminal vormt een interessante mogelijke toekohdsHgaendtaliieit veobprogrammabureau ACT
Gemeente Haarlemmermeer, Provim@dirhi@omeigestubee@l.V zal op deze waterterminal moeten aansluiten.
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Alsaanvulliog de bovenstaandialiteizijn nog tvza&evan belang:

1. Wikien het belang van een nieuwe modaliteit die steeds belangrijker wordt binnen de logistiekeaaak @EtidgrepebenB&omispheesgtasuezelnetwerk en d
aanwezigheid van valdsomdagcapakitesterdam heeft een beladgriteehintlit netwerk, genaamd Amsterdam Interad&Egohamydt@dEone West
tevensansluitidgze hab de realisati®oldoend@aopslagcapddatgicenter) nagestreefd

2. Voor het laten slagen van de ambities voor een modal split van 50%, is het noodzakelijk canfesabels&hitiepgenten/temdtrikkeh (HOV, fiets, auto,
etcetera)

HOV. Westfiank 1 PR 4 L ALLL L S e
gowenst

|
fE—
L

=" 1. Geniepark

gewensde connect
Van Heuvel G. Laan,

60m reservering
HOV vérkeer
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5. A4ZondVestHet programma

Voor de programmeriay Zame \Kigsdenderstaandentelifiysieke deelmilieus met hun opperviaktes en karakteristieken geelefimikzrd.kaimhen gemgramma uit de
kansrijke clusters binnerphegra@@ zich voed@gangspunt is dat, voor het laten renderen van de multimodale voorzieningen in het gebiedebigdraétal 30% van het
logistieke bedrijven zal moeten bestaan. De andere percentages zijn puur indicatief.

Uitgeefbaar terrei Indicatievamdbreedte in hect: Indicatievarbreedte in Beoogdelimuwings
percentage van netto uitgeefl / gebruilkichthdi

(op basis van 170 ha.)

Kwaliteitsomschrijving

Just in Time Logistics 5070 3042% Waar mogelijk de bebenwings Moderne logistiek, Value Add
gebruiksintensiteit zo hoog mc Logistics: se#ficient, veilig, lown
Streven naar meervoudig cost.
ruimtegebruik.
Trade Boulevard 2030 P-18% Hoge=bouwings gebruiksdicht Management, Training, Deve
(hoogste in het geaied) research, marketing, Sales:
ontmoeten, netwerken, inspir:
innovatie, organiseren, expos
Clustering & Creating 4050 2430% Waar mogelijk de bebeawings Themaclusters, Handel, Prod
gebruiksintensiteit zo hoog mc Logistiek: ontwikkedargle
Dichtheden tussen Just In Tin toevoegeamenhang en nabijt
Logistics en Trade Boulevard
Specifieke deelmilieus 1580 9126 Wisselende dichtheden: van o Het Lineenduidige herkenbaa
groene milieus tot concentratic element, aanvullende, kleinsc
bebouwing en gebruik. bebouwing, autoluw, groen, ¢
en gevarieerd.
Entree afrit Adijzondere
voorziewy als uithangbord.
Randbebouwing Gentparéte
paviljoenachtige bebouwhiey I
Geniepark.
Modaliteiten (Truckterminal/HS1 1225 9156

Cargoefminal)

AT
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Ambitie programmaohé West

Door de veranderende economische omstandigheden en de veranderingen in de markt (mindezajrookscbatgentetjjktmiteveestigriuzemp iest moeten
verandereat dhtwerp is nu nog teveel gebaseerd ap grootschgl i st i ek, ter wi j | er ook r onthodtegsbeenhogeoti nzgiéj n v o
meerdere gebruikersgroepen

De inzet isAlaZone Weststoot naar de top drie van vestigingstemtesncurrenten: Frankfurt, Parij3iarEMiagrddop het gebied van luchthavengerelateerde logistiek
dienstddet betreft een knooppuntmilieu dat centraal in de Raatstachgedédemeishestr bieden dan een traditioriebédagistikerrein. Er is aanbod nodig met
blijvende meerwaarde: voor ondernemers, bezoekers en de omgexistelagt imbaervk@Hoeuizaamheid, bereikbaarheid met meerdere vervoersmogelijkheden
(Multimodaliteit) en eerafyehéed diedt dan eerk lkagistfgount (Beyond Logistics).

A4 Zone Wéestt zich met name voor het versterken van een aantal speerpuntsgetmteialfefGE wograstma. Voor deze clhidtéonmiddest ontwikkelen tot

een toplocatie. Dat vraagt om meer inzicht in (inter)nationale ontwikkelingen in die clusterslendesknedigieidhtearcneingakteekken van nieuwe bedrijven. In het
van het IOP zal in samenwerkingananabupde@ T e n Frantrubngkerandwiodedelifkendoor de ontwikkeling van de verschillende clusters) een programmatis
van de kansrijke clusters worden gemaakt, enerzijds ten behoeve van de hoofdstructuaruinvandezijes thn daistef@seavVdn belang daarbij is dat deze clusters
verbonden zijn met opleidingen, overheidsdiensten en diverse voorzieningen (horeca, vergatenaiiBterddeapedhesiesfabititekept ook i rdezgakikde

activiteiten zich in of nabij de clusters moeten kunnen vestigen.

Daarnaast wordt in de herijking van de Economische Kadernota van de gemeente Haarlemmer s eezd 04 0)l et isitessyidalt éusteadiahipholgebo
regionale bedrijven. Ook hier zal meer op ingespeeld moeten worden, bijvoorbeelthé dectpd@ic€tudezimili&éuSreating

De marktkansei\dadone Westien vooral gezien op de volgende vliakken:

91 Logistiek als haseer toekomstgbadnijventerrein voor ondernemers in de (grootschalige) logistiek (distributie, opslag, VAL/\(&&himgngevuld met voorzien
showcase/experiende)rechakgatoren in delen van het gebied.

1 Mdern gementerikkeling .

9 Focus op de activiteiten VAL/VAS, ketenregie, MRO/services en beyond logistics,

1 Gote hoeveelheid kleinschalige transacties.
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Kansrijke clusters
VooA4 Zone Whestlt gedacht aan de volgende kanbijkertlostge®@grampdae in het kader van inetéO&itgewerkt moeten worden. Binnen deze clusters zit logistiek s
als basis, met daaraan gekoppelde waardeketens. Bepaald moet worden welke onderdelen vanbilezéaivZardeWatsnsmstedistieke basi

= =4 =4 =

Lifescienfidedtech
Hightech/ICT
Perishables/food
Industiigdiensten

Naast geb@mmgebiedconcepten met een mix van middelgrote en kleine vestigingen, zal vanuit de clusteos oulisgbe@dncepstaronwnditeiaanlede
versterken. Enkele voorbeelden van nieuwe marktconcepten die het onderscheidend vermogen van de regio vergroten zijn:

)l
)l

T

The Closet: kleine douanevrije ruimte voor het fashioncluster om samples en conceptontesrerpen snel in en uit te kunnen voe

Front Stock DC: distributiecentrum voor snel beschikbaar stellen van spoedeisende onderdetndene décEstopéseemaild, faaditeifemncen
ondersteunende diensten delen.

Perishab@sntrum: integratie van overheidsdiensten en logistieke afhandeling/distributie van goederé&lnopai@ninctithaven of nabij de HST
Experience Centre: ruimte voor een (inter)nationaal bedrijf dat op een toplocatidistilibitpakitaimingteshowaréeting. Daarvarzifyuitebiandral
voorbeelden zichtbaar (lkea, mode, automerken).

Showcase op gebied van duurzame innovaties: bijvoorbeeld elektrisch vervoer.

Ruimte vostart upsnaar een innovatief broeahdlaats

In het kader van de ontwikkélifgneweste kansrijke clusters die hiervoor genoemd zijn, is het interessant om te onderzoeken peen huekbnrestpégeisioncties hie
Bij broedplaatsfuncties wordt hierbijsgjadaohirmaret name de creatieve economie, die samen een iatenvaitibjoslieeegtgderbddrijven ondersteunt en anderzijds
nieuwe bedrijven de kansen geeft door te groeien. Hierbij wordt vooral een rel@listgeirigr&nrehéhderirdididwade Boulevard in het kader van onderwijs, training,
kennisontwikkeling en showcase.

Met name in de beperkingenzones liggen kansen voor een dergelijk innovatief broedplaatsenitidan aemgleziEzelade ogebnekimrtijdelijkheid.
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De deelmilieus binnBon®&West

Ruimtelijk vertaald kunnen deze clusters zich voegen indle aaietket degmillansdeze paragraafxgnebdeelenictus moeten imamehé&tibigraal Ontwikkelplan

nog nader uitgewetirdelijk ingepastiehlet allesomvattamtept voor de drie deelmilieus Just in Time Logistics, Trade Boulevard en Clustering & Creating is BEY
drie deelmilieus leueapvezigheid van het multimod&ledanaagpuaijh er een drietal specifieke deelmilieus te onderscheiden, die een kleinschaliger invulling krij
hun specifieke kwaliteiten. Hier is bijvoorbeeld blikatngebm@hdere voorzieningen (emegierdede bedrijven die een relatie hebben met Schiphol gebonden activitei
voorzieningen voor het gebied (het Lint) en bedrijven met een bijzondere uitstraling (randbebouwing Geniepark).

Hieronder woddedeclimilkort toegelidVian belang lsodatdeze deelmilieus op zichzelf vergelijkbare milieuszijede naigie ép michzelf op enkele onderdelen
onderscheidend zijn (in termen van duurzaamheid, kwaliteitsniveamn, leéiimencygsdiphitingikd en anderzijds als totaal een duidelijk onderscheidend en complemel
vestigingsmilieu bieden, ondermeer door de zeer hoge totaal kwaliteit , de robuuste en duuezams|hibiofg sancied g elsadodmicdedgende programmering van

het gebied, met elkaar versterkende en opeenvolgende onderdelen van de waardeketen.

\a—" . -

t Trade
Boulevard

Clustenng

&
Creating

Justin
Time
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1 JustIn Time logistics

Logistiek blijft de basis voAmietomaen\Bstgoederenstromen van componenten en eindprasisctenieleByodd Logistics activiteiten (Clustering & Creating el
Trade Boulevard). Met het concept Just in Time Logistics wordt optimaal profihgeppait. nieheeniliqaisiaerbindend element.

De vormgeving van de logistiek structuur binnen het gebied (efficiént, betrouwbaar en vailii§ istnedp \dideleswootddtonen/&starom moet in

het kader van het IOP met name de logistieke stuerkiworaie. oftgave is daarnaast om waar mogelijledegbbhailggimgssiteit zo hoog mogelijk te maken.

Tendensen binnen de logistiek waarop ingespeeld zal moeten worden zijn ondermeer:
0 ruimte voor zogenaantiilesivgistieke gelsoy
0 aanwezigheid van een hoogwaeediylatjistieke verkeéusttiren

Voor de logistieke kern van het programma is minimaal 30% van het uitgeefbaar terrein gereserveerd, met een uitloop tot 42%.

i g
Mogelijk dubbelgebruik logistiekeven.
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Trad@&oulevard
De Tradeulvard vorettuiithangbord van Beyondrietgisitesvoor economische tteratamaerende vestigin@@eiSede Boulevard vormt daarmee de backbone

varA4 Zone Weastruimtelijke en proggeinemvarmgeving hiervan is mede leidend voor het ruiniadif sintoteéf’ vae téE&starom moet in het kader van het
IOP het Trade Boutewvasgerder uitgewerkt worden.

De Trade Bouleemm ksvalitatief zeer hoogeiandigu waar mensen, goederen elkaoksiem e Trade Bouletandeert als de marktplaats. Functies die hier
een plek vinden zijn: management, training, development, research, mantetiagde sédasyadrdnrese@aten, netwerken, inspiregjerigntsaten

erexposui®e Trade Boulevard is uitdrukkelijk geen kantorenlocatie, maar bestaat ondermeer uit represeotgigeboddrijfsyeiieiveoonzst @agen,
trainingsn andere faciliteiten.

Het deelmilieu kent een hoge-leebgefvirigsdichtheid. Stapelivigas degétade Boulevard is minimaal 12% van het uitgeefbaar terrein gereserveerd. Dit kan
maximaal 18%.

Trade Boulevard
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9 Clustering & Creating

In het deelmilieu Clustering & Creating wordt met name waarde aan de producten (eindprodicteikké iantiednertdnd iegigtiaiagd. hier centraal.
Binnen dit deelmilieu is ruimte voor de voorziene ketenintegratie voor diverse sectoren. Hee¢lgnoepeakeie myaaetvdatu=oleydectodan pure logistiek en Val
Added Logistics. Hier is bijvoorbeeld ruimte voor igbmachiseBaistables.

A De invulling van dit deefieilibapalend voor het ruimtelijk ontwerp van de Hooédétesttuur A4
A De bebouwiaggebruiksdichtheid is groter dan bij Just in Time Logistics maar lager dan bij de Trade Boulevard.
A Vor dit deelmilieu woirdbali® 48 maximaal 30% van het uitgeefbaar opperviak gereserveerd.

i

Clusterning
&

Creating
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1 Specifieke deelmilieus

In het gabigevinden zich drie specifieke détdmiimizouaitgs het Geniepark, het Lint (de RijnlendknkEegzenelaaizddpecifieke deelmilieus krijgen
ieder een eigen invulling, waarmee Zengdaist tAthadn eigen karakter kan krijgen.

Het Lint (of de Rijnlanderwegroneen belangrijke verbindende schakehmenhettvgelsdd en haarDengpgag is om hier het bestaand gebruik te verbinden
met nieuw gebruik, zodanig dat er van wederzijdse mPerRaalaiedspvagzizne moet, vanwege haar bijzondere karakter, goethaxctiteokpetewprden (voor
een duidelijke ambitie.

Het Lint zal een autoluw karakter krijgen en alleen een doorgaande route vapmlalitgzaanavieokgen zaumgjvoorbeeld een ontsluiting aan de achterzijde va
kavels gerealiseerd kudeanwaardoor daar ook weer een voorkabhakgstidatdtamndt de reeds bestaande, kdvaktansiigk&ie deels edureatidare

krijgen) aangevuld met kleipscteaigge (bedrijfs)gebamomerkfuncties, bedrijig@mgoirzieningen (0.a. ondersteunestbegredebijzondere functies, die zowel
voor het gebied zelf alawvoorgeving van betekenis zijn.

Het gebied krijgt een relatief lage bebouwingsdichtheid.

Aangeziereeds bestaande evomerkfuncties gevestigd zijn aan het Lint en het als karakteristiek onderdeel wordt detiéoneyadttiv addandtalinvan
het kader van het IOP zowel ruimtelijk als programmatisch nasderds®ijeomakrenaatelacht zal daarbij onder andere moeten uitgagrvaadredé isamenvioeiin
en het Geniepark , het behoud van karakteristieke gebouwen en elementen én het groene, recreatieve karakter van het Lint.
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Entree Ade zonedarde Agleen zichtlocatie en het visiteks@Zjene@lest de ligging aan éérukstelsnelwegen van Nedariesd aantal functies een plek
moeten krijgem fors deebeagrodiauwenofdstructuur, de showcase (functies die groot belang ibbtthaarheal) vikugleiackterminal, eeeétdijdiimdere
voorziening bij de directe entree van het geDiexkvsinet deedhehutten van de beperldadeeizean belarapigkee.

Vanwegdigging aan één van de drukste snelwegen van Nederland, de aanwezigheid van beperkiegeazpodigiBeidsanspouididjgbdit)gebied

een relatief lage gemiddelde bebouvitagsdieimiveigk juist de bijzondere ligging van het entreegebied en de uitstraling die dit hedib de géekdsinvan het plar
waar geboweddtprakenvan een hoge bebouwingsdiebth&idalitatief hoogwaardige uitstraling. Daarnaast zal het duurzame karakter van de ontwikkeling |
moeten zijn.

Gezien het belang van deze locatie voor de AootlSyemstide Adtrezon| ruimtelijk als programmatisch in het IOP uitgewBrktiijmmidarhveidigan de
opgave zit met imageevitstraling (de Experience begide higgpesielfunctie die het gebied zal krijgen voor de hoogwaardjgeuziorsnwy esttwikkel
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Randbebouwing Gemepdtlgevormd door een 50 meter diepe bebouwingsstrook die evenwijdig aan het Geniepark lodpheHligie2z@e50% bebouwd mag
paviljoenachtige bebouwing ontstaan diewich pEpreskesatieve functies met een hoge gétankigsiiarhthieichiet in openbabplgatsginden.

In het kader van het ontwerpproces voor het Geniepark, dat parallel aan het IOP wordt uitgemotvikkedibigsa Demnd atlgsixaictie pmiagrammatische en
ruimtelijke invulling van deze strook worden bepaald.
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Samenveiy met opgaves voghdOflstructuur en eerste fase)

Exploitatiegrens
Gas-olle zone

Veiligheidssloopzone

Geluldssloopzone

Rlslco contour

B Rinlanderwegzone
| 380-kv

_ Entree A4

I cenlepark

OKnoop noordwesthoek
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6. A4Zone WeBt migangspunten vode datwikkelkeimcties (rood, @rblauw en grijs)

Met als uitgangdgaterne voorstudieals input voor het Programma vaodaisan wah&040 zijn opgesteld, zijn voor de verschillende functies in het gebied de uitgar
hieronder schematisch samengevat., Daaftripwdedtystematiek van de structuurvisie ldaddesohedngeenaakt naar rode (beddilaving) (gater, groen en
openbare ruimte) en grijze (infrastraetutnowadgronds) functies.

Aantal en type woningen Geen, m.u.v. bestaande woonbebouwing in de Rijnlanderwegzone en la
Werkmilieus - Just In Time logistbsderne logistiek, Value add&elogigticdemel,

efficiént, veilig, betrouwbaar, low cost.

- Tradeboulevavthnagement, Training, Development, Research,
Showcase & ExpdfErmeeaardentmoeten, netwerken, inspiratie, in
organiseren, exposure.

- Clustering & Creatmgmaclusters, handel, producti&s iogestelen
samehang, nabijheid.

- Specifieke deelmi{lanfEntree A4): Rijnlanderwegzone: kleinschal
(bedrijfs)gebouwen , voorzieningen en bijzBelevel fuencti@sakteris
gebouwen door deze nieuwe functie te geven.

- ModaliteitedST Cargaminal, Truckterminal

Uitgeefbaar - Totadérutplangebied tussBsPbMetto uitgeefbaar (exclusief te hang
gronden N201+ en OLV)
Kwaliteit - Versterking beleengerbliffswaarde openbare ruimte

- Programma compl e meandndiggenderneardinem
- Gebruiken van ligging: entree tot de Noordvleugel

- Clusterstrategie verder uitwerken.

- Waar mogelijk stapeling/meervoudig grondgebruik.
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Groehlauwe functies I

Geniepark (inclusief Geniedijk) - 150 metamrbeboupatkgebied Vamitgnste oever Vootkamiaalijk (apar1|
ontwerptraject)
- 50 meter randbebouwing Geniepark (wissetwerBetgepatk)

Groeblauwe zone A4 - 2B meter langs demeten vanaf het hart vamderdegbeiblauwe
hoofdstrucfuur

Het Lint - Recreatieve route met groerkaakstuitingegtaande en nieuwe re
routes.

Openbare ruimte - Hoogwaardig

- Goede verblijffskwaliteit, voetgangerskwaliteit en comfort
- Hoge belevingswaarde
- Groehlauwe basisstructuur als hoofdstructuur voor toekomst

- 49
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Grijze functies (bereikbaarheid)

Openbaar vervoer

Wegen (interne ontsluiting)

Ondergrondse infra

HOV en onderliggend\&ieraieine HOV lijnen: aansltitiag bj st
Hoofddorp, HOV Bollenstreek via Bernajepkketev&gade Boulev
vanuit Alphen a/d Rijn parallel aan de A4.

Mogelijkheid OV in toekomst te verduurzamen
VerbindingsiicsHoofddorp en Schiphol

Knooppunten bereikbaarheid in gebied

Modal split 5086 werknemers, exclusief bezoekers en Ieverancie\

Primaire aansluithting oosten op A4
N201+ (in aanleg)

Ongestoord Logistieke Verbinding (OLV)
Nieuwe Bennebroekerweg (buiten projectgrens, binnen hedigvod
secundaire aansluiting richtivig Spideriaan.

Hoofdstructuur: kamstructuur (nog logistiek toetsen)
Hoofdprofielen 60 meter (verkeer, HOV en groen/water)

Ruime en toekomstbestendige profielen: ongehinderde

en veilige logistiek vracht@mieeel ¢gistic System

Scheiding bestemmingsverkeed/dedigan

Bijzonder karakter Rijnlanderweg (geen doorgaande autoroute)

Fijnmazig fietetgangersnetweuités

Aantakking op onfiggsingtes

Voetverbindingen vanuit Station, via Beandialtedaatszgn HOV
Doorgaande langzaam verkeersroute Rijnlanderweg

Vrachtverkeer: op eigen terrein en Truckbufferzone
Per s onena arnzongring, diract tij &enaigen peigdrkterrd
dan wel in collestieveiening (gefaseerde eplpssimgodel)
Inventieve parkeeroplossingaruinkdstenoogpunt

Koppeling centrale nutsvoorimegagkelijk ondergrondse ruimte (o
water en reststromen)

Tracé voor kabé&sdarmgen op zo kort mogelijke afstand van en tus
Mogelijkheid Smart Grid (uitwisseling reststromen tussen gebied
Mogelijkheid Intelligrid (high tech nutsvoorzieningen zoals optic f
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7. A4Zone WeBE bperkingenzones

Door hegebiedolen een aantal beperkingenzanassddd iiligheidszones rond transpattiadiedigarecimagneetveldzones bij het 3B@ lvitiréldéeling van deze
beperkingenzones zijn van grooideEonewaiasyezimibehalve het 380 k\iiea@me in het entreegebied liggen. De invulling van deze zones bepaalt dus in belan
uitstraling veh Zone st name over de mogelijkheden tot invatingsvinudethiBen Indelingsizpskat) asduidelijkheid. Hierover zal op basis van concrete voorstelle
het Ministerie van VROM moeten worden overlegd, temeer daar een herziening van het LIB wordt voorbereid.
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Inzet is omabig beperkingendBesransportleidingen en 380 kV tracé) niet te blijven steken ivooraiodeligheijpen maanogebjkidbeeld door middel van
inventieve oplossfiagleiedt de invulling van deze zones, door de lagede greldpkgbeperkizigen gepaard gaan, kansen voor:

Programma langs de A4 dat dient als vliegwiel voor de ontwik&eérny/ean de totale A4
De realisatie van broedplaatsen voor een innovatief broedplaatsmilieu;

Ruimte voor experimenten geltijdklijk

Invulling met multimodaitpaekeren.

PonE

Luchthavenindelingsbesluit (LIB)

De veilighemiuigen risicozones beperken de bouwhoogte en maken bebouwing voor intensieve of gevoelige Zoraiéengotisaidals lothareeyalidehiregresiuit

vindt zijn grondslag in de Wet luchtvaart. Het besluit is op 20 februari 2003 in werking geiregiemabikhaidd@wviatdiuchtleasehgebied en een zogenaamd
beperkingengebied. Het beperkitigarnyaifidignen samen met het banenstelsel van Schiphol, waarbij de aard en omvang van distaepketbdrngiafiearedenaarmate
aanvliegroute groterZaaidtin de inleiding aangegeven zijn de concrete mayehjkiteditibies invglbmduidelijk. Dit vergt nader overleg met het Ministerie van VROM
van concrete voorstellen.

In het LIB worden de volgende thema's onderscheiden in verband waarmee beperkingen geldemugédiligeibakteamminmdeabruik en bouw

externe veiligheidsrisico's;
geluidbelasting;
hoogtebeperkingen;
vogelaantrekkende werking.

el NS S

Voor de gronden die direct onder en aan weerszijden van een vliegroute zijn gelegen geldervdépbditdsyisiciois/erbdad) eleicdeaigmia O(zinjeameid 28
2010). Inelecninngy de volgende paginale deze beperkingenzones aangegeven:
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