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MER-SCENARIO’S/ PLAN-ALTERNATIEVEN NDSM

INLEIDING

In het kader van het Vooronderzoek Milieu-Effect-Rapportage (MER) wordt in dit product de MER-scenario’s gepresenteerd. 

Deze presentatie bevat het volgende materiaal:

De vastepuntenkaart

Het 0-SCENARIO, de autonome ontwikkeling op basis van de Vastepuntenkaart en het vigerend bestemmingsplan

SCENARIO 1 STRATEGIEBESLUIT 

(met Nieuwe vastepuntenkaart en bijbehorende kernpunten B&W-besluit 2008) 

SCENARIO 2 ONTSPANNEN

SCENARIO 3 CONTRAST

SCENARIO 4 MAXIMAAL

Team Ontwerp – Dienst Ruimtelijke Ordening – De Architekten Cie

19 mei 2009
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VASTEPUNTENKAART
bron: Strategiebesluit NDSM 2008 3
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SCENARIO 0: AUTONOOM - BOUWVOLUME
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SCENARIO 0 AUTONOOM - BOUWVOLUME



• Behoud, inpassing en hergebruik monumentaal ensemble en ruige karakter

• Behoud en uitbouw NDSM-werf als de locatie voor culturele evenementen

• Inzetten op duurzame gebiedsontwikkeling

• Stedelijk gebied in hoge dichtheid en max. functiemix (+ 700.000 m²)

• 55% niet-wonen: creatieve bedrijven, kantoren, cultuur, onderwijs, leisure en retail

• 45% wonen: 2.500 - 3.000 woningen

• Water benutten voor nautisch en cultureel programma van stedelijke allure

• Gebruikers, huurders en andere belangengroepen betrekken bij planvorming

2008 Strategiebesluit NDSM 2008

SCENARIO 1: STRATEGIEBESLUIT
bron: Strategiebesluit NDSM 2008 6



SCENARIO 1: STRATEGIEBESLUIT
bron: NIEUWE VASTEPUNTENKAART Strategiebesluit NDSM 2008 7
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SCENARIO 1 STRATEGIEBESLUIT - BOUWVOLUME 
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SCENARIO 1 STRATEGIEBESLUIT - BOUWVOLUME
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REACTIES UIT HET VELD



SCENARIO 2 ONTSPANNEN
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SCENARIO 2 ONTSPANNEN – ‘gewoon een goede creatieve woon-werkstad’
12



Dichtheid (fsi netto)

- Noordstrook: 1,5

- Werf-zuid: 4

- Van Riemsdijkkade/ loodsen: 4 

Programma 

- Beperkte bezoekersaantallen → geen bovenwijkse

voorzieningen, beperkt cultureel programma, geen (grote) festivals, 

geen jachthaven, geen evenementenhaven

- Catamaranbouwer handhaven incl. kadegebruik

- Noordstrook en werf zuid: gemengd programma

- Van Riemsdijkkade: creatieve bedrijven op publieke plint

Milieu

- Geen woonprogramma in geluidbelaste zones

- Geen schermgebouw in haven

- Door lagere dichtheid neemt druk op wegennet en belasting 

luchtkwaliteit af

- B-locatie

OV

- Intensivering pontverbinding met CS/ Houthaven 

- Huidige lokale busverbinding

Watergebruik

- Enkele voormalige zeeschepen nabij Shipdock

- Zeiljachthaven in zijkanaaltje zonder bruggen (lokale vereniging) 

- Aan boardwalk drijvend recreatief + horecaprogramma 

- Museumhaven + Bruine vloot
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Civiele techniek

- Geen ingewikkelde helling op werf zuid terugbrengen

- Fiets/voetbrug met klap over Zijkanaal I

Parkeren

- B-norm

- Geen centrale P-voorziening(en)

- Beperking (vervuild) grondwerk door lokale bovengrondse P-

oplossingen per blok

Grondberging

- Minimale grondberging ter plaatse van insteekhaven 

Hoogbouw

- Geen solitaire hoogbouw

- Geen opbouw op Lasloods

- Docklandshal vervangen door niet meer dan vergelijkbaar volume

- Van Riemsdijkkade vervangen door familie van Loodsen

Actieve / passieve ontwikkeling

- Noordstrook: passief (zelfstandige kavels)

- Werf-zuid en -oost: actief

Waterveiligheid (vloerhoogte bgg)

- Werf-zuid: 2.00-2.70m+NAP

- Werf-oost: 1.30m+NAP

- Loodsen: 1.30m+NAP

- Noord: 2.00m+NAP

SCENARIO 2 ONTSPANNEN - ‘gewoon een goede creatieve woon-werkstad’
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SCENARIO 2 ONTSPANNEN - BOUWVOLUME
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SCENARIO 2 ONTSPANNEN - BOUWVOLUME



SCENARIO 3 CONTRAST – ‘verschillen tussen deelgebieden versterken’
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SCENARIO 3 CONTRAST
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18SCENARIO 3 CONTRAST - BOUWVOLUME 



19SCENARIO 3 CONTRAST - BOUWVOLUME 



Dichtheid (fsi netto)

- Noordstrook: 1,5 

- Werf-zuid: 6,2 (incl. Kraanspoor/ Hema en IJkantine)

- Van Riemsdijkkade: 10 

- Loodsen: 4   

- Werf-zuid maximaliseren:

- onderbouw: werken/ voorzieningen/ parkeren

- bovenbouw: wonen op daktuinenlandschap met uitzicht

- Werf oost verder relaxed, spontaan en tijdelijk + beperkt 

evenemententerrein 

Programma

- Noordstrook en Werf-zuid: gemengd programma 

- Van Riemsdijkkade: creatieve bedrijven / wonen op publieke plint 

- Pier koppelen aan jachthaven: werkpier

- Op Docklandshal flink kantoor- of hotelprogramma

-Catamaranwerf handhaven en aanvullen met horeca / cultuur / 

retail / leisure

Milieuhinder

- Geen woonprogramma in geluidbelaste zones

- B-locatie

OV

- Intensivering pontverbinding met CS/ Houthaven

- Snelle veerboot Connexxion CS-NDSM-Zaanstad

- Noordtangent bus

- Op lange termijn metrolijn met station NDSM
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Watergebruik

- Enkele grote zeeschepen nabij Shipdock

- Volwaardige jachthaven incl. passantenhaven exclusief winterstalling

- Medegebruik passantendeel van de haven als nautisch 

evenemententerrein

- Werkvoorzieningen (drijvend of op palen) aan pieren

Civiele techniek

- Helling 5 op werf zuid terugbrengen (botenhelling)

- Fiets/ voetbrug met klap over Zijkanaal I

- N-Z-kanaal niet doortrekken

Parkeren

- B-norm + snelle verbetering OV-bereikbaarheid (bus / boot)

- Afvangen verkeersbeweging door het plangebied met centrale P-

voorziening

- Docklandshal (creatieve bedrijven / hotel) op P-voorziening

- Bovengronds parkeren

- Half opgetilde parkeerbak onder gebied ‘De Loodsen’ 

Land/ water maken

- Beperkte grondberging als gevolg van overwegend bovengrondse P-

oplossingen

- Geen kanaal doortrekken door Noordstrook

Hoogbouw

- Hoogbouw rond havenkom: NDSM-zuid en van Riemsdijkkade

- Geen opbouw op Lasloods

- Wel opbouw op Docklandshal

Actieve / passieve ontwikkeling

- alles actief met uitzondering van Noordstrook

Waterveiligheid (vloerhoogte bgg)

- Werf-zuid: 2.00-2.70m+NAP

- Werf-oost: 1.30m+NAP

- Loodsen: 1.30m+NAP

- Noord: 2.00m+NAP

SCENARIO 3 CONTRAST - ‘verschillen tussen deelgebieden versterken’ 



SCENARIO 4 MAXIMAAL
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Scenario 4 MAXIMAAL – ‘maximaal programma’
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SCENARIO 4 MAXIMAAL - BOUWVOLUME
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SCENARIO 4 MAXIMAAL - BOUWVOLUME



Dichtheid (fsi netto)

- Noordstrook: 8,7 (gem.)

- Werf-zuid: 6,2 (gem., incl. Kraanspoor, Hema en IJkantine)

- Van Riemsdijkkade: 10 

Programma

- Noordstrook en werf-zuid: gemengd programma 

- Van Riemsdijkkade: creatieve bedrijven / wonen op publieke 

plint

- Pier koppelen aan cultuur / werken: cultuurpier

- Catamaranwerf uitplaatsen voor (culturele) bedrijvigheid

- Evenementen maximaal op land en water

Milieu

- Schermgebouw in haven t.b.v. geluidluwte (hotel) 

- Woonprogramma in geluidbelaste zones (convenant Westpoort)

- B-locatie

OV

- Intensivering pontverbinding met CS / Houthaven

- Snelle veerboot Connexxion CS-NDSM-Zaanstad

- Noordtangent bus

Watergebruik

- Enkele grote schepen (Rochdale 1  en 2)

- Nautisch evenementenplein + jachthaven + passantenhaven + 

bewoners / afbouwhaven

- Museumhaven + Bruine vloot
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SCENARIO 4 MAXIMAAL - ‘maximale programma’

Civiele techniek

-Geen ingewikkelde helling op werf zuid terugbrengen

- Fiets/ voetbrug met klap over Zijkanaal I en Corn. Douweskanaal-oost

- Pieren met boardwalk

- Kanaal doortrekken

Parkeren

- B-norm door snelle verbetering OV-bereikbaarheid (bus/pont)

- Afvangen verkeersbeweging door het plangebied met centrale P-

voorziening

- Docklandshal voor werkers en bezoekers

- Ondergronds parkeren 

Land / water maken

- Maximale grondberging als gevolg van ondergrondse P-oplossingen

- Gracht graven tot aan Klaprozenweg

Hoogbouw:

- Hoogbouw naar een te verdichten noordzone (uitzichtlokatie in tweede 

linie)

- Opbouw op Lasloods en op nieuwbouw (P-garage) Docklandshal

- Van Riemsdijkkade: middelhoogbouw + hoogbouw

Actieve / passieve ontwikkeling

- Noordstrook: actief 

- Werf-zuid en -oost: actief

Waterveiligheid (vloerhoogte bgg)

- Werf-zuid: 2.70m + NAP

- Werf-oost: 1.30m + NAP

- Loodsen: 1.30m + NAP

- Noord: 2.00m + NAP 



SCENARIO 3 CONTRAST

SCENARIO 2 ONTSPANNENSCENARIO 1 STRAGIEBESLUIT

SCENARIO 4 MAXIMAAL

OVERZICHT MER-SCENARIO’S


