







































































































































































BESTEMMINGSPLAN LANDBOUWONTWIKKELINGSGEBIED OOSTFLANK

14.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming waarde-cultuurhistorie zonder
omgevingsvergunning de ter plaatse aanwezige bouwwerken geheel of gedeeltelijk te slopen

14.4.2 Uitzonderingen

Het in lid 14.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. van geringe omvang zijn danwel het normale onderhoud en beheer betreffen;
b. rechtmatige werken en/of werkzaamheden welke op het tijdstip waarop het plan
rechtskracht krijgt in uitvoering zijn

14.4.3 Toelaatbaarheid

De in lid 14.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien:

a. hierdoor danwel door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen
de aanwezige cultuurhistorische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
verkleind. Burgemeester en wethouders vragen voorafgaand aan het nemen van een
besluit omtrent dit onderwerp advies aan een ter zake deskundige commissie of
instantie;

b. een vergunning is afgegeven overeenkomstig het bepaalde in de Monumentenwet
1988 respectievelijk de gemeentelijke Monumentenverordening, voor zover sprake is
van een monument

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen op een aanvraag om vergunning als bedoeld

in artikel 14.4.1 winnen zij het advies in van een ter zake deskundige commissie of instantie
om te beoordelen of aan de in dit artikellid genoemde criteria kan worden voldaan.
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Artikel 15 Waarde-ecologie

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde-Ecologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere voor die

gronden aangewezen bestemming(en), tevens bestemd voor:

a. behoud, herstel en/of ontwikkeling van een (deel van een) natte en/of droge
ecologische verbindingszone;

b. behoud, herstel en/of ontwikkeling van het bos/de bosschages en de bijbehorende
bosgroeiplaats;

¢ behoud, herstel en/of ontwikkeling van landschappelijke waarden en/of

natuurwaarden;

bijbehorende en ondergeschikte verharde en onverharde paden en wegen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

bouwwerken van algemeen nut.

Qo o

15,2 Bouwregels

15.2.1 Algemeen

Op de gronden binnen deze bestemming mogen, eventueel in afwijking van het bepaalde
ingevolge de basisbestemming(en), uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd ten behoeve van de op grond van 15.1 toegelaten functies, en met dien verstande dat
de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3 m, tenzij door middel van een
maatvoeringsaanduiding een ander maximum is aangegeven.

15.2.2 Ondergronds bouwen

Op de gronden binnen deze bestemming mag niet ondergronds worden gebouwd, met
uitzondering van bouwwerken ten behoeve van water en waterhuishoudkundige
voorzieningen.

15.3  Specifieke gebruiksregels

15.3.1 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met de bestemming wordt in elk geval begrepen:

a. het storten van puin en afvalstoffen, anders dan ter realisering en/of handhaving van
de bestemming;
b. het opgeslagen hebben en/of houden van gerede of ongerede goederen, zoals vaten,

kisten bouwmaterialen, werktuigen, machines en onderdelen hiervan, anders dan ter
realisering en/of handhaving van de bestemming;
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c het opgeslagen hebben en/of houden van gebruiksklare of onklare voer- en vaartuigen
of onderdelen daarvan, anders dan ter realisering en/of handhaving van de
bestemming;

d. het gebruik van gronden en bouwwerken voor bewoning.

15.4 Omgevingsvergunning voor de uitvoering van werkzaamheden geen bouwwerkzaamheden
zijnde

15.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is, onverlet het bepaalde ingevolge de basisbestemming(en), verboden zonder of in

afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken en werkzaamheden uit te

voeren of te laten uitvoeren:

a. het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 per
perceel of met meer dan 0,40 m wordt gewijzigd of waarbij de maaiveldniveaus van
een steilrand worden gewijzigd;

b. het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,40 m onder
maaiveld;

c. het aanleggen, dempen of wijzigen van (oevers, profiel, doorstroom- of
bergingscapaciteit van) oppervlaktewateren;

d. het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of bemaling;

e. het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander
opgaand houtgewas zonder agrarische productiefunctie;

f. het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- en landschapselementen of ander
opgaand houtgewas;

g. het permanent (voor meer dan 2 jaar aaneengesloten) omzetten van grasland naar een
andere bodemcultuur;

h. het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten,
steilrand en het verwijderen van paden of onverharde wegen;

i. het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen

van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m2 per perceel; j.
het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indringen van voorwerpen in de
bodem.

15.4.2 Uitzonderingen

Het in 15.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. van geringe omvang zijn danwel het normale onderhoud en/of gebruik betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

15.4.3 Toelaatbaarheid

De in 15.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de in 15.1.1
genoemde waarden en/of functies.
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 16 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

64



BESTEMMINGSPLAN LANDBOUWONTWIKKELINGSGEBIED OOSTFLANK

Artikel 17 Algemene bouwregels

In die gevallen, dat de bouw- en goothoogte, de oppervlakte, de inhoud, een
bebouwingspercentage en/of de afstand tot de weg of perceelsgrenzen, en andere maten, voor
zover in overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet tot stand gekomen, op het
tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder dan wel meer bedraagt dan
in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectievelijk toegestaan,
geldt die bestaande maatvoering in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk maximaal
toegestaan. In de gevallen waarin na het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van
het plan tot algehele sloop wordt overgegaan, vervalt de toepasselijkheid van het bepaalde in
dit artikel.

17.2 __Ondergronds bouwen

Ondergronds bouwen is slechts toegestaan indien dit elders in deze regels expliciet is bepaald
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Artikel 18 Algemene gebruiksregels

18.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 7.10 Wro, wordt in ieder geval verstaan:

a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en
straatprostitutie;

b. het gebruik van een deel van het hoofdgebouw als athankelijke woon-
ruimte;

c. het gebruik van bijbehorende bouwwerken en als zelfstandige woning en als
athankelijke woonruimte;

d. het bedrijfsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of herstellen van goederen en het

opslaan, bewerken of verwerken van producten tenzij dit plaatsvindt ten behoeve van
de ter plaatse toegestane bedrijvigheid;

e. het opslaan, storten of bergen van materialen of producten behoudens voor zover dat
noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

f. (motor)crossen;

g. (groot)schalige openluchtevenementen en andere vormen van intensief recreatief
medegebruik;
h. nieuwvestiging niet zijnde hervestiging van een agrarisch bedrijf.
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Artikel 19 Algemene bepalingen over het verlenen van omgevingsvergunning voor
het nitvoeren van werken en werkzaamheden geen bouwwerkzaamheden zijnde

19.1 Werken/werkzaamheden nabij monumentale en beeldbepalende bomen

19.1.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de navolgende werken
en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren binnen een afstand van 8 m van
bomen die zijn aangeduid als “monumentale boom” :

a. ontgronden, bodem verlagen of afgraven, ophogen, verdichten, verplaatsen, afgraven
of egaliseren van grond, inclusief het graven van sleuven en het leggen van
(ondergrondse) leidingen;

b. het wijzigen van het grondwaterpeil,

c. het verrichten van werken of werkzaamheden die beschadiging van wortels, stam of
kroon van de betrokken boom tot gevolg kunnen hebben.

19.1.2 Buiten toepassing verklaring

Het bepaalde in artikel 19.1.1 is niet van toepassing indien:
a. een kapvergunning en/of aanlegvergunning is verleend;
b. het gaat om werken en werkzaamheden die het normale onderhoud en beheer
betreffen;
c. het gaat om werken en werkzaamheden van ondergeschikte betekenis die de boom
geen schade toebrengen.

19.1.3 Toelaatbaarheid

De werken en werkzaamheden als bedoeld in artikel 19.1.1 zijn slechts toelaatbaar indien
door de uitvoering van de werken of werkzaamheden of door de gevolgen daarvan geen
onherstelbare schade aan de betrokken boom toegebracht wordt.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om:

a. voorwaarden te verbinden aan de in artikel 19.1.1 bedoelde aanlegvergunning ter
vermindering of voorkoming van schade die de in artikel 19.1.1 bedoelde werken en
werkzaamheden of de gevolgen daarvan aan de betrokken boom zouden kunnen
toebrengen. Onder schade wordt tevens begrepen een vermindering of verslechtering
van de groeimogelijkheden;

b. ten behoeve van de aanlegvergunning voor de onder 19.1.1 genoemde werken en
werkzaamheden een BEA-onderzoek (bomeneffectanalyse) van een onafthankelijk
boomtechnisch adviesbureau te eisen.
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Artikel 20 Algemene afwijkingsregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken, mits geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de
verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden ten behoeve van:

a. van de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan
10% van die maten, afmetingen en percentages;
b. van de bestemmingsregels en voor het bouwen met een geringe mate van afwijking

van de plaats en richting van de bestemmingsgrenzen in- dien dit noodzakelijk is in
verband met afwijkingen of onnauwkeurigheden ten opzichte van de feitelijke situatie
of in die gevallen waar een rationele verkaveling van de gronden een geringe afwijking
vergt;

c. de bouw openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar
vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken,
toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes, mits:

1. de oppervlakte per gebouwtje niet meer dan 20 m2 zal bedragen;
2, de (nok)hoogte niet meer dan 3,5 m zal bedragen.
d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de
bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:
i, ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 20 m;
2, ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 10

m met uitzondering van lichtmasten op gronden die niet de bestemming
“verkeer” hebben
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Artikel 21 Algemene wijzigingsregels

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ter plaatse van de zone wijzigingsgebied fietspad
ten behoeve van de aanleg van een fietspad de gronden met de desbetreffende bestemming
tot 30 meter aan weerszijden van de aanpalende bestemming “verkeer” gemeten uit het hart
van de bestemming “verkeer” te wijzigen in de bestemming “verkeer”
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Artikel 22 Algemene aanduidingsregels

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding “Reconstructiezone-landbouwontwikkelingsgebied”
zijn de gronden mede bestemd voor een landbouwontwikkelingsgebied als bedoeld in de
Reconstructiewet concentratiegebieden en de daarop gestoelde regels en plannen.
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 23

23.1 _ Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en
omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

3, na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan
binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Bij een omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde
onder a. voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met
maximaal 10%.

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op
het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning
en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

23.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet;

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van
dat plan.
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Artikel 24  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: bestemmingsplan Landbouwontwikkelingsgebied
Ulicoten

Gemeente Baarle-Nassau
Vastgesteld door de gemeenteraad op

De griffier, de voorzitter,
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