




























































































































































































5.4.2.5 Campus

Het gebied is eveneens in beeld voor het realiseren van een mogelijke campus. Als zoekgebied
voor de campus komt het gebied rond de Hultenseweg, het Wijckermeer en het Wijckerbos in
aanmerking. Meer hierover staat beschreven bif de stedenbouwkundige aspecten
Werklandschap Wijkevoort (paragraaf 5.4.3).

Figuur 5.14 Referentiebeelden campus (bron www.hightechcampus.nf)

5.4.3 Stedenbouwkundige aspecten werklandschap Wijkevoort

In Wijkevoort staan enkele cultuurhistorisch waardevolle gebouwen. Gestreefd moet worden
naar behoud van deze bebouwing. Onderzocht moet worden of en hoe de culluurhistorisch
waardevolle bebouwing op Wijkevoort hergebruikt kan worden.

De Hultenseweg is een onderdeel van de cultuurhistorisch waardevolle structuur in Zuidwest.
Deze weg wordt in de toekomst voor autoverkeer "geknipt” met het agrarisch gebied. zodat
geen sluipverkeer ontstaat in het agrarisch gebied. De weg en de begeleidende
{laan)beplanting als structuur is echter waardevol om te behouden en kan dienst doen als route
voor langzaam verkeer die het agrarisch gebied met het aangrenzende bosgebied verbindt met
Gilze. Een eventuele campus aan het Wijckermeer, liggend langs deze mooie bomenlaan kan
de bijzondere waarden die het gebied in zich heeft benutten en versterken. De campus betreft
{een complex van) hoogwaardige bedrijfsgebouwen in een hoogwaardige en groene omgeving.
Te denken valt bijvoorbeeld aan moderne gebouwen in een stedelifke omgeving met het gezicht
naar het water, met mogelijkheden voor een kade of vionders. De bezonning is gunstig voor
ontmoeting en horeca. Met enkele ingrepen is het mogelijk een uitzicht vanaf de snelweg op de
campus te creéren.
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Bijzondere aandacht dient uit te gaan naar de reiatie tussen het bedrijventerrein, de ecologische
verbindingszones Groote Leij en Hultensche Leij, en het aangrenzende agrarisch gebied. Daar
waar het bedrijvenierrein overgaat in ecologische verbindingszone eh agrarisch gebied is het
van belang dat de gebouwen over een hoge beeldkwaliteit beschikken en de milieueffecten op
de omgeving zo beperkt mogelijk zijn.

Een hoogwaardige, representatieve uitstraling en een goede landschappelijke inpassing is
eveneens van belang in het gebied dat ligt tussen de Burgemeesier Letschertweg en de Groote
Leij.

De ecologische waarde van de Hultensche Leij en de Groote Leij dient versterkt te worden door
een natuurvriendelifke inrichting van de beek, de aanleg van stapstenen en de aanleg van
faunapassages. De ecologische verbindingszones van de Hullensche Leij moet gemiddeld 50-
100 meter breed zijn met een minimale breedte van 25 meter en 5 ha per km. Het verschil in
karakter van de beek in het bos Wijckevoort en de beek in het open landschap dient versterkt te
worden. De ecologische verbindingszone langs de Groote Leij moet gemiddeld 50 meter breed
zijn met een minimale breedte van 25 meter en 5 ha per km. Aan de oostkant dient de oever
minimaal 10 meter breed te zijn. In het tussengebied tussen de Groote Leij en de
Noordwesttangent dient een stapsteen gemaakt te worden;

Voor beide beken geldt dat de doelen ten aanzien van de Kaderrichtlijn Water bereiki en
behouden moeten worden.

Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein dient het bos Wijckevoort en het Wijckermeer
betiouden te blijven. De natuurwaarden hiervan dienen verder versterki te worden door de
aanleg van bosrandzones langs het bos, de aanleg van {passende) natuurvriendelijke oevers
aan het meer en het verwijderen van hekwerken

Tot slot dienen de huidige landschappelijke karakteristiecken met laaggelegen beekdalen met
restanten van beemdenstructuren, de hoger gelegen akkercomplexen, de overgang hiertussen
en de Hultenseweg met (laan)beplanting als vertrekpunt bij de ruimtelijke en kwalitatieve
ontwikkeling van het toekomstige bedrijventerrein te worden gebruiki. Gezien de nabije ligging
is het voor het behouden van de landschappelijke kwaliteit van het gebied ook van belang dat
bij de ontwikkeling van Wijkevoorl rekening wordt gehouden met de herkenbare ligging van
Prinsenhoef {overgang beekdal - akkercomplex).

5.5 Infrastructuur

5.5.1 Huidige situatie

Op het gebied van infrastructuur bevinden er zich vier belangrijke wegen in het gebied. Deze
wegen kunnen in twee hoofdcategorieén worden gesplitst, namelijk nieuwe{re) wegen en oude
infrastructuur. Daarnaast zijn er nog ‘overige' wegen.

5.5.1.1 De oude infrastructuur: Bredaseweg en Gilzerbaan

De Bredaseweg is de oude verbindingsweg tussen Tilburg, Gilze-Rijen en Breda. Dit is de
hoofdweg in dit gebied, De Gilzerbaan ligt tussen Gitze en Tilburg, kruist de A58 en sluit aan op
de Bredaseweg. Het is de andere belangrijke verbindingsweg die de Blaak en het golfterrein
Prise d"Eau ontsluit richting Gilze-Rijen.

5.5.1.2 De nieuwere infrastructuur: De A58 en de Burgemeester Letschertweg

De A58 ligt ten zuiden van het plangebied. Deze weg vormt een grote barriére tussen Tilburg en
haar zuidelijke buurgemeentes. Het is een belangrijke verbindingsweg voor heel Noord-Brabant.
De Burgemeester Letschertweg is recent in het plangebied aangelegd. De verbinding hiervan
met de Burgemeester Letschertweg ten noorden van het kanaal dient nog gerealiseerd te
worden. Deze tangent zal als een boog rondom de Reeshof naar de Spinder lopen en daarmee
deze gebieden ontsluiten.
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5.5.1.3 Overige wegen

Naast deze hoofdontsluitingswegen lopen de meeste wegen en paden in het gebied van noord
naar zuid. Een aantal van deze wegen is verhard, maar er zijn er ook veel half of onverhard.
Enkele wegen zijn niet toegankelijk voor gemotoriseerd verkeer. De belangrijkste noord-zuid
verbindingen zijn de, bijna geheel verharde, Oude Rielsebaan en het fietspad Schaapsgoorpad
- Bels Lijntje. De noordelijke ontsluiting van de Hultenseweg, helemaal in het noord-westen van
het gebied, komt met de realisatie van de Burgemeester Letschertweg te vervallen.

5.5.2 Toekomstige situatie autoverkeer

5.5.2.1 Verbreding A58

Om de doorstroming op de A58 te vergroten worden de mogelijkheden onderzocht voor
verbreding van de A58. Ter hoogte van Tilburg moet de A58 vier maal twee rijstroken krijgen
met afritten ter hoogte van Stappegoor.

5.5.2.2 Verdubbeling Bredaseweg

De gemeente Tilburg wil de verkeersafwikkeling en verkeersveiligheid verbeteren op de
Bredaseweg/N282. Daarom vindt er op dit moment een MER/planstudie plaats, samen met de
gemeente Gilze Rijen en de Provincie Noord-Brabant voor het hele traject van de N282 tot en
met Hulten. Voor het Tilburgse gedeelte wordt gedacht aan een capaciteitsuitbreiding tot 2 x 2
rijstroken. Het gaat hierbij om het wegvak iussen de Burgemeester Baron van Voorst tot
Voorstweg en de Burgemeester Letscheriweg (gemeentegrens}). De capaciteitsuitbreiding van
de Bredaseweg is van belang voor de doorsiroming op de Bredaseweg en tevens voor de
ontsluiting van woonwijk "De Reeshof", waar ongeveer 40.000 mensen wonen met een
gemiddeld hoge automobiliteil. Er zijn met name 's ochtends problermen om de Reeshof uit te
komen. Deze problemen ontstaan omdat er onvoldoende capaciteit is op de Bredaseweg om
het invoegende verkeer op te kunnen vangen. Ook is het belangrijk de ontsluiting te verbeteren
van het gebied ten zuiden van de Bredaseweg, het zogenaamde Groene Kwadrant, waar
voornamelijk agrariérs en ondernemers in de recreatiesfeer zitten. Na de aanleg van de
Burgemeester Letscheriweg moet de noordelijke aansluiting van de Hultenseweg komen te
vervallen, waarmee het gebied aan de noordziide slecht ontsloten is. Er wordt bij de
capaciteitsuitbreiding van de Bredaseweg een nieuw kruispunt aangelegd om de noordelijke
ontsluiting van het buitengebied Zuidwest te herstellen. De ontsluiting wvan dit
gebied is bovendien een  belangrik aandachispunt als "De  Groene  Kamer" wordt
gerealiseerd. Tenslotte zullen ook de plannen voor hel tophockeycomplex en Wijkevoort kunnern
profiteren van de capaciteitsuitbreiding van de weg.

5.5.2.3 Ontsluiting agrarisch-recreatief middengebied

De noordelijke aansluiting van de Hultenseweg op de Burgemeester Letschertweg komt te
vervallen. Voor de noordelijke ontsluiting van hel gebied wordt een nieuwe aansiuiting op de
Bredaseweg gerealiseerd, waar ook de Groene Kamer gebruik van zal maken

MHet agrarisch-recreatief middengebied word! daarmee tot de realisatie van Wilkevoort ontsloten
via de bestaande infrastructuur aan de zuidweslzijde van het gebied (via de Hultenseweg) en
via de nieuw te realiseren aantakking op de Bredaseweg Ontsluiting van de Groene Kamer zal
via de Bredaseweg gaan. Met de realisatie van Wijkevoort wordt sluipverkeer door het gebied
zoveel mogelijk voorkomen door een knip te maken in de Hultenseweg. Doorgaand verkeer is
dan niet mogelijk.
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5.5.2.4 Ontsluiting De Groene Kamer

De Groene Kamer moet worden aangeslolen op de in de nabije toekomst te realiseren
verdubbeling van de Bredaseweg. Er mag maximaal één nieuwe aansluiting op de Bredaseweg
komen voor het achterliggend gebied, dus de Groene Kamer zal worden ontsloten via de
nieuwe aansluiting op de Bredaseweg, welke ter compensatie van de Multenseweg wordt
aangelegd. Sluipverkeer wordt tegengegaan. Dat betekent dat de Groene Kamer niet via de
Gilzerbaan ontsloien zal worden. Parkeren vindt plaats op eigen terrein en volgens de
parkeernormen uit het TVVP van de gemeente Tilburg.

5.5.2.5 Ontsluiting Wijkevoort

Wijkevoort wordt op 2 plekken onisloten op de Noordwesttangent. De aansluitingen liggen al
vast en de zuidelijke aansluiting is reeds gerealiseerd. De noordelijke ontsiuiting zal
plaatsvinden op de kruising van de Burgemeester Letschertweg met de Burgemeester
Ballingsweg. De Hultenseweg wordt richting agrarisch gebied afgesloten voor gemotoriseerd
verkeer. Dit wordt een fietsverbinding tussen Tilburg en Gilze.

5.5.3 Toekomstige situatie fiets- en wandelroutes

Zuidwest is een aantrekkelijk recreatief gebied. Een randvoorwaarde om het als zodanig te
kunnen laten functioneren is een adequaat voet- en fietspadenstelsel. Het bestaande netwerk
aan fiets- en wandelpaden wordt daartos gecompleteerd. Het routenetwerk zal het bosgebied
met het agrarisch gebied gaan verbinden via één of twee bruggetjes over de Oude Leij.

De Hultenseweg op Wijkevoort is nu nog met de auto toegankelijk, in de toekomst wordt dit een
fietsverbinding tussen Tilburg en Gilze. Het is een cultuurhistorisch waardevol lint dat op die
manier zijn kwaliteit behoudt.

Structuurvisie Zuidwest Titburg

Figuur 5.12 Indicatie bestaande en nieuwe wandel- en fietsroutes
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Ontsluiting Reeshof voor langzaam verkeer richting agrarisch-recreatief middengebied en
stadsbos

Er wordt voor het gebied een nieuwe aansluiting voor langzaam verkeer vanuit Koothoven
gerealiseerd op de Bredaseweg. Nu al kan men vanuit de Reeshof via de Reeshofweg en de
Oude Rielsebaan of Bredaseweg naar het stadspark.

5.5.4 Toekomstige situatie Openbaar Vervoer (bus)

Mede vanwege de aanwezigheid van Amarant is de bereikbaarheid per OV in 2009 verbeterd.
Als de Groene Kamer gerealiseerd wordt, is deze door middet van een halte op de Bredaseweg
met OV te ontsluiten. Dit vergt echier wel een betrekkelijk grote ingreep, waarvoor ontwerp en
financiering nog moeten worden uitgewerkt. De noodzaak voor een ontsluiting van Wijkevoort
met het openbaar vervoer hangt af van het type bedrijventerrein. Als er een campus
gerealiseerd wordt, is een openbaar vervoerontsluiting noodzakelijk. Deze ontsluiting kan niet
zonder meer door middel van bestaande lijnen worden opgevangen, voor een goede ontsluiting
zal dus op tijd actie moeten worden ondernomen.
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Figuur 5.13 Openbaar Vervoer

5.5.5 Toekomstige situatie spoor

Door de combinatie van intensief goederen- en personenvervoer is er op dit moment geen
ruimte voor groei op het spoortraject Tilburg-Breda. Tot 2020 kan door seinopiimalisatie en
omleiden van goederenvervoer via de Beluweroute (Programma Hoogfrequent Spoorvervoer)
de benodigde groei worden gerealiseerd.

Ten behoeve van de toekomstvastheid voor de lange termijn en het behouden van de
mogelijkheid tot het realiseren van exira ambities voor het spoorvervoer, is een reservering voor
spoorverdubbeling noodzakelijk.
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Hoofdstuk 6 Gebiedsexploitatie

Het grondbeleid is in toenemende mate een instrument voor gebiedsontwikkeling waarbij
overheid en markt komen tot een samenhangende ondernemende aanpak voor verschillende
functies in een gebied, zoals een bedrijventerrein, natuur- en landschapsontwikkeling,
waterberging, openbare ruimte, groen eh recreatie. Een voorbeeld waar dit wordt toegepast is
de structuurvisie Zuidwest, waarbij onderlinge verevening kan plaatsvinden tussen rendabele en
onrendabele deelgebieden.

Deze aanpak draagt zorg voor een integrale ontwikkeling en voorkomt dat slechis de rendabele
delen van een structuurvisie tot ontwikkeling komen. Het is daarbij van groot belang dat er
committent voor de totale omvang en looptijd van de gebiedsexploitatie wordt aangegaan.
Hierdoor kunnen de rendabele delen van de visie in een vroegtijdig stadium tot ontwikkeling
komen waardoor aanzienlijke financiéle voordelen (bv rentevoordeel) behaald kunnen worden.
Door het gesloten karakter van een gebiedsexploitatie viceien deze voordelen dan niet direct af
maar blijven zij beschikbaar voor de onrendabele delen binnen de visie.

Binnen de gebiedsexploitatie wordt op hoofdlijnen uitgegaan van de volgende ontwikkelingen:

Bedrijventerrein Wijkevoort 83/110 hectare netto/bruto

De Groene Kamer, te ontwikkelen commercieel centrum
Uitbreiding hockeyterrein

Uitbreiding golfbaan

Realisatie veldsportcomplex

Aanleg ecologische verbindingszones

Natuurversterking, open plekken in bos

Realiseren ontbrekende schakels in wandel- en fietspadennetwerk
Verdubbeling Bredaseweg

L L L . L d > - R:

Onderscheid kan worden gemaakt in rendabele ontwikkelingen, budgetneuirale ontwikkelingen
en onrendabele ontwikkelingen. De verwachting is dat een budgetneutrale gebiedsexploitatie tot
stand gebracht kan worden. Een integrale budgetneutrale gebiedsontwikkeling is echter alleen
mogelijk wanneer aan de volgende uitgangspunten wordt voldaan.

1. De rendabele delen van de visie dienen zo veel mogelijk eerst ontwikkeld te worden voordat
de onrendabele delen gerealiseerd worden. Dit betekent dat eerst het bedrijventerrein
Wijkevoort ontwikkeld dient te worden voordat de natuurversterking en de ontbrekende
schakels in wandel en fielspadennetwerk aangelegd worden.

2. Het bedrijventerrein Wijkevoort dient pas onlwikkeld te worden als er vanuit de markt
voldoende vraag is. Gefaseerd ontwikkeling is hierbij essentieel om de rentekosten van de
voorinvesteringen te beperken om zodoende een rendabele ontwikkeling te zijn.

3. Voor alie ontwikkelingen en in het bijzonder bij de onrendabele ontwikkelingen geldi dat het
sturen op budget essentieel is om tot een budgetneutrale gebiedsontwikkeling te komen.

Indien niet aan de bovenstaande uitgangspunten wordt voldaan dienen extra
middelen/subsidies worden gezocht om de gesteide planclogische veranderingen financieel
mogelijk te maken.

De aanleg van de ecologische verbindingszones dient, conform beleid van de provincie, al voor
2018 aangelegd te zijn en zal zodoende vooruitlopen op de realisatie van Wijkevoort. Om deze
aanleg te kunnen uitvoeren zullen gemeenielijke financieringsmiddelen aangesproken moeten
worden om deze kosten voor te financieren. Opgemerkt dient te worden dat de
gebiedsexploitatie geen langdurige/hoge rentekosten ten behoeve van voorfinancieringen kan
dragen.
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Hoofdstuk 7

Uitvoeringsprogramma

Naam project Opstellen Opstellen [Start ‘Reali- Start Reali- |Opmer-
]steden- bestem-  reali- satie fase |reali- satie kingen
ibouwkun- mings- lsatie 1 gereed |[satie fase 2
idig plan  plan fase 1 fase2 gereed
] i 1 |
Bedrijventerrein 2012 2012/2013 2015 12016 2020 2021
'Wijkevoort (fase 1, 60
|ha; fase 2 50 ha bruto) ‘
Verdubbeling 2011 2012/ 2014
{Bredaseweg 2013
IRealiseren infra m.b.t. 2011 2013 2014
iGroene Kamer,
iiveldspcrt etc.
iGroene Kamer 2011 2013 [2014 |
iRealisatie sportvelden|PM PM PM  |PM
‘Uitbreiding golfbaan |PM PM PM  PM
Uitbreiding hockey {voorlopig |2e helft 2011 Medio 12012 2012/ Planning sterk
ontwerp):  |2011: 2012 (deel{{deel 2013 afhankelijk van
1e kwartaal |doorlopen binnen waarvoor besluitvorming
2011 bestem- bestaand |bestem- over financiéle
mingsplan- bestem-  |mings- ibijdrage
procedure mings- plan ‘ ‘provincie,
iptan) onher- ‘verwachting dat
roepelijk besiuitvorming
moet ziin)| i juni 2011
’ plaats gaat
A vinden
EVZ Oude Leij 2013 2014 2015 2017 :
[EVZ Hultensche Leij 2013 2014 2015 12017
EVZ Groote Leij 2013 2014 2015 (2017
[EVZ Blok- 2012 2013 2014 2018
waterwingebied |
Robuuste zone 201212013 |2o13 2014 2018
middengebied '
(ladder) _ |
Natuurversterking 2015 nvt 2016 2018
stadsbos
Realiseren ‘

|'2013
ontbrekende schakels
voet- en fietspaden

,n‘vvt.

2015 ‘2020
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Bijlagen
Bijlage 1 Structuurvisie Zuidwest 2020, deel 2, achtergrondrapport

Bijlage 2 PlanMER Structuurvisie Zuidwest 2020
Bijlage 3 Bijlagerapport planMER Structuurvisie Zuidwest 2020
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Eindnoten

1. Een duurzame locatie betreft een bestaand agrarisch bouwblok in verwevingsgebied
met een zodanige ligging dat het zowel vanuit milieuoogpunt {ammoniak, geur en
dergelijke) als vanuit ruimtelijk oogpunt {natuur, landschap en dergelijke) verantwoord is
om het te laten groeien tot een bouwblok van maximaal 1,5 hectaren voor een intensieve
veehouderij.

2. Bron: Uitgangspunten en ambitieniveau structuurvisie Zuidwest (dec. 2008).

3. In de Verordening staan onderwerpen die voortkomen uit de provinciale structuurvisie.
In de Verordening staat welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil
doén.

4. Specifieke thematisering voor Wijkevoort is niet aan de orde. Luchtvaartgerelateerde
bedrijvigheid is wel een van de mogelijkheden en past binnen de onderzochte
miilieucategoriedn.

5. Laag scenario; betreff minimale vereisten provincie plus Groene Mal afspraken.

6. Hoog scenario: conform “"Uitgangspunten en ambitieniveau Structuurvisie Zuidwest
2020" (collegebesluit dec. 2008).
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