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Masterplan Geusseltpark

werken, wonen, sporten en recreéren in het Geusseltgebied

£en rapport in opdracht van BPF Bouwinvest i.smn, gameerite Maastricht
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1.2 Het programma

Mengverhoudingen

Het programma voo ~ het Gausseltterrein omvat het gene e stede-
Jke nallet van werken, wonen, recregren en ve keer Er ziin eleman-
ten de nadrukkelijk de g ote schaal vertegenwoordigens stadsetres,

stadion, grootschalige leisure. kantoren, groctschalige parkeervo
zieningen en stedelijk plein met touringcass, En er ziin elamenten die
refereren aan de KMene schaal ezn verblifsgeied met een manse-
lijke maat en exvnauw woonmiieu dat cen zakere geborgenheid
moet utstralen. Ben centrale vraag is hoe een aantrekkel ke mang-
verhouding kan ontstaan tusse 1 Je grote publecst-ekkes (stad on,
overstapoliats touringears, avenamenten) an het privédormein van
de nieuwe wonnigen, Wanneer we de ambities voor het park op
een tijije zetten, ontstaat het vo gende beeld

Ambities voor het park

Fet doel Is-omvan het Geusssltpark een geliefd en ltvend'g park

‘e maken, met water 4is beeldbenalend e'ement In de toekormst zal

het Geussetpak zij1 'dentiteit niet zo ze= moeten ontlenen aan

een zez” verfijade mrichting maar aan contrasten in her gebruk,
bifzodere natuurbeziden en het sarmenspel met de amringande
bebouwing,

In ruimietjke zin zal het Geusseltpark op verschillende schaalniveaus

van batzkenis mosten zin:

* op het hoogste schaakiveau als een park dat h=t beeld van ds
noordelijce stadentree bepaalt en dat een schakel vormt a1 da
rec eatieve netwerken van het Terrasoark Oost / Middenterras en
de landgoede enzone,

* op stadsdeelniveau als een pa k dat ontspanningsmog.¥jkheden
biedt voor de bewoners van dz wijken W ttevrouwenveld en
Scharn,

* op lokaal niveau als een par< Jat e aantrekkel jke setting b edt
VO een Rieuw woo - en werkmilied.

in-2co ogische zin 2al het Geusseltpark de waterstructuu - moeten

wversterken. In potentiz is het Gausseliterre m esn waterrijk gebied

d2. veel meer fn het terren tot expresse kan komen. Dok zal het
park bij mozten dragen aan de ecologische verbind.gen van zowel
land- als wate ‘gebonden organismen, tussen hzt gebied rond de

Ambyvijver en de landgoederenzone,

1 functionete zin gaat het om ean x van sarkfuncties. Het Grus-
seitpark 's groct genceg om dos” grote groesen mensen met ver
schillende achtergronden te warden gebruikt Zowel rustige vermen
van recreat’e als vissen en wandelen, als de outdoorsports zaals
skeg'even en skaten moeter aan hun trekken kunnen komen, Dok

is het de ambitie om n de neuwe parkvijver zwemwaterkwaltz t ta
krijgen en zal er rumte mosten bliven voor de jaarlijkse evenemen-
ten in Mgt Geussetoark.

Jot slot zal het park een belangrijke samenbindende factor moeten
7| tussen de witeerlopende bouwvokumes.Vawege de grote ver-
schllen in het bouwkund ge arogramima fkantoren, leisure, sport-
halfzwembad en wone 1) is een zeke e Jteerfegging van de functies
we selifk. Een te sterke menging heeft het gevaar dat woon- en
werkfuncties elkaar in de weg zitten Op elkaar a'gestemde bouw-
custers kunnen dz ve'sch ends functies van elkaar .aten profitere
met het park als bindend e ement Cen park is immers in staat groot-
stedelike functies op te nemen, waarin werken, wonen en verblijven
hand 't hand kunnen gaan.

1.3 Basisdocument

n 2002 en 2003 heeft het gamzetabestuur in nauw overleg mat
dz gebredsbelegger BP™ Bouwinvest onde zoek gedaan naar de
Tiogeljkheden van een kwaltaieve en kwantitaneve upgrad g van
het p an Geusselt, zoals dat in het vige-end bestemmings-lan van
1999 werd v stgelogd Dat-onderzosk tesk geresulteerd in een
nieuwe programmatische e 1 ruimtelijce visie on et angeb ed
Geusse't, T=t welke visie de Gerneerteraad van Maastrichit on 6
ap1 2004 akkoord is gegaan. Ook BPF Bouwirvest heeft die vise
geaklkordeerd,

De programmatische en umielike visie o het plangehied
Geusselt vormt de basis voor het Masterplar zoals da* mu voorligt
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HET MASTERPLAN

1.1 Een gecombineerde opgave

De opgave voor het Gausseltgeh’ed bestaat u't hat maken van een
park aan de noordoostzjd: van de stad 11 combinatie met “reuwe
nebouwing. De nieuwe bebouwirg =eft zowel een woon- werk-,
als leisurefuncte.

" de opgave staat het samenspel tussen landschappelijke kwaite en
en (nieuwe) bouwveluras hoog op de agenda, Om deze ambit e
waar te kunnza maken zin bij de planvo-ming aliereerst een aantal
hoofdkeuzes vastgelegd ten aanzizn van het landschap. Deza keuzes
hebben betreklang o) het watersysteem en de vormgeving van het
Imaave d Vervolgens s anderzocht hoe het bouwkundige program-
ma en de otsluiting vorm kuien rigen.

Samenspel tussen park en bouwvolumes (Yordelpark Uerecht, Mecanoo Architecten)
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2 HET PARK IN HOOFDLIJNEN

2.1 Het belang van openbaar
groen in de Geusselt

Maastricht

Maastric 1t scoort laag ten aanzien van de normering tav
0p2 baar groen Van de dert' groatste steden in ons land
neamt Maastricht de zesde plaats van anderen in,

Binnan een stad als Maastncht bestaan grote versch len
tussen wilken Voo al de oude’e witken aan d2 oostkan® van
de stad zoals Nazareth Wijc<erpoort, Witte Vrouweveld en
Scharn Noord basch kken over relatief minder groen. Deze
scheve binenstede ke verde ng betekent dat men hier
vooral is aangewezen op het groen om de stad, 'c. de Land-
goederenzone (Marianwaerd en Geusselt). Hier ziin echter
weinig aant ekkelijke wandel-outes en/of verblijfsruimten aan-
wezig. Met name voor kinderen, weinig d-aag rachtigen en
gehandicapten zoi een verbeterng van de toegankelijhe o
en pa-idunctie Jitkomst biede .

in de Nota™Woner in Baweging | alsmede het concept
Structuurbeeld/Moba! toitsbe sd wordt het befang van Wip-
ckerpoort en Wittevrouwenveld als compacte stedelijke
woonmilieus voor starters en middenimkomens onderkend
De dichthzid van daze wiken zal ook na nerst uctu-ering,
re-atief hoog bliven Daardeo wordr de groene uitloopmo-
g2 eheid alleen maa- belangrjkar

Vour de stad als geheel biedt het Geusseltpark plazts aan
evenemerten, zoaks het jaarlikse ¢ cus, de inkom voor st-
denten en popfestivals Wat aich in e toskoms. nog verder
zal aandienen, is nu Vet te voorzien, maar on het riveau var
de stad is ee 1 plaats waar grootschal ge evenemenven ku -
ne plaatsvindenvan groot betang

Mota Ruimte

in e Nota Rumte heeft het kabinet aangegeven dat de
gemeenten 2ij ensive ing 'n hat bestaand bebouwd gebied
dud ik dienen te maken weike mate van witznsivering van
bebouwing wordt nagestreefd, zonder dat drt ten <oste gaat

van de opperviakte groen in het bebouwde gebied, enwaar
vedic hng en verdaining mogelik is Aangegeven is dat in de
ruimteljke plannen var provincies en gemeenten de balars
tussen bebouwing en grozn/hlauw integraal moet worden
meegenomen. De kwaliteit van de stedelijke en reg onale
groenstruct ren moet worden behouden en zo mogelijk
vergroot. waarb] het groen in en om de stad in sarenhang
met herstructuering, transformatie en rieuwe uitlieg mozt
worden ontwikkeld, (bran: brief van de ministz- van LNV,
TK26419,2004).

Landschap en ecologie

n cultuurh storisch opzicht vormen ds andgoedere y Ma-
rienwaerd en de Geusseli een owerbrekelike eenberd. Hun
ontstaansgescriedens is verbonden aan de geschiedenis van
deze stad, toen njke industrid'e aan het begin van de vorige
eeuw hier 1.1 buitenplaatsen stichten. Een reeks van fand-
goederen staan rnet elkaar k1 verb nding voor wat betreft de
architectonische vormgev ng van de land wizen, de aanleg
van de tuinen en parken, dz waterpartien en zichtassen, Het
kasteel "de Gausselt” met omringend park vormt aldus een
ondzrdeel van deze resks van buitens.

Dok het water speelt daarp) een belangrijke “ol. De 2eide
“vizhes Kanjel en Gelel voerden destijds het water aan
vanu't het Qosteliflc Heuvelland er voedden de graciiten e
vijverparfie tot aan het meest noondel ke landgoed Meers-
senhoven, In eco'ug sch opz cht vorma» zj nog steeds een
rade draad. Het Geusseltpark vormt een belangriice scakel
tussen de droogdalen (grubbes) in het Buitengebied-Oost en
de natte kwelgediedan van de Landgoederenzone, Het ge-
bied maakt deel 11't var. de Provincaal Ecologische Structuur

A2

De Geusse t vort tenstotte de belangrijkste entes van
de stad. He landschap vo mt ais et ware het  sitekaartje
van de stad en is destyds bewust vormgegeven als een
groere entree, oq.' parkway’. In e nota™'Ruimte rond de
A" wordt deze kwal teit opnieuw als randvoo-waarde
opgevoerd.

n net kader van de natuurcompensatie en 0 stof proble-
~atiek is het as groengebied vay onmiskenbare beteken s

Ontsnipperirg voor zowel recreatie als ecologie. vormt het
hoofd wtgangspunt in de runte |k opgave.

Het Geusseltpark ligt in de landgoederenzone, aan de
noordoostzijde van de stad
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Het Geusseltpark als de ‘kop’ van de A2-zone Het Geusseltpark als groot groengebied voor de wijken'Wittevrouwenveld (1), Nazareth (2) en Amby (3)

T 12
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2.2 Opbouw van het park

De drie lagen van het park

Het ontwerp voor het park laat zich beschrven aar de
hand va1 drz lagen. Alleree st is er de bas'slaag met een
nieuw vormgegaven maaveld en een mieuwe wateparti.
Vervolgans komet de laag van ds vegetatie die -eagee 0 de
Ireuwe grondvorm.Tot s ot s =r de kaag van de parke eme -
e het netwerk van wandel- en fietspaden en recreatieve
YOOTZ eniiigen.

De drie lagen van het park

'
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water en grondvorm

vegetatie

parkelementen
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Water en grondvorm

» Huidige Watersysteem

Door Witteveen + Bos is hat huidige watersysteem in beeld
gebracnt e1 20 de kansen voor dz toekomst aangegeven
{Systeembeschrijving De Geudsselt. VW ttaveen+DBos, 2005).
De hoofdljnen van deze notitie kunnen a's volgt worden
same igevat, )

|angs de costran- van et Geusselterrein stroomt de beek
de Fortein en Tapgraaf, richtng de Kanje! In de Fontein e
Tapgraaf ligt een dikke sliblaag Andere waterelementn on
en ojj et terrein ziin de Geusseltvijver en de Ambyvijver:

De Geusseltvijver wordt zowel gevoed door grondwate " als
door -egenwatz-en doo eeq rioo overstor tin de zaidwest-
punt van de vipver et minimate peil in de Geussewvijver is
44,6 en het maxrmale peil is 45,8 + NAP De hoogte van het
mag veld is irca 47 + INAR

De Ambywijver wordt gevoed door regenwate- en wateri via
de Funte'n- en Tapgraaf af nchting de landgoederenzone De
hoeveelheid water ™1 de ronten en Tapgraal is echrter gering
en bovenden van slechte kwa 'teit door twee riooloverstor
ten.

MHet grondwate: ligt gemeddeld op 44.5 +NAP en fluctueert
circa inet | meter

‘Grondvorm en water
| Fontein en Tapgraaf
2 Geusseltvijver

3 Ambyvijver

Huidig watersysteem

BV oAY L4
ReseMN+sis 04
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* Toekomstige watersysteem
Yoor het wate systeerm worden de vo gende vier ingreper
voorgesteld

- Ingreep | :het verschuiven var de waterloop Fantein en
Tapgraaf. iierdoor kan een mooie parkrand worden ge-

vormd en ontstaat tussen de sportve den ruimte voor een

recreatieve routs,

Ingreep 2: hat graven van leen nieuwe vijver die geveed
wordt door grondwater: De diepste daa van de vijver
waorden 3-4 meter afgeg-aven

- Ingreep 3ihet graven van een risuwe vijver op het voor
malige wizlerbaanterrein die in verb nding staat et de
Geusse'tvifve: Naar aanleiding van de recente sanleg van
ee’y bergbezmkbassin voo- noolwater aan de Seve en-
straat 13 nier teves de aanleg van een kwantiteitshuf-

fer nodig voor de anvang van gverstortwata: vanu't dic
nieuwe hergbezinkbassin, Deze kwantitetsbuffer s nodig
omdat de capacteit van de primaire wateren " ovtein e
Tapgraa’™ en "Kanjel"te gering i om deze piekafvoere
door overstortwater vanuit het bergbezinkbasin o te
vangen Om wateroverlast bij de "“onte n en Tapgraaf™ en
“Kaniel” te beperken is daarom d» saneg nod g van een
kwantite tsbuffer mat een aanzienljke | houd. De nieuwe
vijver ter plaatse van de voormalige wielerbaan geeft hier
mvulling aan

Ingreep 4: het vergroten van het zuidelijke deef var de
Geusse'bvijver,

b het nieuwe wate-systeem worden de utlopende soorten
van watar gescheiden, zodat hun <wal teten bete~ tot hun
rect kunnen konan. Langs de randersvan het park ligteen
stersed dat wordt gevoed doo onperviaktewater e in hat
hart van'het park ligt een nieuwe waterpart] d = gevoed
word* door grondwater

De nieuwe waterpartij is zo vormgegeven dat belangrijke
womgroenen in het park gespaard kur nen bliven.

A

De ingrepen in het watersysteem

LEGENDA
epperviaktewater
grondwater

Frondwater (opgazet peil)



= Keuze voor grondwater

Aan dz ingrependn het warersysteem gt een noofdkeuze
vaor grondwate’ ten grondslag. Aantrekkelijk van deze opte
is de goede kwdliteit van het water, omdat er gaen ve'vui-
lingsbronien zijh. Een ander aant “eidke’ijlc punt van grondwa-
teris het dynamische beeld Afhankelk van Je waterstanden
in e Maas fluctueert het warer n de rieuse viver circa |
meten De specilieke kwal'eiten van g ondwater, zowel kwali-
tutief &'s kwantitatief, d*agen b aan het =gen gezict van het
park.

Het grondwater biedt een goede basis voor zwemwaterkwa
liteit. Om algengroe: tegen te gaan moet eenminimge diepte
van 1.5 meter worden aangehouden. Ook zal oy de zwemn-
plekken de bodem zandig afgewerkt moeten worden Ve der
kan met het oog op zwemwaterkwaliteit in de kop van e
vijver het water worden rondgesompt, met net oog op extra
zuurstof, In dat geval krijgt het water it de kop van de vijver
een hoger DEl, stroomt vervolgens via gen cascade naar het
grondwaterpeil £ wordt daarna weer teruggepormnpt.

Referentiebeeld oever van nieuwe parkvijver

Mo
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* Grondve 'm

Uitgangspunt voor het plan s een gesloten gro 1dbalans.
De grond die vrijkamt bij net graven van de reuws Vijver
wo dt 0p het terrein verwerkt. Omdat hat grondwater
gemiddeld 2 5 meter onder hat maaiveld ligt en cen
mmrmale dieste van 15 m gedt, moeten de faagste delen
van-de nieuwe watersarti 4 meter worden afgegraven. Met
dz wrijkomende grond word® een gloo end grondiichaam
gemaakt bij de Terblijterweg, aan de zyde van Teraspark
Oast / Middenterras De heuvel heeft een hoogte van cca
5 meter. De =reuwe heuvel is, net als de nieuwe waterpartij,
een belang ke coon van het park.

Het nieuwe glocie wde maaiveld geeft het park meer
spanning. Afhankefijk van de hoogte ontstaan wissele sde
[rerspectieven met verrassende doo zichten

=+ 45m NAP
grondwater gemiddeld 2.5m

onder maa veld
fluztuatie Tm

3-4m afgraven

bestaandmazaiveld

Principe gesloten grondbalans Referentie glooiend grondlichaam: begraafplaats Stockholm (ontwerp Gunnar Asplund en Sigurd Lewerentz, i914)
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Vegetatie

De nieuwe bep'anting in het Geusseitpark bouwt deels
voort op het bestaande bomenbestand en bestaat deels it
rieuwe Seplanting Grofweg zijn er in et nieuwe park v f
typen te ondersche’den

» de oude parkken,

* de kastesituin

. et lanenstelsel
* de wate = en ceverm) els,
» e 'andscappelijke baplantingen

Vegetatie

| riet

2es

3els

4 wilde appel
5 haagbeuk
1§ meidoorn, zoete kers, wilde appel, haagbeuk
7 stinzenflora toevosgen

8 plataan

¢ honingboom

Eén van de ke 1me zen van het corspronkelijke narkontwerp
{Jan Vallen, 1959) is het georu't van vee byzond:re parkbo-
men.Voorgeste d wordt in de kern van het park het ‘arbore-
turnkarakter te versterken door het gebruik van stinzenflora
{crozus, hyacdinth blavw Klogje, sneeuwkiokje).

By het kasteatje komt een meuwe tuin met ez traditionele
opzet vas buxushagen, rikbloeiende borders en bomen.
Daarmee kan net kasteeltje samen et ean horecavoorzie-
ning uitgroeie 1 tor éénvan de trekpleisters van et pirk

In de omgey g van het stadon wordt de bestaande faanbe-
planting van platanen aangevuld zodat een stevig ruimtelijk
raamwerk ontstaat.Voor de hoofdweg voor hat stadion is
een afwilkerde boomaoort wenselijk, d e recht doet aan de
bijzondere betesens van deze as, Gekozen is voor Soshora's
(honingboorn) e losse, exressieve groevo.m draagt ij
aan een manumentale, stedelijke allee.

Verder worden aan het bestaande park twee nieuwe vege-
tatietypen toegevoepd: de wateren cevermilieus en de rand
met landscdiapoz ke aeplantingen. De cavers van de neuwe
waterpartij «ijgen een gevarieerda nrictting met strand-
Jes, flauw oplopende en steile singeloevers mat bomen en
smalle rietkrages. De Geusseltvijver langs Jde AZ krijgt aan de
7U doostzide brede rietkragen Varaf de A2 ‘s over~het water
it op de riststroken.

Tot slot krijgt het park een stevige rand met inheemse
boomsaorten, zoas w. de kers, witde anpel, meidoorin en
haagbeuk. Het gaat om soorten die hier var rature voorko-
ma=, met een maooie herfstldzar of Uitbund ge bloe

De nietwe bep'antingsrand geeft het park eeninzer land-
scoappelijk karakier enbrengt, samen met de stinzerflora,
maer kleur i het park.

IDe huidige beptanting: uiteenlopende soorten parkbomen en
lhagen

S ELT FARE

- de oude parkkern

B de kasteeltuin
B het lanenstelsel

water- en
cevermilieus

bloemrijle grasland

- parkrand met

inheemse boom-
soorten

Vegetatieschema

Nicuwe contrasten in de beplanting: stinzenflora
{crocus, hyacinth, sneeuwklokje)} en rietvegetatie
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O te handhaven bomen

- te verwideren / te herplanten 20men

toe te voggen bomen

De bestaande monumentale bomen zijo belangrijke bouwstenen voor het parkontwerp



Parkelementen
| speelplek in ‘bos
2 kasteeltuin

1 skeelerbaan
4 apenluchttheater
5 verblijfsplek

& dam
7 brug
8 muurtje
L SN

nesNs 5035

Parkelernenten

Ten aanzien van het recreatieve gebruk wo dt gemikt op
een breed aanbod, variérend van r st ge vo men van recre-
atle zoals wandelen en vissan tot ‘out-door shorts.

Ten aanzlen van het gebruik tekenen zich drie dez groepen
af.

» de rustzekers: wandeliars, fietsers, Zwemmers en vissers,
* de cutdoorsparters zoals de skaters en de skee s,

= da werkers: de gebrikers van de kantoren

Voor de eerste gebruxersgoep is in het gehele park een
f'ets- en wardznetwe -k opgencmen met aantakkingen naar
de omgeving, In dit metwerk vorrmt de neuwe kastee tuin
"met horecavoorziening e speeituin een belangnijk rustpurt.
QOck ziin andere recreatieve voorzieningsn aan het netwerk
eekopps d. waaronder di strandjes Vissers kunnen, naast de
bestaande Geussz tvijver, gebruik maken van de nieuwe wijver
op et wiglerbaanterren,

In het netwerk namen de twee dam nen en de brug een
belangnjke Haats inVoorgesteld wo-dt deze elementen een
Maastrichts tinmje te geven door een afwerking met moza-
iektagels Deze fde afwerking kar worden toegepast by de
muurtjes in et narkontwerp: langs de strandjes en langs 12t
grasve-d voor het kastee

Het zwaartepunt voor de tweede gebrukersgroep (de
outdeo sporters) figt 0o de haavel, bij de nieuwe sporthal
-det gebruik heeft een extravert karakter: d-aaiend om'zien
er bekeken worden’, In de heuvel zjn ordzr andere een
skeelerbaan, skatevoorzizn ngen en een opentichttheater
OPgENOMEn.

Principe van brug! dam. De brugidam vormt één geheel met
de muur fangs het strand, afgewerkt met mozaiektegels

A
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De parkdriehoek grerzend aan de {nieuwe) kartoren krijgt
sen inee ingetogen sfeer, me! stoelea en ban<en onde- de
tiomen. Dit deel van het park (s voo - de derde dodlgroejr de
werkers, bi utstek de niek voor een unch in de butenlacht
De drie zwaartepunten, voor respectevelijk de rustzoekers
bij het kastesl, de outdoorsporters op de heuvel en de wer-
kers I de parkdriehoek, zomgen voor een logische spreiding
van de uiteenlopende doe'groepen over het park.

Recreatieschema



Referentiebeeld openiuchttheater
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Referentiebeeld vijver in de winter

Referenticbeeld mozaiek
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2.3 Imago

Een Maastrichts Park

Het Geusseltpark zien we vooral als een Maastnchts park.
Het Maastrichtse karakter schwilt in de details va v hat ont-
werp, zoals de mozaiekbrug en de ho- e weg voo~ het zwemn-
bad en de sporthal (4.1). Maar cok de “woofdopzet van het
park reageert op saecifieke lokale omstandigheden. Donr da
keuze voor grondwate” iy d4 niuwe waterpartij beweegt
het peil mee met de -ivie standen van de Maas, Verder
refereert de keuze voor inheemse soorten als wilde kes en
wilde appel aan het omringende Limburgse landscha., Dat
rmaakt het Geusseltpark tot een park dat alleen hier op deze
wijze kan worden gemaakt

Het park richt zich op een brede groep van gebruikers.
waarbij gezocht is naar synergie tusse 1 de verschillende
funeties. Voorbeelden daarvan zijn de mogelijkheden voor
luneommeties gekopoeld aan de {nieuwe) kantcen en de
cormbinat e van gutdoorspo tsvoorzieningen in het park met
de indoorss yorts in de (72uwe} bebouwing. O3 regionale
s¢1aal heeft het park betekenis als sdiakel in de recreatieve
routes tussen de landgoederenzone en het heuvellandschap
Voor de nisuwe bewoness vervdlt het park een functie voor
spe endagelikse ommetjes. Ook de omliggende stadswijken
e Arnby profiteren van hzt Geusseltpark doo de nieuwe
aantakkingen naar het park.Verder bieden het grasveld by bet
Geusseltkasteel en de teuwe 12uvel 7 mite voor {jaarfjkse}
evenernenten en voor ongenrogr neerd gebruk (W ege-
ren, bal ety tracpen). Zij wvo tren als het ware de ‘comman
greans’ zoals we die kemen vanuit nge'se staden

Dichterbij huis 15 het Westerpark in Amsterdan: een goede
referentie. Ook d't park ontleent zijn kwaliteit aan de com-
Einate van vrije rurmte, heldere funttioniele dusters de
koppeding aan een belangrijke recreatieve route tissen stad
en butengebied bjzonder natuurbeelden en eer spasnend
vormgegeven maaiveld,

bl

M ASTEERPLAK

Schaalvergelijking Westerpark en Geusseltterrein

Het Westerpark: bijzondere natuurbeelden, veel vrije ruimte en een route naar het buitengebied
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Beeldvorming

Vanal de A2 is het Geusseltnark het visitekaartje van de stad
Belangrijke beeldbeoalende elementen zijn de bebouwings-
“nister aan het water en hat kasteeltie met o~ dz voorgro 1]
de Kleurrijce mozaie cmuurVanuit f2t park is de zichtijn naar
de landgoederenzonz de be ang ijkste, Verder spelen intern
de twee dammen en de brug een be angrijke rol in de bele-
ving van het park.

Het Geusseltpark: zichtlijnen vanaf de A2

Het Geusseitpark: zichtlijien naar de landgoedzone

Het Geusseltpark: zichtlijnen in het park
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3 VERKEERSONTSLUITING

3.1 Een nieuw verkeerssysteem
laat de centrale open ruimte

intact

In de huid ge s tuatie wordt er op de recte Olymp aweg vaak hard
gereden. Bovendien vormt de Olympiaweg een barridre tussen het

h idige Gausseltpark aan de noordzijdz en het d-ighoekige terrein
aan de zuidzijde {'edoor is dit d-ihoekige terrein momenteel dan
ook ean onduidefijk en wat vergeten gebied.

Qok de Stadionweg (langs e achterkartt van fiet stadion) is eer
weg waar hard wordt gereden en d'e een barrigre vormit in het
park,

In het mastepan is-gekozen voor een opzet waarin het doargaande
autoverkeer door hat park wordt Bieperkt. Om dif te bereken
wordt langs de onstzijde van net park een nisuwe ontstuitingsweg
aangelegd waarmee het hart van het park kan worden mntzien Via
een parallebveg ten noorden van de Tes jlerweg wordt de Olym-
praweg gekoppeld aan deze nievwe otslutting. De Stadioweg kst
in het masterplan een geknikt verloop, waardoor de weg zio beter
voegt n et sark en de snelheid van et autove-keer wordt beperid.
In de neuwe opzet bli" de Olymp aweg wel de hoofdent ee tot het
Geusseltgebied. Va nzt voorplein en et stadion wordt het hart van
het park bereikt.

Huidig verkeersschema Nieuw verkeersschema

I Parallelweg langs Terblijterweg voor ontsluiting woningen

1, Autoverkeer Qdympiaweg wordt onderbroken. Het tussenstukcis
alleen toegankelijk voor langzaam verkeer

Er komt een nieuwe ontsluitingsweg voor autoverkeer

De esplanade rijgt de entrees van de kantoren aaneen

Er komt een tunnel voor langzaam verkeer

Wijziging in de bocht

LR g

Nieuwe parallelweg ontsluit de bebouwing

25 | n ok oa
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Netwerk van wegen en paden

s N a8

26

Becindiging van de assen met brugidam
1 Olympiaweg
2 Pierre de Coubertinweg

3.2 Netwerk voor
wandelaars en fietsers

Voor wandelaars e fletsers le den van het Wittevrouwen
veld twee hoofdroutes naar het park: de O ympiaweg &1 de
Pierre de Coubertinweg ‘met er1 onderdoorgang onder de
Terbd te weg Beide wegen vormen twee cetrale assen die
beaindigd worden door de nisuwe dam en de de niauwe
brug met verblijfsgebieden. Een ande” hoofdverbinding voor
fietsers 1s een nieuwe doorgaande route langs de oostrand
van net ark, d e een verbinding legt tussen het Terrasnark
Qost en de landgoederenzone

Voor wandelaars kiijgt de esp anade voor het stadion een
belangrijke betekenis. De esplanade ygt alle entrees aaneer
het Apaepark Hotel, de (nleuwe) kantoren het stadion, de
MacDonalds, het leisurecomplex direct naast het stad on en
de mieuwe woo 1gebouwen tangs de Terbliterweg. Cok I ggen
aan de esplanade de uitgange 1 voor voetgargers van de
toekomst'ge parkeergarages

Ruimtelijk leidt de esplanade van ‘waterpark’ tot 'woonpark’
Aan de noordzide Is er 2en doorzicht naar de Geusseltvijver,
aan de zaidzyde 15 er z chit op een met bomen pegroeide
1euvel bij de krursing van de Terblijterweg e de ‘Olympaweg
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4 UITWERKINGEN VAN HET PARK

4.1 Profielen van wegen en
paden

Het netwerk vay wegen- en wandelpadan vo mit een beangrjke
drager van het nieuwe park In de wegprofielen is gezocht naar sen
groene utstraling: oo< van de wegen die in de bebouwingsclusters
ligge, Belangrik m ddzlen daarbi zijn v) Legende fiets- en wandel-
paden n conshnatie met rume groene bermenmet aanbomen.
' hat netwerk tekenen zic 1 twez hoofdmomenten af: de neuwe
allez voor het stadion en de holiz weg voor het nieuwe zwenbad
en d2 neuwe sporthal,

Veijliggend wandelpad

27]“.

H+ N + 5 ' 0 5



MA E&ETEARPME AN G E U S SELTPrARE

»
{
s

.

KT

4 "

o 4
.

LY \ -.
BN A e
oy '

LEGEnDA §

telijren
R s, Hoogeeli

weg a ‘.‘ "
fiets- enfof wandelpad® ik
W b -
&  boom W "
g riet

£ras
1 verblijfplek
- prug
e
<J
s
—~~

den

ks
F
L3
b
i

SKATEVOOFTiditing s
‘'openluchtcheater .
muurge A
wap

vlander

:(’I‘
)

e

oorsne
o

i
T,
14
i

F e
A

7

liggi ng d

IPlaats van de doorsnedes

18



Stadionplein (huidige situatis)

De esplanade voor het stadion

N

H

* De esplanade voor met stadion {doorsnede 1)

De a ee voor het stadion bestaat uit vier rijen Sophoras

De tusseroerm en de berm lasgs het packeerterrein krijgen
ee) baolle ligarg (circa 58 cm) waardoor de asto's minder
dominant zij1in het bee'd

19
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* Oymdiaweg (doorsnede 2)

In de nieuwe s tuatie iggen de npweg en aangrenzends
parkeerstrook tussen ~uime groene hermen met daarop
de bestaande boman. De voetgangarszones iggen tege dz
nieuwe bebouwing aan.

Olympiaweg {huidige situatie)

voerpad

Qlympraweg (nieuwe situatie)

30

weg

voetpad
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* Stadicnweg (doors wede 3)

Ook in het nisuwe profiel van de Stad onweg | ot de rijweg

fUssen ruime groene oermen rmet daarop de bestaande bo-
men _angs fiet nieuwe water ligt een half verdiept wandel-

pad.-Aan de andere kant | gt tegen e bebouwing e=n zone

vaor voelgangers,

teiras gras voetpad weg voetpad

Stadionweg (1uidige situatie)

ey aras ‘voetpad retk -aag

tarras gras

Stadionweg {nieuwe situatie)



* De holl2 weg {doorsnede 4}

Cver net water verandert het profiel van de O ymplaweg n
een nolle weg, O de hellingen groeit een nikbloz ende be-

siant ng van wi de kers wilde aspel. maidoorn gemengd met
naagheuk. De weg hee't alleen een functie voor wandelzars

en fetsers

\'t'.? X
. &Y .'-\E
'E i v . Th Y

voet-Fetspad

De holle weg

o oA s 32
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* Oustelike onts'utingsweg {doorsrede 5)

Langs de oostiand van het park komt een nieuwe ontslui-
tngsweg, Tussen rijweg e1 wandelnad ligt een bHolle berm

met bomen In-o0s lantverband e Fortein- en Tapgraaf

krijgt aan €én zijde een bepiandng van elzen.

Referentiebeeld van elzensingel

parkheuvel

lbeelc 4
Fontein en Tapgraaf voetpa weg

Oostelijke ontsluitingsweg

hak elzensingel



+ Pad door de sportve den {doorsnede 6)

et de verleggiig van de Fonte'n e Tapgraaf ontstaat ruimte
voor een euw wande'pad tussen da sportvelden. Het wan-
delpad wo dt aan €én zide beplant met appelbomen en aan
de andzre kant met /en hgusterhaag

De Fontein en Tapgraaf (huidige situatie}

sportveld greppel appelbcom  voetpad haag sportveld

Pad door de sportvelden (nieuwe situatie)

H+ N+ §' 8%
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* De oostelij<e parkrand (doorsnede 7)

In de meawe situatie wordt de ooste ijke parkrand bepaald
door de omgelegds Forttein en Tapgraal met aan de buiten-
zid: een singel van elzen,

hek elzensingel beek
Fontein en
Tapgraaf

voetpad park

Qostelijke parkrand

35 )8 1 oA s
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*NVerb ifs ek (doorshede B)
Het hoogteverschil tussen strand en huldig maarve! d wordt 2

opgevangen door een muur van crca 2 meter De muur = . g
krijgt een afwerking van moziektegels, Gote kewen op het R o ¥, ¢
strandje zorgzn voor spee nogeljkheden.

e

speelstrand voetpad

Yerblijfsplek

H + N + 5 L)
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Stadionweg (nieuwe situatie)

Detail keermuur

voetpad

+ Stadionweg {doorsnede 9)

Ookinhet nieuwe profiel van de stad onweg is een Keur-
rijfke muur met mozaiektege's een beeldbepalend element.
Het wandelpad inop bovenlangs, met z cht over net water,
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* Kasteebweg (doorsnede [0)

De weg naar het kastz2 kgt een asymmetsisch lsanprofe
mzt &én rij bomen aan de ene zijde eniwee rjen aan de
andere

beek
Fontein on
Tapgraaf

voetpad weg

Kasteslweg (nieuwe situatie)

P A S 38
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4.2 Aandachtgebieden

Tijdens de dlanvorming kwamen een drietal bjzondere
aandachisgebieden naar voren: het voorplein, het evenemen-
tenterrein en hat voormalige wielebaa zrrein

Het voorplein en de park-entree

in het nlan wordt voorgesteld onder het voorplein een par-
keergarage te maken. De conseq sentie s dat de bestaande
bomen o2 het plein verwyderd mneten worden, Om het
graene bez'd overend te ho sden wordt een stevig groen
raamwe k om het park gemaakt. Aan dre z/den Sestaat het
raamwe'k ut een hrade graszone met losse boomgroepen.
Zo mogelijk kunnen hier bomen van hat bestaande plen
worden herplant. De vierde zijde van het Voorplein bestaat
ut de vier rijen Sopniora’s van da nieuwe allee voar het
stadion,

De entree van het Geusseltgebied bif de Olymplaweg krijgt
een grozn kara<er

Een stevig groen raamwerk om het voorplein

fr

A

K

Het evenemententerrein

Het terrein voohet Geusseltkastestje wordtin de hud ge
stuatie gebruikt voor jaarlijkse evenementen, waaronder et
circus. In bet p an is rekening gehouden met de daarvoor
noodzakelike rumte,

Ruimte voor evenementen

Het voormalige wielerbaanterrein

Het voorma'ize wislerhaanteein kan een be angrike link

‘eggen tussen met Geussetpark en de andgoederezone

W er belangrjke randvoorwaarden bij de toekomstige

‘nrichting Zijr

* het verlengen van de sestaande Geusseltviver met ezn
brede -ietzone aan de zuidocstz|dz, rodat samenhang
ontstaat in de tandschappelijke iInnchting :angs de AZ,

*in de vo geving van het talirein rekening houden me* de

contour van de wislerbaan,
*+een expressiel vormgegeven grordchiaam dat een her-
kerbaar bez d vormt vanafde A2 =1 waarin de op- en

af it opgenomen kan worden van een nieuw viaduct voor

wande aars =n fistse s ove” de A2
*respacteren van de aichtljn tussen Geusseltpark en land
goedeenzo e,

Uitwerking toekomstige inrichting Wielerbaanterrein

39
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Het toekomstige Geusseltpark verdubbeld in lengte

Parkmodel: Park=imago

42

Bestaande situatie

G B M R CRE KY DA

H <




g 00 VDS T UK

5 BOUWEN AAN HET GEUSSELTPARK

5.1 Stadspark de Geusselt:
imago en gebruik

Het Geusseltpark staat o het punt een grote gedaantewis-
se'ing te ondargaan.

Hoewel nu al goed genruikt, wordt het huidige park inge
sloten doo” de AZ aan de noordzide, een hel> sene sport-
velden aan de zuid- en de oostaijde en het stadion aan de
‘westzijde.

et Iigt hierdoor relatief geisoleerd en heeft bovendien nog
gee utgesproken identiteit die het een duidelijk eigen posi-
tie geeft ten opzichte van andere stadsma ken in Maastric o,
Gevoetsmatig 15 sprake van het park “achter het stadion”

Het laadschappelijke ontwerp van het mieawe park ‘aat zen
welke kansen er zijn te verziveren.

Door recrganisatie van de sportparken valt er een fors ge-
sied vri ey wordt het park over haar nddenas verdubbeld
in lengte,

Ce nieuw toegevoegde viver maalt van het oude en het
nisuwe parkdee: een sterke eenheid.

Viif ertrees kgt het nisuwe park, mazr de twee entees
haaks op de Terbiijfterweg krijgen een veel nad ukkelijker ol
om het park aan de stad £z hechren.

De voogeste de toekomstige langzaamverkes * brug over de
Al doet racht aan de unieke ‘igging van het ;ark n de land-
goederenzone: als Dronpunt voor hat watersysteem van de
landgoedere yzone Fetsend en joggend kan de zone nu ook
in‘het recreatieve systeem als €4 geheal gaan werken,

De kansen worden et alleen landschappe!ijk benut. Binne
het plangebied van het Masterplan Geusseltpark wodt esn
keur aan nisuwe funct es toegevosgd.

Aan de noordzijde van het stad on, met zicht oo de A2, 7ijn
er mogeljkheden voor extra kan'oorvo umes. De zuidzjd:
siedt kansen voor woningbouw zen nu al g otz parkeerca-
paciteit wordt verder u'tgebre d 21 net bliffi e2n b angrijk

tourigearstation en transfarium.

Maar het ke. nbegrip van het tozkomstige Geusse tpark is dat
het een levendig stedel |k geb ed moe: gaan worden, waar
soorten het seatz begrip s,

Bebouwing genereert levend gheid door haar gebruikers.
Naast de reorganisatie van de sportvelden, biedt het vergo-
2 Geusseltpark meer kansen voo - buitensooten, Belangr-
ke~ is, dat het ruirte b edt aam een gecombinee d zwem- en
sportpaleis en flinke u tbre'dingen van le'surefuncties.

De angschildking van d t scala aan bouwprogramma in het
park moet dz forse nieuwe maat van het Geusseltpark intact
laten, en tegeljkertijd de levendighe d van dit nieuwe park
waarborgen

5.2 Eén concept voor de
bebouwing

"1 het stede sbouwkund g concept wordt ernaar gestreefd
£én beeld ek te smede waarin het stadspark de be-
bouwing, de bestaande en de nieuwe 11 cties ais het ware
onspoelt. Mede herdoor wodt het één geheel,

Het is sen steke wissehwerking tussen het groen en de
bebouwing die ons hierbij voor ogen staat.

Doomale functing zo optimaal mogelik te laten profitere
vat et Tauwe pack kunnen er specifieke oplossingen en
gebouwtypo ogleds snfstazn. in de volgende bladziiden is
1 de rode draad d e er door het ontwerp is getrokken 'Zen
sterk eigen imago voo het hele gebied.

Ormgekezd heeft Het park zelf eveneens baat b een keu~
aan nieuw prograrira dat het huisvest: Br ontstaat eer
tevend ¢ “doe-park”, mat voo~ elk wat wils

Impressie van het toskamstige Geusseltpark
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Park Bouwvolumes Park Bouwvolumes

Het Chassé terrein in Breda De Geusselt
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BOUWEN AAN HET HEUNRELTIARE

5.3 Schaalvergelijkingen

In haar maat komt het Ge sseltpark nagenoeg overeen hat
(Chassé-terrein in Breda.

Hoewel verschiflend in karakter heeft het Geusseltpark

een vee' grotere centrale open ruimte en een du defijier
‘sport”-imago. Het s interessant te zien hoe het Chasse-
terrein wordt verrijkt door de kloeke verschiiningsvormen
van de gesouwcomplexen, Het Zin stuk voor stk umeke en
zelfverzekerde bouwblokken met een Wtgesoroken maat en
vormentaal.

Qs het Gesseltpars met haar lange zicktlijnen is u tstekend
instazt o n witzenlopzade en stoere bouwvolumies op te
nemen. Samen met het park vormen zij een sterk en
samenhangend geheel.

Stoere bouwvolumes op het Chassé terrein
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6 WONEN, WERKEN EN SPORTEN:

ORGANISATIEPRINCIPES

6.1 Programma

Het programma zowel bet bestaande as het nisuwe, spreekt
tot de verbeelding. Samen rmet de ambities voor bet gebruik
van de openbare ruimten van het park is het ezn pakket
over dz vole hreedte van net stedelifke spect-us

det ruime park is in staat om dit in omvang toch forse
Programma in zich op e nemen en tegelijkert jd =en goed
vertlijfsid maat voor vottgangers en fietsers te waarborgen.
Het robuuste voorple'n tan-westen van het stadion is
toegesnaden op het verkeer parkeren touningcars en het
transferium: de auto is er dominant in beeid. Het park aan de
oostzide is ervoor het-aangenam:: vertoeven: de voetgarger
en fetser staat centraal de auto is te gast

Het nieuw te bouwen programma laat zich g-ofiveg verde-
en in drie dusters. Het werkdluster, het woonduster en een
cluste- soort en lsisure. Het figt voor de hand deze clusters
zo in het plangebied te stue-en. dat aan Sovengeroemde
hocfdapzet van net park tegemoet wordt gekomen, en be-
staande en neuwe programma’s elkaar zanvulien,

D werkd usteris hoofdzakelik aan de noordzida van het
plangebied gelegen. Zicht op en gezien worden vanaf de A2
zijn van belang. Cen hoge' toegestane geluidin veau soeeit
gvengens een rol.

De esplanade direct ten zuiden van het stadon, aan de
ange z|de van het voorpein orgasiseert alle entrees van de
sebouwing,

De woonduster ligt op het drichoekige terrain tussen
stadio’ e Terblifferweg, aan de zdidzijde van het plangeied.
Een monofunctioneel woongebied a's een waa2~ met een
goed zcht op het park,

Het sport- en feisure cluster is gekooapeld aan de centrale
entree-as van het park de Obympaweg. He* is van het

grootste belang deze route zo krachtg nogelifk te onder
steunen met publeksfuncties o™ hiermee de hechting van
het Geusseltpark als geheel aan de stad te onde steuren.




MARTERDIMEAN % E U R S ELTPARK

-

Werken e T

Noordelijiee stadsentree: Zicht vanuit de stad Noordelijke stadsentree: Zicht naar de stad
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WOMNEN WERKEN EN SPORTEN: DRGANISATIEPRINCIPES

6.2 Werken in het Geusselt-
park

Het werkcluster biedt voornamelijk ruiimte aan enkele
grotere gebruikers {(8.000 2 BVO — (0,000 m2 3vO)
In het endbeeld is er bovendien in het le sure-comelex
direct ten zuiden van het stadion ruimte voor een aantal
Keinere, herkehare kantooru vits.

in de ruimtelijke opzet van dit masterplan benadrukke s de
grotere, en-cok hogere kantaarvolumes (max, 70 m- 50 m”)
inhun lay-out de noordaijke stadse itree van ™aasticht

Nieuw programma

Kantoren

1. 13.00¢ m* BVO

2.15.000 m? BYQ

3, 12,000 k0! BYOQ

4. 10.000 m? BVO in Leisure centrum
Totaal: 50.000 m? BVO
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Appartementen

Bouwvelden

Het groen
dooradert de
waoonblokken

Woonbebouwing onlosmakelijk met het park verbonden
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\ / —
S
Muchlentiue
——
Wonen
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WONEN., WERKEN EN SPORTEN: ORGANISATIEPRINCIPES

6.3 Wonen in het Geusselt-
park

Voor het Gausseltpark 1s het *oevoegen van woningbouw i
het programma cruaaal.

Het brengt ‘evendigheid in het gebiad an zorgt hiermee voor
een onmisbare aanzet van het huid ge Geusseltpark tot een
groter en aangenamer verblijfsgels ed.

Omgekeerd is nat he uwe Geusseltpark onm sbaar voor het
wels'agen van net (berhaupt real seren van woringbouw bn-
nen de plangrenzen

fer groene en attractieve woonomgeving is een esse el
conditie voo~ mensen om zich hier te vestigen. Een ontimale
wisselwerking tussen park en woningbouw is by uitwe kisgen
dan ook van het grootste belang.

Irt de ruimtelijke hoofdopzet s handig gebruik gemaakt

van de drichoekige vorm van de besch bare kavel. A's een
wagier liggen drie zelfstandige woonblokken aan het park,
met een duidelije gecichthe'd op het hart van het park. Het
g vendooradert de woonblokien, zodat bjna alle won ngen
direct 2. ht op het park wordt geboden.

De garichthzid van het wanen op het facuspunt van het
park maaxt de centrale doelstelling waar; van achterkanit van
het stad’on naar e21 volwaardig verblijffsgebied.

Eets verhoogd maarve d langs de Terbijterweg bonadruke
deze gerichtheid op het park en komt tegesnoet aan de
wens om van de Terblif erweg een ‘parkway’ te maken,

Het woonprogram na 1s op kerte term 1 realisee baar en
betref uitsiutend appartementen, met een gedifferentieerd
programma in drie segmerten

Schets woonblokken

51
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TEvenementen

Spag-

Iterreinen

Stadion \
/t'} 7

X fire compier

Parkeren

Zicht op het zwembad vanaf kantoren Sport en leisure
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WONEN WERKEN EN “FORTEN. TDRGANISATIERPRINC

6.4 Sporten in het Geusselt-
park

Het programma wao dt verrijkt met twee bijzodere sport-
en leisure complexen.

Be'de complexen bevinden zich aan de centrae as van het
park.

Direct aan het stadion 's er ruimte voor ez gemengd pro-
gramma wat bestaat urt ezn racketcentrum waabij tennisha-
nen en squas’ banen de hoofdmoot vormen. Daarraast fs in
et masterpian rekening gehoaden miet een bowlingbaan en
een overdekte speeitur

In modeistudies is dit leisure programma aaigevuld met een
aartal kle nere ze fstandig ver

huurbare kantoor units

In hoofdstuk 7 Uttwerkingen wordt er nader ingegaan on
compléxe huidige situatie van deze uitbreidingen van het
stad on.

Centraal i1 Met plangeb ed 21 direct aan de hoofdas ligt het
Zwei- en sportcomplex.

Het is een goede ligging voor het zwembad: goed op de

zon en met uftzicht op het park mat de nieuwe centrale
vijverpartijen. Het combineran van zwermbad £n sporthal
versterkt het ‘mage en de herkenbaarheid van hat complex.
Bovend &1 zyn er duidslijke explodztieveordelen. De centrale
antres *ot beide gebouwen figt direct op de hoofdas van het
mark.Vanuit Amby en de sportte re'nen te oosten van het
Geusse'tpark wordt bovendizn de aoste| ke entree tot het
park ruimtelik gemarkeerd.

De sporthal kan gedeeltelijx in de heuve! verzinken, °r is
voldoende ruimte voor een-aantrekkeliik op de zon gelegan
ligweide.

1PES

Sport en leisure

Sportcentrum aan de Qlympiawag
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7 UITWERKINGEN

7.1 Wonen

in het nrasterplan wordt het dnehoekige tarrein tussen de
Olympiaweg en de Terblijterweg bestemd voo~ woningbouw.
E- kan hier snel worden gestat met de bouw.

Drie taps-vorimige kavels hebizen een brede zijde aan de
Terbljte-weg 2n een smalle zijde gericht raar het hart van
het Geusseltpark.

Brede groenzones doorads en de woonblokken, zodat vanuit
nagenoeg alle woningen zicat wordt geboden op het park,

Hoeweal de configuratie van het bouwvolume o7 de kavet
bij het uitwerken van de bouwp annen in rmezer varianten
mogel jk is. 2 er @1 aantal grondpricipes in dit masterplan
vastgelegd

De kavels worden bereikt via een nieuw aan te Jeggen paral-
telweg fangs de Terblijterweg, Deze narallehweg wordt ver
hoogd aangei=gd (+3 m'+ MV},

Het orofiel van deTe blifterweg krijgt hiermes hat gewenste
uiterlijk van een groene ‘parkway’ e para.etweg wordt
beretkt via de bestaande a'Slag van de Terhliter-weg naar de
Oympiaweg,

Het parkeren voor de woningbouw wordt per biok ge-
sodawd opgelost door middel van een parkeergarage oo
maaive d, dat tegen het talud van de paralle’ weg aanschu ft.
Natuurlijke ventilatie var deze garages dient mogelijk tz
blive il urwerkingen

Een belang ik keamerk van de bouwb'okken Zin de groene
hoven die zich in de blokken bevinden,

Via daze hoven worden dz woninge itrees bereikt, ook voor
het voorijden en de expeditie. De hoogteverschilen die

er ontstaan tussen de hoven e het rmaaiveld van het prk
ga anderen een goed beheer van du ent eshoven en zorgen
2veneens voor voldoende privacy voor de bewoners,

Terblijterweg wonen

Doorsnede
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Scheg |

Bij d= uitwe "king van de drie kave s in bouwl3nen bedt
het formaat er de specfieke vorm van elke kavel aanle ding
ot unieke ex scu pturale bouwwvormen.

Deze vite nde' ke bouwvormen worden in dit masterplan
niet definitie” bepaald. Wel s er een test uitgevoerd, om het
woningbowswrogramra per scheg beter te kunnen inschat-
ten.

Kemarke sd voor .edee scheg zijin het gebouwde parkeren
op maaveld, samen met de eventuele benad gde bergngen.
Warvolgens et (iveau met de entreehave 1 in aansluiting op
de paralletweg, en ten s'otte de woniighouw zelf.

Om de unie<e von van de bouwb'okken te benadrukken
dent iy elk bo wvblok een speafieke matenalisatia de bo-
vz toon te voz en Bij deze eerste scheg is metsewerk et
dominante materiaal

De witerste punt van dz kavel, het d chis bij de nieuwe Geus-
seftvijver gelegen, ligt exact op de zichtlijn van de landgoade-
renzone.Via net kasteel De Geusselt en over d2 A2 maeten
in de vete detorens van dz andgoederen te zier zijn. O
de Lop van deze scheg wordt dan ook voorzizn van eer
hoogteaccent van 0 bouwlagan.
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ArchitectenCie,“Batavia”, Amsterdam

Mecanoo,Vondelparc Utrecht
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verdieping 2 tot 4 verdieping 5 tot 10

verd eping |

[Begane grond

Wonen : blok |

200 woningen

3189 m? winkelsibedrijven

224 pp
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begane grond verdieping |
De Geyter,“Chassé terrein'’, Breda

Baumschlager &Eberle, 5t Gallen, Zwitserland
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VITWERKINCGEN

verdieping 2 tot 3 verdieping 4

Scheg 2

Ook de tweade schegis getoetst op bet woring jouwpro-
gramma. De entreehof heet een “Ume maat. en de nileting
va': de parkeergarage moet bet toelaten om in dze hof
2omen in de volle grond te planten, Ook vanut deze entree-
1ol zou het goed Zjn doorzichten naar et park te creeeen
b het uiwerken va'1 de houwplannen,

Het 'nateriz» glas krijgt in deze scheg bijzondere aandacht.

wverdieping 5 tot 8

Wonen : blok 2
106 woningen
134 pp
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ULTWERKINGEN

Verdieping 2 tot 3

Scheg 3

Het is net voormeman 'n de deorde scheg de relatiel dusrde e
appartementen onder te brengen. A's domimant mate tiaal
wordt hier naturstaen voorgesteld,

Deze derda scheg gt o2 de lengte as van het park. lZen
acgteaccent van 10 bouwlageir 3p -~ eze meest vooruitge-
schoven posite bredt een spectaculair uitaicht over het park
en de nieuwe Geusseltviiver De materiahsering 15 steenachtiy
met aandacht voor natuurstes .

Verd®=ping 4 tot 10

Waonen :blok 3
97 woningen
102 pp
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Quardekte Squash
speeltuin

Kantoen

L Tenns
Tennis

Bowling

Overdekte Bowling
speeltuin

Studies leisure centrum
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UDITWERRINGEN

7.2 Leisure

Tussen het stadion en de Clympicaweg bevindt zich in de
wrdige situatc de McDojalds direct aan het voorplein met
daarachter esn drect bebnuwbare kave .

Jaarnaast zijn de tribunes van het stadioy aan drie zijden
ve nieuwd, behalve de zijdz d e gresis aan de Olympiaweg,
Dit betekent dat erdrie verschilende projecten te
benoemen zin voor deze zone, de in €én keer of in fasen
kunen worden uitgevoerd:

|.Het bebouwen van de kavel achter de McDonalds

2.Het bebouwen van de kavel van de McDonalds zelf;
3.Het bouwen van een parkeergarage in €€ laag onde- het
voetbalve d van et stad-on.

Het lais 1 'e- en kantorenprog amma voor deze p =k bestaat

uit =en racketcentrum indoor tennisbanen en squash banen ,

een bowlingbaar, een speethal en kantoren.

et is belangrjk te vermalden, dat een dergelijlc programma
uitstuitend reafisez-baar is als bovergencemde drie eerste
projecten in €20 fase worden uitgevoerd.

Ruimtelijk en programmatisch is de real satie van dit ‘ndoor
spc tcomplex Jiteraard en esorme bijd-age aan het
functioneren en hat leefklimaat van het Geusseltpark.
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+ Comb hatie van zwemmen en sporten; » Zwennad = naar buiten gericht + Parieren:
Ste-k 1mago en herkenbaarteid: Sportha = naar bynen gekeerd Deels drect bij het omphax
Duidejke exp oitatievoordelen: Deels op afstand.

Centrale =ntree




HETWERKINGEN

7.3 Zwemmen en sporten

Het combineren van zwembad en sporthal tot één complex
aee't niet alleen explotatieve voordelen. Ook ruimtelifk is
het een heel aantrekkelijlc gegeven

Door reide volumes aan weerszijden van de Olymisiaweg te
situeren wordt de Olympiaweg als centrale entreais bena-
drukt en er tegelijketijd een duide: ke oosratjke ingang raar
het Geusseltpark gecreerd

Indit masterpan is er gewerkt \met het vo'gende programma:

Zwembad: totaalprogramma van het gebouws ca. 3.500 m2
BVO, waaronder:

+ 2> meter bad

* kleiner warmer bad / fysiotherap e

+ waterrecreatie gedeelte;

+ ligweide

Entree

Doelgroep

parkeren Verbinding

2700 m2

éponen

/(:weide =

Spo-thal: totaalprogramma van het gebouw. ca, 2700 m2
BVC waaronder.

* toosportaccomodat e; arena 28 x 48 meter;

* trivune capaciteit: ca 2400 ztplaatsen

Horeca: als zelstandig onde ‘deel bnien het complex:
+ horecaruimte (ca. 200 personen)
* keuken en opslagruimten

Parkeren
* doelgroe sparkeren direct bj het complex,
* overloopcapadteit in de directe nabyhzid

1 zen eerste rumtaijke vertaling van dit programma zin
zwembad en spo thal op maat uitgewerkt, waarb)| (eventuee]
gemeenscrappelijke) kleedrumten voor de fysieke koppeling
tussen beide gebouwdelen zorgt.

Referentiebeelden zwembad en sporthal

Hierb] liggen beide bouwdelen op utgelezen plekken in het
Geusseltpark.

Het zwembad ligt goed op de zon en kijlt 1¥f over de
nelwe Geussettvpver De ligweide s op dere i~ amer goed
inasbaar in het park en ligh zo, dat er geen

(geluids-) overlast ontstaat voor de woonbebouwing.

IHat sportcomplex | gt aan de zuidz jde van de Olymplaweg,
in het parkdeel waar ool de meer actieve butensporten

zjn giplard Daarnaast wordt de spotha verzonken i net
raahveld en dz helsel uit het landschapsontwe = THE heeft
twee duieljke voordelen. de vereiste hoogte van de sport-
nal wordt hiermee in et aanzicht van buitenaf flink geredu-
ceerd, bovendien komt eer ve diepte ligging tege~net aan
de gewenste verbnding tussen sporthal en zwembad,

txt a aandacht (en dus extra geld) is nodig om van dit in et
0og springende complex een parel voor het (Geussettpark te
maken,
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Parkeercapaciteit: gebouwd parkeren

L. Onder Yoorplein: ca. 860 PP

2. Onder stadion: ca. 300 PP

3. Onder Leisure: ca. 30¢ PP

4. Onder woningbouw: ca 470 PP

5. Onder bestaande toren KvK: 1 10 PP

Totaal 1.980 parkeerplaatsen maximaal beschikbaar

(1.815 parkeerplaatsen zijn nodig. Bij plan-
uitwerkingen is er dus nog enige rak.}

48

Parkeercapaciteit: maaiveld parkeren

I, Bastaand maabveldparkeren: ca. 186 PR
2. Maaiveldparkeren Yoorplein ca. 620 PR
3. Parkeren woningbouw: ca. 100 PP

4. Doelgroepparkeren Zwembad

Totaal 90§ parkeerplaatsen maximaal beschikbaar

(898 parkeerplaatsen zijn nodig. Bij plan-
uitwerkingen is er dus nog enige rek.)

1 Doelgroep
parkeren
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7.4 Parkeren

Het streven is een autoluw beeld. In dit maste plan wor dt
daarom als vitgangspurt gehanteerd dat het maa veid pa-
keren (uitgezonderd het voo plein) waar mogelik wordt
voorkemen, Als Utgangspunten zin hierbij gehantzord: de
door HENFS ontwikkelde wegprolielen en de wens om de
bziodigde parkeerpiaatsen voor het woningbouwdes! zoveel
mogelik brinen de eigen doe Mancontouren op te lossen.

P

Yooal het eventuele parkeren onder hat sportveld in het
stadion, en de wijze waarop net parka-en rond het zwembad
wodt opgelost, zijn hienn nog variabelen,

Gedeeld ge;}v\\ )
parkeerruimt: %
voorplein j

Parkeren woningbouw

69 1w 1 a4 s
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8.1 Een nieuw beeld voor het
Geusseltpark

et et verschijnen van dit masterplan wordt er een duide-
life stap gezet maar een nieuw en enthousiasmered beeld
voor het Geusse'tpark.

Bovendienis er doo dive-se deelonderzoeken duidelik ge-
worder, dat een sna' = start voor de wonrgbouw mogel kis.
Het Geusszitpark heeft alle kansen in zich om et evendige
stedefike park te worden wat ieder voo™ agen staat

Zicht op het zwembad vanaf woongebouwen
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Referentiebeelden woningbouw
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