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1.2 Het programma
Mengverhoudingen
Het programma voor het GeussetterTein omvat het gehele stede-
lijke pallet van werken, wonen, recreëren en verkeer. Er zijn elemen-
ten die nadrukkelijk de grote schaal vertegenwoordigen: stadsentree.
stadion, grootschalige leisure, kantoren, grotschalige pai-keervoor-
iieningen en stedelijk plein met touringcars. En er zijn elementen die
refereren aan de kleine schaal: een verblijfsgebied met een mense-
lijke mat en een nieuw wQonmilieu dat een zekere geborgenheid
moet uitstralen. Een centrale vraag is hoe een aantrekkelijke meng-
verhouding kan ontstaan tussen de grote publiekstrekkrs (stadion,
overstapplaats touringcars. evenementen) en het privédomein van
de nieuwe woningen. Wanneer we de ambities voor het park op
een rijtje zetten, ontstaat het volgende beeld,

Ambities voor het park
Het doel is om van het Geusseltpark een geliefd en levendig park
te maken, met water als beeldbepalend element In de toekomst zal
het Geusseh:park zijn identiteit niet zo zeer moeten ontlenen aan
een zeer verljnde inrichting maar aa contrasten in het gebruik.
bijzondere natuurbeelden en het samenspel met de omringende
bebouwing.
In ruimtelijke zin zal het Geusseh:park op verschillende schaal niveaus
van betekenis moeten zijn:
. op het hoogste schaalniveau als een park dat het beeld van de

noordelijke stadentree bepaalt en dat een schakel VOnTt in de
recreatieve netwerken van het Terraspark Oost J Middenterras en
de landgoederenzone,

. op stadsdeelniveau als een park dat ontspanningsmogelijkheden
biedt voor de bewoners van de wijken Wittevrouwenveld en
Scharn,

. op lokaal niveu als een park dat een aantrekkelijke setting biedt
voor een nieuw woon- en werkmilieu.

In ecologische zin zal het Geusseltpark de water structuur moeten
versterken. In potentie is het Geusseltterrein een waterrijk gebied
dat veel meer in het terrein tot expressie kan komen. Ook zal het
park bij moeten dragen aan de ecologische verbindingen van zowel
land- als watergebonden organismen, tussen het gebied rond de
Ambyjver en de landgoederenzone.

, ,
. " , I 8. ~ +

M.~STIiRPLAN

In functionele zin gaat het om een mix van parkfuncties. Het Geus-
seltpark is groot genoeg om door grote gr-oepen mensen met ver-
schillende achtergronden te worden gebruikt. Zowel rustige vormen
van recreatie als vissen en wandelen, als de outdoor-sports zoals
skeeleren en skaten moeten aa hun trekken kunnen komen. Ook
is het de ambitie om in de nieuwe parkjver zwemwaterkvaliteit te
krijgen en zal er ruimte moeten blijven voor de jaarlijkse evenemen-
ten in het Geusseltpark.
Tot slot zal het park een belangrijke samenbindende factor moeten
zijn tussen de uiteenlopende bouwvolumesVanwege de grote ver-
schillen in het bouwkundige programma (kantoren, leisure, sport-
hal/zwembad en wonen) is een zekere uiteenlegging van de functies
wenselijk Een te sterke menging heeft het gevaar dat WOOrl- en

werkfuncties elkar in de weg zitten. Op elkaar afgestemde bouw-
clusters kunnen de verschillende functies van elkar laten pmfiteren,
met het park als bindend element, Een park is immers in staat groot-
stedelijke functies op te nemen, waarin werken, wonen en verblijven
hand in hand kunnen gaan.

1.3 Basisdocument
In 2002 en 2003 heeft het gemeentebestuur in nauw overleg met
de gebiedsbelegger BPF Bouwinvest onderioek gedaa naar de

mogelijkheden van een kvalittieve en kvantitatieve upgrading van
het plan Geusselt zoals dat in het vigerend bestemmingsplan van
1999 werd vastgelegd. Dat onderioek heeft geresulteerd in een
nieuwe programmatische en ruimtelijke visie op het plangebied
Geusselt, met welke visie de Gemeenteraad van Maastricht op 6

april 200 akkoord is gegaan. Ook BPF Bouwinvest heeft die visie
geakkordeerd.
Die programmatische en ruimtelijke visie op het plangebied
Geusselt vormt de basis voor het Masterplan zoals dat nu voorligt.

OEUSSElTlARK
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I H ET MASTERPLAN

I. I Een gecombineerde opgave
De opgave voor het Geusseltgebied bestaat uit het maken van een
park aan de noordoostzijde van de stad in combinatie met nieuwe
bebouwing. De nieuwe bebouwing heeft zowel een woon-, werk-,
als leisulefunctie.
In de opgave staat het samenspel tussen landschappelijke kwaliteiten
en (nieuwe) bOlNolumes hoog op de agenda Om deze ambitie
waar te kunnen maken zijn bij de planvorming allereerst een aantal
hoofdkeuzes vastgelegd ten aanzien van het landschap. Deze keuzes
hebben betlekkng op het watelsysteem en de vormgeving van het
maaiveld. Vervolgens is onderzocht hoe het bouwkundige proglam-
ma en de ontsluiting vonn kunnen krjgen.

Samenspel tussen park en bouwvlumes (Vondel park Utrecht, Mecanoo Architecten)
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2 HET PARK IN HOOFDLIJNEN

2. I Het belang van openbaar
groen in de Geusselt
Maastricht
Maastricht scoort laag ten aanzien van de normering t.a.v
openbaar gron. Van de dertig grootste steden in ons land
neemt Maastricht de zesde plaats van onderen in.
Binnen een stad als Maastricht bestaa grote verschillen
tussen wijken Vooral de oudere wijken aan de oostkant van
de stad zoals Nazarth. Wijckerpoort. Witte Vrouweveld en
Scharn Noord beschikken over relatief minder groen. Deze
scheve binnenstedelijke verdeling betekent dat men hier
vooral is aangewezen op het groen om de stad, ie. de Land-
goederenzone (Marienwaerd en Geusselt). Hier zijn echter
weinig aantrekkelijke wandelrolles enlof verbliifsruimten aan-
wezig. Met name voor kinderen, 'Ninig dragkrachtigen en
gehandicapten zou een verbetering van de toegankelijkheid
en parkfunctie uitkomst bieden.
In de Nota "Wonen in Beweging", alsmede het concept
StructuurbeeldiMobiliteitsbeeld word het belang van Wij-
ckerpoort en WitevrolMenvld als compacte stedelijke
woonmilieus voor starters en middeninkomens onderkend.
De dichtheid van deze wijken zal, ook na herstructurering,
relatief hoog blijven. Daardoor wordt de groene uitloopmo-
geliJkheid alleen maar belangrijker:
Voor de stad als geheel biedt het Geusseltpark plaats aan
evenementen, zoals het jaarlijkse circus. de inkom voor stu-
denten en popfestivals. Wat zich in de toekomst nog verder
zal aandienen, is nu niet te voorzien, mar op het niveau van
de stad is een plaats waar grootschalige evenementen kun-
nen plaatsvinden van groot belang.

Nota Ruimte

In de Nota Ruimte heeft het kabinet aangegeven dat de
gemeenten bij intensivering in het bestand bebouwd gebied
duidelijk dienen te maken welke mate van intensivering van
bebouwing word nagestreefd. zonder dat dit ten koste gaat

van de oppervlakte groen in het bebouwde gebied. en waar
verdichting en verdunning mogelijk is. Aingegeven is dat in de
ruimtelijke plannen van provincies en gemeenten de balans
tussen bebouwing en groen/blauw integraal moet worden
meegenomen. De kwaliteit van de stedelijke en regionale
groenstructuren moet worden behouden en zo mogelijk
vergroot, waarbij het groen in en om de stad in samenhang
met herstructurering, transformtie en nieuw uitleg moet
worden ontwikkeld, (bron: brief van de minister van LNV:
TK26419,200),

Landschap en ecologie
In cultuurhistorisch opzicht vannen de landgoederen Ma-
rienwaerd en de Geusseh: een onverbrekelijke eenheid. Hun
ontstaansgeschiedenis is verbonden aan de geschiedenis van
deze stad, toen rijke industriëlen aan het begin van de vorige
eeuw hier hun buitenplaatsen stichten. Een reeks van land-
goederen staan met elkaar in verbinding voor wat betreft de
architectonische vormgeving van de landhuizen. de aanleg
van de tuinen en parken. de waterpartijen en zichtassen. Het
kateel "de Geusselt" met omringend park vorm aldus een
onderdeel van deze reeks van buitens.
Ook het water speelt daarbij een belangrijke roL. De beide
riviertjes Kanjel en Gelei voerden destijds het water aan
vanuit het Oostelijk HelNelland en voedden de grachten en
vijverpartijen tot aan het meest noordelijke landgoed Meers"
sen hoen. In ecologisch opzicht vormen zij nog steeds een
rode draad. Het Geusseltpark vonnt een belangrijke schakel
tussen de droogdalen (grubbes) in het Buitengebied-Oost en
de natte kwelgebieden van de LandgoederenlOne. Het ge-
bied maakt deel uit van de Provinciaal Ecologische Structuur.

A,2

De Geusselt vormt tenslotte de belangrijkste entree van
de stad. Het landschap vormt als het ware het visitekaartje
van de stad en is destijds bewust vormgegeven als een
groene entree. cq. "parkway".ln de nota "Ruimte rond de
A2" word deze kwaliteit opnieuw als randvoorwaade
opgevoerd.

In het kader van de natuurcompensatie en fijn stof proble-
matiek is het als groengebied van onmiskenbare betekenis.
Ontsnippering voor zowel recreatie als ecologie, vormt het
hoofduitgangspunt in de ruimtelijk opgave.

Het Geusseltpark ligt in de tandgoederenzone, aan de
noordoostzijde van de stad
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2.2 Opbouw van het park
De drie lagen van het park
Het ontwrp voor het park laat zich beschrijven aan de
hand van drie lagen.Allereerst is er de basislaag met een
nieuw vonTgegeven maaiveld en een nieuwe waterpartij.
Vervolgens komt de laa van de vegetatie die reageert op de
nieuwe grondvorm. Tot slot is er de laag van de parkelemen-
ten: het netwerk van wandel- en fietspaden en recreatieve
voorzienmgen.

De drie lagen van het park

vegetatie

parkelementen
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Water en grondvorm
. Huidige Watersysteem
Door Wirteveen + Bos is het huidige watersysteem in beeld
gebracht en zijn de kansen voor de toekomst aangegeven

(Systeembeschrijving De Geusselt.Witteveen+Bos. 2005).
De hoofdlijnen van deze notitie kunnen als volgt worden
saengevat.
Langs de oostrand van het Geusseltterrein stmomt de beek
de Fontein en Tapgraaf. richting de Kanjel.ln de Fontein en
Tapgraaf ligt een dikke sliblaag. Andere waterelementen op
en bij het telTein zijn de GeusserrviJver en de Ambyvijver.
De Geusseltvijver word zowel gevoed door grondwater als
door regenwater en door een riooloverstort in de zuidwest-
punt van de vijver. Het minimale peil in de Geusseltvijver is
44.6 en het maximale peil is 45,8 + NAP. De hoogte van het
maaiveld is circa 47 + NAP.
De Ambyvijver wordt gevoed door regenwater en watert via
de Fontein- en Tapgraaf af richting de landgoederenzone. De
hoeveelheid water" in de Fontein- en Tapgraaf is echter gering
en bovendien van slechte kwaliteit door twee rioolover"stor-
ten.
Het grondwater ligt gemiddeld op 44,5 +NAP en fluctueert
circa met i meter.

Grondvorm en water
I Fontein en Tapgraaf
2 Geu5seltvijver
J Ambyvijver

, , I"() ,. ~ .
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. Toekomstige watersysteem
Voor het watersysteem worden de volgende vier ingrepen
voorgesteld:

Ingreep I: het verschuiven van de waterloop Fontein en
Tapgraaf. Hierdoor kan een mooie parkrnd worden ge-
vormd en ontstaat tussen de sportelden ruimte voor een
recreatieve route,
Ingrep 2: het graven van een nieuwe vijver die gevoed

word door grondvater. De diepste delen van de vijver
worden 3-4 meter afgegraven.
Ingreep 3: het graven van een nieuw vijVer op het voor-
malige wielerbaanterrein die in verbinding staat met de
GeusseJtvijver. Naar aanleiding van de recente aanleg van
een bergbezinkbassin voor rioolwater aan de Severen-

straat is hier tevens de aanleg van een kwantiteitsbuf-
fer nodig voor de opvang van overstortwater vanuit dit
nielJe bergbezinkbassin. Deze kwantiteitsbuffer is nodig
omdat de capaciteit van de primaire wateren "Fontein en
Tapgraaf" en "KanJel" te gering is om deze piekafvoeren
door overstortwater vanuit het bergbezinkbasin op te

vangen. Om wateroverlast bij de "Fontein en Tapgraaf" en
"KanJel" te beperken is daarom de aanleg nodig van een
kwantiteitsbuffer met een aanzienlijke inhoud. De nieuwe
vijver ter plaase van de voormalige wielerbaan geeft hier
invulling aan,
Ingreep 4: het vergroten van het zuidelijke deel van de
Geusseltvijver.

In het nielJe watersysteem worden de uitlopende soorten
van water gescheiden. zodat hun kwaliteiten beter tot hun
recht kunnen komen. Langs de randen van het park ligt een
stelsel dat wordt gevoed door oppervlaktewater en in het
hart van het park ligt een nieuwe waterpartij die gevoed
wordt door grondwater.

De nielJe waterpartij is zo vormgegeven dat belangrijke

boomgroepen in het park gespaard kunnen blijven.
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. Keuze voor grondwater

Aan de ingrepen in het watersysteem ligt een hoofdkeuze
voor grondwater ten grondslag. Aantrekkelijk van deze optie
is de goede kwaliteit van het water, omdat er geen vervui-
lingsbronnen zijn. Een ander aantrekkelijk punt van grondwa-
ter is het dynamische beeld. Afhankelijk van de waterstanden
in de Maa fluctueert het water in de nieuwe vijver circa I
meter. De specifieke kwaliteiten van grondwater, zowel kwali-
tatief als kwantitatief, dragen bij aan het eigen gezicht van het
park.
Het grondwater biedt een goede basis voor zwemwaterka-
liteit. Om algengroei tegen te gaa moet een minimale diepte
van 1,5 meter worden aangehouden. Ook zal bij de zwem-
plekken de bodem zandig afgewerk moeten worden Verder
kan met het oog op zwemwaterkwaliteit in de kop van de
vijver het water worden rondgepompt. met het oog op extra
zuurstof. In dat geval krijgt het water in de kop van de vijver
een hoger peil, stroomt vervolgens via een cascade naar het
grondwaterpeil en wordt daarna weer teruggepornpt.

, ,
I 16" ,
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. Grondvonn
Uitgangspunt voor het plan is een gesloten grondbalans.
De grond die vrijkomt bij het graven van de nieuwe vijver
word op het terrein verwerkt. Omdat het grondvater
gemiddeld 2,5 meter onder het maaveld ligt en een
minimale diepte van 1,5 m geldt. moeten de laagste delen
van de nieuwe waterpartij 4 meIer worden afgegraven. Met

de vrijkomende grond wordt een glooiend grondlichaam

gemaakt bij de Terblijterweg. aan de zijde van Terraspark
Oost / Middenterrs. De heuvel heeft een hoogte van circa
5 meter. De nieuwe heuvel is. net als de nieuwe waterpartij.
een belangrijke icoon van het park
Het nieuwe glooiende maaiveld geeft het park meer
spanning. Afhankelijk van de hoogte ontstaan wisselende
perspectieven met verrassende doorzichten.

r/ /17)'/1 /' 1/II.77
- ol4SmNA.~

grondwater gemiddeld 2.Sm
onder maaiveld
flu~tuatie lm

i J Hm.fg..,,"~zzr_

Principe gesloten grond balans

b....~nd m...¡v~ld

Referentie glooiend grondlithaam: begraafplaats Stockholm (ontwerp Gunnar Asplund en Sigurd Lewerenu:, 1914)
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Vegetatie

De nieuwe beplanting in het Geusseltpark bouwt deels
voort op het bestaande bomenbestand en bestt deels uit
nieuwe beplanting. Grofveg zijn er in het nieuwe park vijf
typen te onderscheiden:
. de oude parkkem,
. de kasteeltuin,

. het lanenstelsel,

. de water. en oevermilieus,

. de landschappelijke beplantingen.

Vegetatie
I riet

, ,
I 18" ,... .

Eén van de kenmerken van het oorspronkelijke parkontwerp

OanVallen, 1959) is het gebruik van veel bijzondere parkbo-
menVoorgesteld wordt in de kem van het park het 'arbore-
tum'karakter te versterken door het gebruik van stinzenflora

(crocus, hyacinth. blauw klokje, sneel.lokje).
Bij het kateeltje komt een nieuwe tuin met een traditionele
opzet van buxushagen, rijkbloeiende borders en bomen.
Daarmee kan het kasteeltje samen met een horecavoorzie-
ning uitgroeien tot één van de trekpleisters van het park
In de omgeving van het stadion word de bestaande laanbe-
planting van plataen aagevuld, zodat een stevig ruimtelijk
raamwerk ontstaat.Voor de hoofdweg voor het stadion is
een afvijkende boomsoort wenselijk, die recht doet aan de
bijzondere betekenis van deze as. Gekozen is voor Sophora's

(honingboom). De losse, expressieve groeivonn draagt bij
aan een monumentale, stedelijke allee.
Verder worden aa het bestaande park twee nieuwe vege-
tatietypen toegevoegd: de water-en oevermilieus en de rand
met landschappelijke beplantingen. De oevers van de nieuwe
waterpartij krjgen een gevarieerde inrichting met strand-

Jes, flauw oplopende en steile singeloevers met bomen en
smalle rietkrgen. De Geusseltvijver langs de A2 krijgt aan de
zuidoostzijde brede rietkragenVanaf de A2 is over het water
zicht op de rietstroken.
Tot slot krjgt het park een stevige rand met inheemse
boomsoorten, zoals wilde kers, wilde appel, meidoorn en
haabeuk. Het gaat om soorten die hier van nature voorko-
men, met een mooie henstkleur of uitbundige bloei.
De nieuwe beplantingsrand geeft het part een meer land-
schappelijk karakter en brengt, saen met de stinzenflora,
meer kleur in het park.

De huidige beplanting: uiteenlopende soorten parkbomen en
hagen

MASTERPLAN GEUSSELTPARK

//
. de oude park kern

. de kasteeltuin

. het lanenstelsel

. ~:::;-m~~eus

.= bloemrijk grasland

. rna;~;~:e b:~m.
soorten

Vegetaties(:hema

-~ -'¡'~~~'':-'~
""~.Y:. ..' -', ...¡ &--1:'-= ,(7.~..~;- ,'¡~ v,,. ',.."..,' ".,
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Nieuwe (:ontrasten in de beplanting: stinzenfiora

((:ro(:U5, hyadnth, sneeuwklokje) en rietvetatie
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I speelplek in bos
2 kasteeltuin
3 skeelerbaan

4 openluchttheater
5 verblijfspiek
6dam
7 brug
8 muurtje

, ,
. ~ . ~

Parkelementen

Ten aanzien van het recreatieve gebruik wordt gemikt op
een breed aanbod, varierend van rustige vormen van recre-
atie zoals wandelen en vissen tot 'out-door sports'.
Ten aanzien van het gebruik tekenen zich drie doelgroepen
af:

. de rustzoekers: wandelaars, fietsers, zwemmers en vissers,

. de outdoorsporters, zoals de skaters en de skeelers,

. de werkers: de gebruikers van de kantOlen.

Voor de eerste gebruikersgoep is in het gehele park een
fiets- en wandelnetwerk opgenomen, met aantakkingen naar
de omgeving. In dit netwerk vormt de nieuwe kasteeltuin
met horecavoor7iening en speeltuin een belangrijk rustpunt.
Ook zijn andere recreatieve voorzieningen aan het netwerk
gekoppeld, waaronder de strandjesVissers kunnen, naat de
bestaande Geussettvijver. gebruik maken van de nieuwe vijver
op het wielerbaanten-ein.

I 20(\ ~

In het netwerk nemen de twee dammen en de brug een
belangrijke plaats inVoorgesteld word deze elementen een
Maastrichts tin~e te geven door een afwerking met moza-
iektegels, Dezelfde afwerking kan worden toegepast bij de
muurtjes in het parkontwerp: langs de standjes en langs het
grasveld voor het kasteel.
Het zwaartepunt voor de tweede gebruikersgroep (de
outdoorsporters) ligt op de heuvel, bij de nieuwe sporthaL.
Het gebruik heeft een extravert karakter: draaiend om 'zien
en bekeken worden',ln de heLNel zijn onder andere een
skeelerb. skatevoor7ieningen en een openluchttheater

opgenomen.

Principe van brugl dam. De brug/dam vormt één geheel met
de muur langs het strand, afge..erkt met mozaïektegels

MAST~RlLAN G~USSKLTPARK

De parkdriehoek grenzend aan de (nieuwe) kantoren krijgt
een meer ingetogen sfeer. met stoelen en banken onder de
bomen. Dit deel van het park is voor de derde doelgroep: de
werkers, bij uitstek de plek voor een lunch in de buitenlucht.
De drie zwaartepunten, voor respectievelijk de rustzoekers
bij het kasteel, de outdoorsporters op de heuvel en de wer-
kers in de parkdriehoek, zorgen voor een logische spreiding
van de uiteenlopende doelgroepen over het park

~ ~~

Recreatieschema
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2.3 Imago
Een Maastrichts Park
Het Geusseltpark zien we vooral als een Maastrichts park.
Het Maastrichtse karakter schuilt in de details van het ont-
werp. zoals de mozaïekbrug en de holle weg voor het zwem-
bad en de sporthal (4.1). Maar ook de hoofdopzet van het
park reageert op specifìeke lokae om~1andigheden. Door de
keuze voor grondwater in de nieuwe waterpartij beweegt
het peil mee met de rivierstnden van de Maas.Yerder
refereert de keuze voor inheemse soorten als wilde kers en
wilde appel aan het omringende limburgse landschap. Dat
maakt het Geusseltpark tot een park dat alleen hier op deze
wijze kan worden gemaakt.
Het park richt zich op een brede groep van gebruikers.
waaij gezocht is naar synergie tussen de verschillende
functies. Voorbeelden daarvn zijn de mogelijkheden voor

(Iunch)ommetjes gekoppeld aan de (nieuwe) katoren en de

combinatie van outdoorsportsvoorzieningen in het park met
de indoorssports in de (nieuwe) bebouwing. Op regionale
schaal heeft het park betekenis als schakel in de recreatieve
routes tussen de landgoederenzone en het heuvellandschap,
Voor de nieuwe bewoners vervult het park een functie voor
spel en dagelijkse ommetjes. Ook de omliggende stadswijken
en Amby profiteren van het Geusseltpark door de nieuwe
aantakkngen na het park Verder bieden het grasveld bij het
Geusseltkasteel en de nieuwe heuvel ruimte voor Uaarlijkse)
evenementen en voor ongeprogrameerd gebruik (vliege-
ren, balletje trappen). Zij vormen als het ware de 'common
greens' zoals we die kennen vanuit Engelse steden,
Dichterbij huis is het Westerpark in Amsterdam een goede
referentie. Ook dit park ontleent zijn kwaliteit aan de com-
binatie van vrije ruimte. heldere functionele clusters, de
koppeling aan een belangrijke recreatieve route tussen stad
en buitengebied bijzonder natuurbeelden en een spannend
vormgegeven maaiveld.

, ,
I 22" ,+ .. .

SchaalvergelijkingWesterpark en Geusseltterrein

MASTl:kI'LAN GlòUSSlòLTPARK

c
Het Westerpark: bijzondere natuurbeelden, veel vrije ruimte en een route naar het buitengebied
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Beeldvorming
Vanaf de A2 is het Geusseltpark het visitekaartje van de stad.
Belangrijke beeldbepalende elementen zijn de bebouwings-
cluster aan het water en het kasteeltje met op de voorgrond
de kleurrjke mozaïekmuur:Vanuit het park is de zichtlijn naar
de landgoederenzone de belangrijkste.Yerder spelen intem
de twee dammen en de brug een belangrijke rol in de bele-
ving van het park.
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Het Geusseltpark: zichtlijnen vanaf de Al
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Het Geusseltpark: zichtlijnen naar de landgoedzone
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Het Geu5seltpark: zichtlijnen in het park
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3 VERKEERSONTSLUITING

3.1 Een nieuw verkeerssysteem
laat de centrale open ruimte
intact
In de huidige situatie word er op de rechte Olympiaweg vaak hard
gereden. Bovendien vormt de Olympiaweg een barrière tussen het
huidige Geusseltpark aan de noordzijde en het driehoekige terrein

aan de zuidzijde. Hierdoor is dit driehoekige terrein momenteel dan
ook een onduidelijk en wat vergeten gebied
Ook de Stadionweg (langs de achterknt van het stadion) is een
weg waar hard wordt gereden en die een barrière vorm in het
park.
In het masterplan is gekozen voor een opzet waarin het doorgaade
autoverkeer door het park word beperkt. Om dit te bereiken
wordt langs de oostzijde van het park een nieuwe ontsluitingsweg
aangelegd. waannee het hart van het park kan worden ontzienVia
een parallelweg ten noorden van de Terblijterweg word de Olym-
piaweg gekoppeld aan deze nieuwe ontsluiting. De Stadionweg krjgt
in het masterplan een gekrikt verloop, waardoor de weg zich beter
voegt in het park en de snelheid van het autoverkeer wordt beperkt.
In de nieuwe opzet blijft de Olympiaweg wel de hoofdentree tot het
GeusseltgebiedVia het voorplein en het stadion word het hart van
het park bereikt.

Nieuwe parallelweg ontsluit de bebouwing

Huidig verkeersschema

/
iJ/1

Nieuw verkeeruchema

i. Parallelweg langs Terblijterweg voor ontsluiting woningen
1, Autoverkeer Olympiaweg wordt onderbroken. Het tussenstuk is

alleen toegankelijk voor langzaam verkeer
), Er komt een nieuwe ontsluitingsweg voor autoverkeer

4. De esplanade rijgt de entrees van de kantoren aaneen

5, Er komt een tunnel voor langzaam verkeer

6. Wijziging in de bocht

2S I I' ..
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Netwerk van wegen en paden
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Beeïndiging van de assen met brug/dam
I Olympiaweg
2 Pierre de Coubertinweg

MA~TlilllL"N GEtlSSIòLTPARK

3.2 Netwerk voor
wandelaars en fietsers
Voor wandelaars en fìetsers leiden van het Wittevrouwen-
veld twee hoofdroutes naar het park de Olympiaweg en de
Pierr de Coubertinweg met een onderdoorgang onder de

Terblijterweg. Beide wegen vormen twee centrale assen die
beeindigd worden door de nieuwe dam en de de nieuwe
brug met verblijfsgebieden, Een ander hoofdverbinding voor
fietsers is een nieuwe doorgaande route langs de oostrand
van het park, die een verbinding legt tussen het TerTaspark-
Oost en de landgoederenzone,

Voor wandelaars krjgt de esplanade voor het stadion een
belangrijke betekenis. De esplanade rijgt alle entrees aaeen:
het Applepark Hotel, de (nieuwe) katoren, het stadion, de
MacOonalds, het leisurecomplex direct naast het stadion en
de nieuwe woongebouwen langs de Terblijterweg, Ook liggen
aa de esplanade de uitgangen voor voetgangers van de

toekomstige parkeergarages,
Ruimtelijk leidt de esplanade van 'waterprk' tot 'woonpark',
Aan de noordzijde is er een doorzicht na de Geusseltvijver.
aan de zuidzijde is er zicht op een met bomen begroeide
heuvel bij de kruising van de Terblijterweg en de Olympiaweg.
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4 UITWERKINGEN VAN HET PARK

4. I Profielen van wegen en
paden
Het netwerk van wegen- en wandelpaden vOlmt een belangrijke
drager van het nielMe park. In de wegprofielen is gezocht naar een
groene uitstraling: ook van de wegen die in de bebolMingsciusters
liggen. Belangrijk middelen daarbij zijn vrij liggende fiets- en wandel-
paden in combinatie met ruime groene bermen met faanbomen.
In het netwerk tekenen zich twee hoofdmomenten af: de nielMe
allee voor het stadion en de holle weg voor het nielMe Z'embad
en de nieuwe sporthaL.

Vrijligged wandelpad

27 I , ,
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. Olympiaweg (doorsnede 2)
In de nieuwe situatie liggen de rijweg en aangi-enzeride
parkeerstrook tussen ruime groene bermen met daarop
de bestaande bomen. De voetgangerszones liggen tegen de
nieuwe bebouwing aan.

MI\STERPLAN UEUSSELTPARK

Olympiaweg (huidige situatie)

- ~-" S
voetpad

Olympiaweg (nieuwe situatie)
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. Stadionweg (doorsnede 3)
Ook in het nieuwe profiel van de Stadionweg ligt de rijweg
tussen ruime groene bermen met daarop de bestaande bo-
men. Langs het nieuwe water ligt een half verdiept wandel-
pad.Aan de andere kant ligt tegen de bebouwing een zone
voor voetgangers.

t~rra. wog voot.d."' 'f~'ld
Stadionweg (huidige $¡watie)

!f-
; llI
'"' wo, .= -.., r..th..g

Stadionweg (nieuwe $ituatie)
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. De holle weg (d

Over h t oorsnede 4)e water ver d
een holle weg 0 ~n ert het profiel van de
pl,,Mg va, ";"d p k e hel"'ge, gmeit ee . Olympiaweg i,
haagbeuk D e ers, wilde appel . n n¡kbloeiende be-e weg he ft ,meidoorn g
en fietsers. e alleen een funet emengd met
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De holle weg
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hek elzen singel bek voetpad
Fontein en Tapgraf

Oostelijke ontsluitings..eg

, , , HET l' A R K

~

~ i.l'~i,
'"

w" parkheuvel

. Oostelijke ontsluitingsweg (doorsnede 5)
Langs de oostrand van het park komt een nieuwe ontslui-
tingswegTussen rijweg en wandelpad ligt een bolle berm
met bomen in los plantverband, De Fontein- en Tapgraaf
krijgt aan één zijde een beplanting van elzen.

Referentiebeeld van elzensingel
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. Pad door de sportvelden (doorsnede 6)

Met de verlegging van de Fontein en Tapgraaf ontstaat ruimte
voor een nieuw wandelpad tussen de sportelden. Het wan-
delpad word aan één zijde beplant met appelbomen en aan
de andere kant met een ligusterhaag,

I'ii!,n,~~i ~, :'~L:

. I~ :il . ,!lII~J,t L
i. ~' c,_" .-, . .~ .

i~'t~:-. :~~r:;;.;. 0",

L'~~.-"I' '~',,;,'.',~
~ ~.~' ," ,
,\. .. -,', . ft; i"..'- - '. 0

De Fontein enT;sgraaf (huidige situatie)

sporteld greppel appelboom voetpd hag sporteld

Pad door de sportvelden (nieuwe situatie)

, ,
I 34" .. ~ .



UITWERKINGEN , , , HLT l¡\RK

"'

S~~!: '
i' i:i:,¡.....~

lI"'~~ ....
V~

("-'.

hek elzensingel beek
Fontein en
Tapgraaf

Oostelijke parkrand

. De oostelijke parkrand (doorsnede 7)
In de nieuwe situatie word de oostelijke parkrand bepaad
door de omgelegde Fontein en Tapgraaf met aan de buiten-
zijde een singel van elzen.
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. Vertlijfsplek (doNsnede 8)
Het hoogteverschil tussen strand en huidig maaiveld word
opgevangen door een muur van circa 2 meter: De muur
krijgt een afwerking van moiiektegels. Grote keien op het
strandje zorgen voor speelmogelijkheden.

~
~

speelstrand voetpad

Verblijfspiek
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. Stadionweg (doorsnede 9)
Ook in het nieuwe profiel van de stadionweg is een kleur-
rijke muur met mozaiektegels een beeldbepalend element.
Het wandelpad loop bovenlangs. met zicht over het water.

I

'"

Stadionweg (nieuwe situatie)
w., voetpad

Detail keermuur
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. Kasteelweg (doorsnede 10)

De weg naar het kasteel krjgt een asymmetrisch laanprofiel
met één rij bomen aan de ene zijde en twee rijen aa de
andere.

MASTERPLAN

F ..~¡¡., ..
ìl tit~

r"r."..~~-
b~k
Fontein en
Tapgraaf

voetpad

Kasteelweg (nieuwe situatie)
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4.2 Aandachtgebieden
Tijdens de planvorming kwamen een drieta bijzondere
aandachtsgebieden naa voren: het voorplein, het evenemen.
tenterrein en het voormalige wielerbaanterrin.

Het voorplein en de park-entree

In het plan wordt voorgesteld onder het voorplein een par-
keergarage te maken. De consequentie is dat de bestaande
bomen op het plein verwijderd moeten worden. Om het
groene beeld overeind te houden wordt een stevig gron
raamwerk om het park gemaakt.Aan drie zijden bestaat het
raamwerk uit een brede graszone met losse boomgroepen.
Zo mogelijk kunnen hier bomen van het bestaande plein
worden herplant. De vierde zijde van het Voorplein bestaat
uit de vier rijen Sophora's van de nieuwe allee voor het
stadion.
De entree van het Geusseltgebied bij de Olympiaweg krijgt
een groen karakter.- r;"

\ .. \., r..

-

e
r1 ':~ ~
k1) 't.J ~õf,

Een stevig groen raamwerk om het voorplein

l A R K

Het evenemententerrein
Het terrein voor het Geusseltkasteeltje wordt in de huidige
situatie gebruikt voor jaarlijkse evenementen. waaroder het
circus. In het plan is rekening gehouden met de daarvoor
noodzakelijke ruimte.

..:) J!f~I ~/L.......~e~J y'__',0 J:: j" :
/ "-', '. / \'!) \, ,~~~:------ ,/ '.

.;j j :-) """~t"rt ~ --__ ~ - ~ J~

Jr~~)~~~."",j/i'","(~~~~¿¿;;
Ruimte voor evenementen

Het voormalige wielerbaanterrein
Het voormalige wielerbaanterrein kan een belangrijke iink
leggen tussen het Geusseltpark en de landgoederenzone.
Vier belangrijke randvoorwaarden bij de toekomstige
inrichting zijn:
. het verlengen van de bestaande Geussettijver met een

brede rietzone aan de zuidoostzijde. zodat samenhang
ontstaat in de landschappelijke inrichting langs de A2.

o in de vormgeving van het terrin rekening houden met de

contour van de wielerbaan.

o een expressief vormgegeven grondlichaam dat een her-

kenbaar beeld vormt vanaf de A2 en waarin de op- en
afrit opgenomen kan worden van een nieuw viadud voor
wandelaars en fietsers over de A2,

o respederen van de zichtlijn tussen Geusseltpark en land-

goederenzone.

~~'~-~::ï - ~t.
.:;

Uitwerking toekomstige inrichtingWielerbaanterrein
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HOOFDSTUK

5 BOUWEN AAN HET GEUSSELTPARK

5.1 Stadspark de Geusselt:
imago en gebruik
Het Geusseltpark staat op het punt een grote gedaantewis-

seling te ondergaan.
Hoewel nu al goed gebruikt. wordt het huidige park inge-
sloten door de A2 aan de noordzijde, een hele serie sport-
velden aan de zuid- en de oostzijde en het stadion aan de
westzijde.
Het ligt hierdoor relatief geïsoleerd en heeft bovendien nog
geen uitgesproken identiteit die het een duidelijk eigen posi-
tie geeft ten opzichte van andere stadsparken in Maastricht.
Gevoelsmatig is sprake van het park "achter het stadion".

Het landschappelijke ontwerp van het nieuwe park laat zien
welke kansen er zijn te verzilveren.
Door reorganisatie van de sportparken val er een fors ge-
bied vrij en word het park over haar middenas verdubbeld
in lengte.
De nieuw toegevoegde vijver makt van het oude en het
nieuwe parkdeel een sterke eenheid.
Vijf entrees krijgt het nieuwe park, mar de twee entrees
haaks op de Terblijterweg krjgen een veel nadrukkelijker rol
om het park aa de stad te hechten.
De voorgestelde toekomstige langzaamverkeer brug over de
A2 doet recht aan de unieke ligging van het park in de land-
goederenzone: als bronpunt voor het watersysteem van de
landgoederenzone, Fietsend en joggnd kan de zone nu ook
in het recreatieve systeem als één geheel gaa werken.

De kansen worden niet alleen landschappelijk benut. Binnen
het plangebied van het Masterplan Geusseltpark word een
keur aan nieuw functies toegevoegd.

Aan de noordzijde van het stadion. met zicht op de A2, zijn
er mogelijkheden voor extra kantoorvolumes. De zuidzijde
biedt kansen voor woningbouw. Een nu al grote parkeerca.
paciteit wordt verder uitgebreid en het blijft een belangrijk
touringcar station en transferium.

Maar het kernbegrip van het toekomstige Geusseltpark is dat
het een levendig stedelijk gebied moet gaan worden, waar
sporten het sleutelbegrip is.

Bebouwing genereert levendigheid door haa gebruikers.
Naa de reorganisatie van de sportvelden, biedt het vergro-
te Geusseltpark meer kasen voor buitensporten. Belangrij-
ker is, dat het ruimte biedt aan een gecombineerd zvem- en
sportpaleis en flnke uitbreidingen van leisurefuneties.

De rangschikking van dit scala aan bouwprogramma in het
park moet de forse nieuwe maat van het Geusseltpark intact
laten, en tegelijkertijd de levendigheid van dit nieuwe park
waaorgen.

5.2 Eén concept voor de
bebouwing
In het stedenbouwkundig concept wordt ernaar gestreefd
één beeldmerk te smeden waarin het stadspark de be-
bouwing. de bestaande en de nieuwe functies als het ware
omspoelt. Mede hierdoor wordt het één geheel.

Het is een sterke wisselwerking tussen het groen en de
bebouwing die ons hierbij voor ogen staat.
Door alle functies zo optimaal mogelijk te laten profiteren
van het nieuwe park kunnen er specifieke oplossingen en
gebouwtypologieën ontstaan. In de volgende bladzijden is
dit de rode draad die er door het ontwerp is getrokken. Een

sterk eigen imago voor het hele gebied.

Omgekeerd heeft het park zelf eveneens baat bij een keur
aan nieuw programma dat het huisvest: Er ontstaat een
levendig "doe-park", met voor elk wat wils,

Impressie Yiln het toekomstige Geusseltpilrk
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BOUWEN AAN HET GEVSSELTPARK

5.3 Schaalvergelijkingen
In haar maat komt het Geusseltpark nagenoeg overeen het
Chassé-terrein in Breda.

Hoewel verschillend in karakter heeft het Geusseltpark
een veel grotere centrale open ruimte en een duidelijker
"sport" -imago. Het is interessat te zien hoe het Chassé-
terrein word verrijkt door de kloeke verschijningsvormen

van de gebouwcomplexen. Het zijn stuk voor stuk unieke en
zeilVerzekerde bouwblokken met een uitgesproken maat en
vormentaal.

Ook het Geusseltpark met haar lange zichtlijnen is uitstekend
in staat om uiteenlopende en stoere bouwlumes op te
nemen. Samen met het park vormen zii een sterk en
samenhangend geheeL.

Stoere bouwvolumes op het Chassé terrin
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HOOfDSTUK

6 WONEN, WERKEN EN SPORTEN:

ORGANISATIEPRI NCIPES

6. I Programma
Het programma zowel het bestaande als het nieuwe. spreekt
tot de verbeelding. Samen met de ambities voor het gebruik
van de openbare ruimten van het park is het een pakket
over de volle breedte van het stedelijke spectrum,
Het ruime park is in staat om dit in omvang toch forse
pmgramma in zich op te nemen en tegelijkertijd een goed
verbliJfsklirnaat voor voetgangers en fietsers te waarbrgen.
Het robuuste voorplein ten westen van het stadion is
toegesneden op het verkeer; parkeren. touringcars en het
transferium: de auto is er dominant in beeld. Het park aa de
oostzijde is er voor het aangename vertoeven: de voetganger
en fietser staat centraal, de auto is te gast.

Het nieuw te bouwen programma laat zich grofweg verde-
len in drie clusters. Het werkcluster; het wooncluster en een
cluster sport en leisure. Het ligt voor de hand deze clusters
zo in het plangebied te situeren. dat aa boengenoemde
hoofdopzet van het park tegemoet word gekomen. en be-
staande en nieuwe programma's elkar aanvllen.

De werkcluster is hoofdzakelijk aa de noordzijde van het
plangebied gelegen. Zicht op en gezien worden vanaf de Al
zijn van belang. Een hoger toegestane geluidniveau speelt
eveneens een rol.
De esplanade direct ten zuiden van het stadion, aan de
lange zijde van het voorplein organiseert alle entrees van de
bebolJing.

De wooncluster ligt op het driehoekige terrein tussen
stdion en Terblijterweg, aan de zuidzijde van het plangebied.
Een monofunctioneel woongebied als een waaier met een
goed zicht op het park.

Het sport ~ en leisure cluster is gekoppeld aan de centrale
entree-as van het park de Olympiawg. Het is van het
grootste belang deze route zo krachtig mogelijk te onder-
steunen met publieksfuni1ies om hiermee de hechting van
het Geusseltpark als geheel aan de stad te ondersteunen.

47 I e.
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WONIiN. WERKIiN EN SPORTIiN: ORG,\NISATiliPR1NClrIiS

6.2 Werken in het Geusselt-
park
Het werkcluster biedt voornmelijk ruimte aa enkele
grotere gebn.ikers (8.000 m2 BVO - 10.00 m2 BVO).
In het eindbeeld is er bovendien in het leisure-complex
dired ten zuiden van het stadion ruimte voor een aantal

kleinere, herkenbare katoorunits.

In de ruimtelijke opzet van dit masterpan benadrukken de
grotere, en ook hogere katoorvolumes (max. 70 m'. 50 m')
in hun lay-out de noordelijke stadsentree van Maastricht.

\

3,

Nieuw programma

Kantoren
1.13.000 m' BVO
2.15.000 m' BVO
3.12.000 m' BVO
4. 10.000 m' BVO in Leisure centrum
Totaal: 50.000 m' BVO

~
-"I
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1'01'1:1'. WI:RKI:N 1:1' SlORTI:N, ORGANISATil:PRINClll:S

6.3 Wonen in het Geusselt-
park
Voor het Geusseltpark is het toevoegen van woningbouw in
het proramma cruciaaL.
Het brengt levendigheid in het gebied en zorgt hiermee voor
een onmisbare aanzet van het huidige Geusseltpark tot een
groter en aangenamer verbijfsgebied.

Omgekeerd is het nieuwe Geusseltpark onmisba voor het
welslagen van het überhupt realiseren van woningbouw bin-
nen de plangrenzen.

Een groene en atractieve woonomgeving is een essentieele
conditie voor mensen om zich hier te vestigen. Een optimale
wisselwerking tussen park en woningbouw is bij uitwerkingen
dan ook van het grootste belang.

In de ruimtelijke hoofdopzet is handig gebruik gemaakt
van de driehoekige vorm van de beschikbare kal: Als een
waaier liggen drie zelfstandige woonblokken aan het park
met een duidelijke gerichtheid op het hart van het park. Het
groen dooradert de woonblokken. zodat bijna alle woningen
dired zicht op het park word geboden.
De gerichtheid van het wonen op het focuspunt van het
park maakt de centrale doelstelling waar: van achterkant van
het stadion naar een volwaardig verblijfsgebied.
Een verhogd maveld langs de Terblijterweg benadrukt
deze gerichtheid op het park en komt tegemoet aa de
wens om van de Terblijterveg een 'parkway' te maken.

Het woonprogramma is op korte termijn realiseerbaar en
betreft uitsluitend appartementen. met een gedifferentieerd
programma in drie segmenten.

Schets woonblokken

""~..
.. ..-..~--- ~ tJ~J~-~- ..._---- -~-- -.

51 I f .~

+ l'. . 0 .1



~
"

~
,

.
0 U ~ ~ l .

~
3

~
~ ~ . . . .. ~ . g ~ . ~ -g , ! f ~

.,
,

l.. ~~ ~

.
'
 
'
"

i..
.\ 

l
'
.
.
 
r

1\
\

,~
~.

..,

"Ô
~J

,
l
t
.
 
)
\

'~
:;~

 \i
";

:,I
.S

! f
 ~

'.~
l'

f
t
 
l
 
.
-
 
,
~
.
-
'
 
-
 
~

'
.
.
.
 
.
 
,
T
:
,
 
¡
-
.
-
-
I
"
-

~ 
\ ~

/ f
 ..

",
 .

..~
' ,

 I
I 

:
.M

i "
 ..

. ,
I"

 1

/

JU
.

" ¡ i

..

. , " " , z o o " " , "



WONtiN. WI:R"tiN tiN SPORTtiN' ORGANIS,\TI¡¡PR1NCII'ES

6.4 Sporten in het Geusselt-
park
Het programma wordt verrijkt met twee bijzondere sport-
en leisure complexen.
Beide complexen bevinden zich aa de centrale as van het
park

Direct aan het stadion is er ruimte voor een gemengd pro-
gramma wat bestaat uit een racketcentrum waarbij tennisba-
nen en squash banen de hoofdmoot votìen. Daamaast is in
het masterplan rekening gehouden met een bowlingbaan en
een overdekte speeltuin.
In rndeIstudies is dit leisure programma aangevuld met een
aantal kleinere zelfstandig ver-
huurbare katoor units.
In hoofdstuk 7 Uitwerkngen wordt er nader ingegaan op
complexe huidige situatie van deze uitbreidingen van het
stadion.

Centraal in het plangebied en direct aan de hoofdas ligt het
zwem- en sportcomplex.
Het is een goede ligging voor het zwmbad: goed op de
zon en met urtzicht op het park met de nieuwe centrle
vijverpartijen. Het combineren van zwembad en sporthal
versterkt het imago en de herkenbarteid van het complex.
Bovendien zijn er duidelijke explortatievoordelen. De centrale
entree tot beide gebouwen ligt direct op de hoofdas van het

park Vanuit Amby en de sportterreinen ten oosten van het
Geusselipark word bovendien de oostelijke entree tot het
park ruimtelijk gemarkeerd.
De sporthal kan gedeeltelijk in de helNel verznken. Er is
voldoende ruimte voor een aantrekkelijk op de zon gelegen
ligweide.

Sport en leisure

0,,

Sportcentrum aan de Olympiaweg

SJ I , .
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HOOfDSTUK

7 UITWERKINGEN

7.1 Wonen
In het maserplan word het driehoekige terrin tussen de
Olympiaweg en de Terblijterweg bestemd voor woningbouw.
Er kan hier snel worden gestart met de bouw.
Drie taps-vormige kals hebben een brede zijde aan de
Terblijterweg en een smalle zijde gericht naar het hart van
het Geusseltpark.

Brede groenzones dooraderen de woonblokken, zodat vanuit
nagenoeg alle woningen zicht wordt geboden op het park.

Hoewel de configuratie van het bouwvlume op de kavel
bij het uitwerken van de bouwplannen in meer varianten
mogelijk is, zijn er een aantal grondpricipes in dit masterplan
vastgelegd.
De kavels worden bereikt via een nieuw aan te leggen paral-
lelweg langs de Terbijterweg. Deze parallelweg wordt ver-
hoogd aangelegd (+ 3 m'+ MV).
Het profiel van de TerbliJterweg krijgt hieimee het gewenste
uiterlijk van een groene 'parkway'. De parallelweg wordt
bereikt via de bestaande afslag van de Terblijter-weg naar de
Olympiaweg.

Het parkeren voor de woningbouw wordt per blok ge-
bouwd opgelost door middel van een parkeergarage op
maaiveld, dat tegen het talud van de parallelweg aanschuift.
Natuurlijke ventilatie van deze garages dient mogelijk te
blijven bij uitwerkingen.
Een belangrijk kenmerk van de bouwblokkn zijn de groene
hovn die zich in de blokken bevinden.
Via deze hoven worden de woningentrees bereikt. ook voor
het voorrijden en de expeditie. De hoogteverschillen die
er ontstaan tussen de hoven en het maaiveld van het park
garanderen een goed beheer van de entreehoven en zorgen
eveneens voor voldoende privacy voor de bewoners.

=c
I!b!Co

~= a=...,d':,-_..~\~i¡==......... ,=

-1-

i

Terbiji- -'" w_2¡;WO

Doorsnede

ss I F _~

. n ~



Scheg I
Bij de uitwerking van de drie kavels in bouwplannen bied
het formaat en de specifieke vorm van elke kavel aanleiding

tot unieke en sculpturale bOlMorien.
Deze uiteindelijke bouvormen worden in dit masterplan
niet definitief bepaald, Wel is er een test uitgevoerd, om het
woningbouwprogramma per scheg beter te kunnen inschat-
ten.
Kenmerkend voor iedere scheg zijn het gebouwde parkeren
op maaiveld. samen met de eventuele benodigde bergingen.
Vervolgens het niveau met de entreehoven in aasluiting op
de parallelweg, en ten slotte de woningbouw zelf.
Om de unieke vami van de bouwblokken te benadrukken
dient bij elk bouwblok een specifieke materialisatie de bo-
ventoon te voeren. Bij deze eerste scheg is metselwerk het
dominante materiaaL.
De uiterste punt van de kavel, het dichts bij de nieuwe Geus-
seltvijver gelegen, ligt exact op de zichtlijn van de landgoede-
renzoneVia het kasteel De Geusselt en over de A2 moeten
in de verte de torens van de landgoederen te zien zijn. Op
de kop van deze scheg word dan ook voorzien van een
hoogteaccent van i 0 bouwlagen.

, ,
I S6" ,+" +

M,\STERPLAN GElTSSELTPARK

~

I

ArchitectenCie, "Batavia", Amsterdam Mecanoo, Vondelpar,Utrecht
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LIlTwERKINnEN

verdieping 2 tot 3

Scheg 2

Ook de tweede scheg is getoetst op het woningbouwpro-
gramma. De entreehof heeft een ruime maat. en de indeling
van de parkeergarage moet het toelaten om in deze hof
bomen in de volle grond te planten. Ook vanuit deze entree-
hof zou het goed zijn doorzichten naar het park te creeeren
bij het uitwerken van de bouwplannen.
Het materiaal glas krijgt in deze scheg bijzondere aandacht.

verdieping 4 verdieping 5 tot 8

Wonen: blok 2
i 06 woningen

134 pp
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tiITWl:RKINGEN

Verdieping 2 tot)

Scheg 3

Het is het voomemen in de derde scheg de relatief duurdere
appartementen onder te brengen. Als dominant materiaal
wordt hier natuurseen voorgesteld.

Deze derde scheg ligt op de lengte as van het park Een
hoogteaccent van i 0 bouwlagen op deze meest vooruitge-
schoven positie biedt een spectaculair uitzicht over het park
en de nieuwe Geusseltvijver. De materialisering is steenachtig
met aandacht voor natuursteen.

Verdieping 4 tot 10 Wonen: blok)
97 woningen
102 pp

61 I ~ .~
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LP1TWERi,INGEN

7.2 Leisure
Tussen het stadion en de Olympioaweg bevindt iich in de
huidige situatie de McOonalds direct aan het voorplein met
daarachter een direct bebouwbare kaveL.

Daamaast zijn de tribunes van het stadion aan drie zijden
vernieuwd, behalve de zijde die grens aan de Olympiaweg,
Dit beekent dat er drie verschillende projecten te
benoemen zijn voor deze zone. die in één keer of in fasen
kunnen worden uitgevoerd:
I.Het bebouwen van de kavel achter de McDonalds;
2.Het bebouwen van de kavel van de McDonalds zelf;
3. Het bouwen van een parkeergarage in één laag onder het
voetbalveld van het stadion.

Het leisure- en kantorenprogramma voor deze plek bestaa
uit een racketcentrum indoor tennisbanen en squash banen:
een bowlingbaan; een speelhal en kaoren.
Het is belangrijk te vermelden. dat een dergelijk programma
uitsluitend realiseerbaar is als bovengenoemde drie eerste
projecten in één fase worden uitgevoerd.

Ruimtelijk en programmatisch is de realisatie van dit indoor
sportcomplex uiteraard een enorme bijdrage aan het
functioneren en het leelkimaa van het Geusseltpark.

6S I lAS
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Combinatie van zwemmen en sporten:
Sterk imago en herkenbaarheid:
Duidelijke exploitatievoordelen:
Centrale entree

Zwembad = naar buiten gericht
Sporthal = nar binnen gekeerd.

.._--.
- - - ~-

MAST~RPLAN G~USS~lTlARK

Parkeren:
Deels direct bij het complex;
Deels op afstand.
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VITWER"INGEN

7.3 Zwemmen en sporten
Het combineren van Z'embad en sporthal tot één complex
heeft niet alleen exploitatieve voordelen. Ook ruimtelijk is
het een heel aantrekkelijk gegeven.
Door beide volumes aan weerszijden van de Olympiaweg te
situeren word de Olympiaweg als centrale entreeas bena-
drukt en er tegelijkertijd een duidelijke oostelijke ingang naar
het Geusseltark gecreerd.

In dit maserplan is er gewerkt met het volgende programma:

Zwembad: totalprogramma van het gebouw: ca. 3.500 m2
BVO, waaronder:

. 25 meter bad:

. kleiner warmer bad I fyiotherapie:

. waterrecreatie gedeelte:

. ligwide

Entre

__jem;nd;ng

Horeca

Sporthal: totaalprogramma van het gebouw: ca. 2.700 012
BVo. waaronder:
. topsportaccomodatie: arena 28 x 48 meter:
. tribune capaôteit: ca 2.400 zitplaatsen.

Horeca: als zelfstndig onderdeel binnen het complex:
. horecaruimte (ca. 200 personen);
. keuken en opslagruimten.

Parkeren'
. doelgroepparkeren direct bij het complex:
. overloopcapaciteit in de directe nabijheid.

In een eerse ruimtelijke vertaling van dit programma zijn
Z'embad en sporthal op maat uitgewerkt, waarbij (eventueel
gemeenschappelijke) kleedruimten voor de fysieke koppeling
tussen beide gebouwdelen zorgt.

Hierbij liggen beide bouwdelen op uitgelezen plekken in het
Geusseltpark.

Het Z'embad ligt goed op de zon en kijkt uit over de
nieuwe Geusseltvijver. De ligweide is op deze manier goed
inpasbaar in het park en ligt zo. dat er geen

(geluids-) overlast ontstaat voor de woon bebouwing
Het sportcomplex ligt aan de zuidzijde van de Olympiaweg.
in het parkdeel waar ook de meer actieve buitensporten
zijn gepland. Daarnaast wordt de sporthal verzonken in het
maaiveld en de heuvel uit het landschapsontwerp. Dit heeft
twee duidelijke voordelen: de vereiste hoogte v;in de sport-
hal wordt hiemiee in het aanzicht van buitenaf flink geredu.
ceerd, bovendien komt een verdiepte ligging tegemoet aan
de gewenste verbinding tussen sporthal en Z'embad.
Exra aandacht (en dus exra geld) is nodig om van dit in het
oog springende complex een parel voor het Geusseltpark te
maken.

Referentiebeelden zwembad en sporthal
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Parkeercapaciteit: gebouwd parkeren

\
I.OnderVoorplein: ca. 800 PP
2. Onder nadion: ca. 300 PP
3. Onder Leisure: ca. 100 pp
4. Onder woningbouw: ca 470 PP
S. Onder bestaande toren KvK:: IlO PP

Tocaal 1.980 parkeerplaatsen maximaa beschikbaa

(1.815 parkeerplaatsen zijn nodig. Bij plan-
uitwerkingen is er dus nog enige rek.)

--
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Parkeercapaciteit: maaveld parkeren

\I. Bestaad maaveldparkeren: ca. 186 PP.
2. Maaiveldparkeren Voorplein ca. 620 PP.
3. Parkeren woningbouw: ca. 100 pp
4. Doefgroepparkeren Zwembad

--\r

Totaal 906 parkeerplaatsen maximaa beschikbaar

(898 parkerplaatsen zijn nodig. Bij plan.
uitwerkingen is er dus nog enige rek.)

--

4.

Doelgroep
parkeren
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2.

3.
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UITWERKINGEN

7.4 Parkeren
Het strevn is een autoluw beeld. In dit masterplan wordt

daarom als uitgangspunt gehanteerd dat het maaiveld par-
keren (uitgezonderd het voorplein) waar mogelijk wordt
voorkomen. Als uitgangspunten zijn hierbij gehanteerd: de
door H+N+S ontwikkelde wegprofielen en de wens om de
benodigde parkeerplaatsen voor het woningbouwdeel zoveel
mogelijk binnen de eigen deelplancontouren op te lossen.

Vooral het eventuele parkeren onder het sportveld in het
stadion. en de wijze waarop het parkeren rond het zwembad
wordt opgelost. zijn hierin nog variabelen.

Parkeren woningbouw
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HOOlDSTUK

8 RESULTAAT

8. I Een nieuw beeld voor het
Geusseltpark
Met het verschijnen van dit masterplan wordt er een duide-
lijke stap gezet naar een nieuw en enthousiasmerend beeld
voor het Geussettark
Bovendien is er door diverse deel onderzoeken duidelijk ge-
worden, dat een snelle start voor de woningbouw mogelijk is.
Het Geusseltpark heeft alle kansen in zich om het levendige
stedelijke park te worden wat ieder voor ogen ~taat.

Zic;ht op het zwembad vanaf woongebouwen
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