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0. Voorwoord

Over dromen, denken, durven, doen en doorzetten

Van bedrijventerrein naar een prachtige wijk die de centrumfunctie van Alkmaar versterkt.

Er zijn weinig gemeenten in Nederland waar midden in het centrum van de stad een bedrijventerrein in
de omvang als Overstad is gelegen. Overstad kan een aantrekkelijk, modern en hoogwaardig woon- en
winkelgebied worden. In het centrum van Alkmaar ligt een unicke kans die van Overstad een plek maakt
waar het straks en in de toeckomst prettig verblijven, wonen en werken is,

Het gemeentebestuur van Alkmaar heeft daarom het initiatief genomen om samen met de grondeigenaren
en ondernemers op Overstad een Masterplan te maken.

Dit Masterplan schetst een mogelijk tockomstbeeld voor Overstad. Het plan past bij de omgeving en sluit
aan op de aangrenzende, historische binnenstad. Het is een flexibel plan dat kan inspelen op ontwikke-

lingen in Overstad en de stad als geheel.

Een visie voor Overstad. Over dromen, over denken, over durven en uiteindelijk over mensen. Over uit-
dagende mogelijkheden. Om die te realiseren is nu vooral durven, doen én doorzetten nodig. Tegelijkertijd
is blijven denken en luisteren nodig. Denken over nicuwe ontwikkelingen, bijvoorbeeld marktontwikke-
lingen. En luisteren naar (veranderende) wensen en ideeén van de mensen om deze ontwikkelingen en ge-

luiden, waar mogelijk, in te passen in het tockomstbeeld.
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1. Inleiding
Alkmaarse stadseconomie

Alkmaar is steeds meer hét centrum van Noord-Holland boven het Noordzeekanaal. Dit maakt de stad aantrekkelijk
voor bedrijven, voorzieningen en instellingen die zich op de regio richten. Denk aan medische, sport- en onderwijs-
voorzieningen, maar ook aan private- en overheidsdiensten. Alkmaar als kloppend winkelhart, als cultureel centrum en

als onderwijs- en dienstencentrum voor de stad en de wijde omtrek.

Alkmaar is tegenwoordig steeds meer een aantrekkelijke vestigingsplaats voor zakelijke en financiéle diensten en
innovaticve bedrijven die zich vroeger vooral in en rond Amsterdam oriénteerden. Ook heeft Alkmaar een aanzuigende

werking op grote bedrijven uit de regio.

Met de Hogeschool INHOLLAND als kenniscentrum heeft het een belangrijke troef in handen. Door de ontwikkeling
van Overstad komen er nicuwe vestigingsmogelijkheden bij. Dat zal niet alleen de winkelfunctie van Alkmaar een

impuls geven, maar ook kansen scheppen voor goedopgeleide jonge mensen en (startende) ondernemers.

Winkelhart Alkmaar in cijfers
Tweede winkelstad - in verscheidenheid en winkelaanbod per duizend inwoners - in 2002, resp. 2004 (VSO
meetlat).
In 2004 zevende in aantal banen in de detailhandel (VSO meetlat).
Belangrijkste koopcentrum in Noord-Kennemerland voor niet-dagelijkse boodschappen (Omnibusonderzock,

mei 2005). Trekt bewoners uit hele regio aan.

Het midden- en kleinbedrijf (MKB) is voor Alkmaar zeer belangrijk. Horeca, dienstverlening en detailhandel domi-
neren de stadseconomie. Meer dan de helft van de 46.000 banen in Alkmaar, onderwijs en zorg meegerckend, valt onder

de dienstensector. Dit geeft aan hoe belangrijk deze sector is als motor voor de economic van de stad.

De dienstensector heeft behoefte aan toeleveranciers, schoonmaak- en cateringbedrijven. Ook winkels, cafis, restau-
rants en bijvoorbeeld culturele instellingen profiteren. Die bedrijven en instellingen hebben op hun beurt elkaar weer
nodig. Door kantoorontwikkeling te stimuleren, houden we deze economische motor aan de gang en bieden we - ook

binnen Alkmaar - kansen aan hoger opgeleiden.
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Eigenheid en sfeer

Bezockers uit binnen- en buitenland waarderen de eigenheid en sfeer van de historische binnenstad. Overstad grenst
direct aan dit in alle opzichten waardevolle, kloppende stadshart. Het is een prachtige opgave om de tegenstelling
tussen de kleinschalige binnenstad en het grootschaliger, moderne Overstad goed vorm te geven. Hiertoe is cen creatief
en doordacht stedenbouwkundig en architectonisch plan nodig. Zo vlak bij het centrum moet Overstad ‘jonge stede-
lijke professionals’, ‘ouder wordende netwerkers’, ‘jonge kunstbeoefenaars” en bijvoorbeeld jonge gezinnen kunnen
aantrekken.

De verbetering van looproutes, bereikbaarheid, verblijfsruimtes en parkeergelegenheid versterkt de combinatie Bin-
nenstad-Overstad. Als het centrum én Overstad een samenhangend winkelgebied vormen, trekt dat meer bezoekers.
Daardoor hebben ook *bijzondere’ winkels weer een tockomst. Voor stadsbewoners en bezoekers ontstaat er cen samen-

hangend gebied waar prettig kan worden gewoond en veel te beleven is.

Meerwaarde van Overstad voor Alkmaar

Overstad is een sterk winkelgebied met succesvolle winkels en een grote meubelboulevard. Het grenst direct aan het
centrum. Door de gunstige ligging heeft Overstad alles in zich om een aantrekkelijk, modern binnenstedelijk woon- en
winkelgebied te worden. Zeker als er een goede verbinding komt met de oude binnenstad.

Het Bureau Droogh, Trommelen en Brockhuis geven in hun rapport (uitwerking regionaal detailhandelsbeleid) dit ook
aan met de opmerkingen “Het is gewenst de binnenstad en het centrale deel van Overstad te beschouwen als ¢én samen-
hangend winkelgebied”.

Overstad kent ook knelpunten. Ooit gebouwd als bedrijventerrein zijn er in de loop der jaren winkels en allerhande
bedrijven bijgekomen. Delen van Overstad maken nu een rommelige indruk. Bedrijven kunnen door strenge
milicueisen niet of beperkt groeien op deze binnenstedelijke plek. Ook zijn de verkeersroutes onlogisch is het parkeren
versnipperd, is er een versnipperd winkelaanbod en een onlogische looproute. Bovendien mist het gebied een goede
aansluiting op de binnenstad. Hoewel sommige delen van Overstad al een flinke verbetering hebben ondergaan de
afgelopen jaren heeft Overstad als geheel een *face-lift” nodig.

Niet alleen Overstad maar heel Alkmaar profiteert van een facelift;
Beter inrichten voor winkelend publick zodat het meer mensen trekt.
Meer woningen bouwen zodat er een aantrekkelijkere woonomgeving ontstaat.
Meer woningen bouwen om zo een substantiele bijdrage te leveren aan de woningbehoefie.

Meer en minder versnipperde parkeerruimte realiseren en een betere verkeersafwikkeling garanderen.

Masterplan Alkmaar Overstad
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2. De huidige situatie

Historische context en trends

Niet zo lang geleden was Overstad nog een lege polder
grenzend aan de binnenstad van Alkmaar. In de loop der
tijd hebben zich niet alleen bedrijven gevestigd op Over-
stad , maar is het gebied ook omsloten geraakt door de
stad. De wijken Huiswaard en Oudorperpolder klemmen
het gebied aan weerszijden in.

Met name de laatste 10 jaar heeft Overstad een
positiec verworven in Alkmaar en de wijde omtrek als
winkelgebied.Grootschalige winkelformules, waar in de
binnenstad geen plaats voor was hebben zich hier ge-
vestigd. Ondanks de vele succesvolle winkels heeft het
gebied echter altijd het karakter van een bednjventer-
rein gehouden; veel achterkanten, veel verkeersruimte,
smalle of geen stoepen en weinig verblijfsruimte.
Andere delen van Overstad verpauperen of worden zeer
extensief gebruikt. Het grootste deel van het gebied is in

particulier eigendom van ca. 40 verschillende eigenaren

Ruimtelijke structuur

Overstad heeft de structuur van een bedrijventerrein;
grote kavels en aaneengesloten percelen. In de huidige
situatie zijn twee plekken op Overstad ingencht als ver-
blijfsruimte; een deel van het Huiswaarderplein en de
Noorderkade ter plaatse van Winkelcentrum de Noorder-

arcade.

De verkeersstructuur

Het autoverkeer op Overstad wordt vanuit vier richtin-
gen gevoed: de Noorderkade, de Tesselsebrug, de Friese-
brug en de Koedijkerstraat/Zeswiclen. De intensiteit van

het verkeer is niet te hoog; slechts in de winkelpieken,

Masterplan Alkmaar Overstad
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bijvoorbeeld op zaterdag, wordt het druk. Op cen aantal
plekken wordt geparkeerd in parkeergarages onder de
gebouwen. De rest van de parkeercapaciteit ligt op maai-
veld; of op particuliere terreinen of op openbare parkeer-
plaatsen.

Het plangebied heeft geen vnj liggende fietspaden. De
route Zijperstraat - Koedijkerstraat is een populaire route
voor fietsers van en naar Huiswaard.

De Noorderkade is ter hoogte van het Winkelcentrum
de Noorderarcade afgesloten voor autoverkeer. Dit auto-
vrije gebied sluit aan op de Ringersbrug naar het cen-

trum.

Bebouwing

De bestaande bebouwing bestaat voornamelijk uit be-
drijfsruimten, winkels en showrooms, Een groot gedeelte
van de gebouwen zijn hallen. De overige gebouwen
hebben veelal een,twee of drie bouwlagen. Grote delen
van het gebied worden zeer extensief gebruikt.

De woningen in het gebied zijn geconcentreerd in het
bebouwingscluster van de Noorderarcade en ten noor-
den van het Kwakelhuis, Het bebouwingscluster van de
Noorderarcade is ook gelijk het hoogste bouwvolume
van Overstad met 10 bouwlagen. Langs de Kwakelkade

liggen ruim 20 woonboten aangemeerd.

Milicuhinder

Op Overstad zijn een zestientiental bedrijven gevestigd
die milicuhinder veroorzaken; het gaat voornamelijk om
geluidhinder. Het tankstation aan de Koedijkerstraat heeft
cen LPG installatie met veiligheidszone voor explosie-
gevaar. De molenbiotoop van de windmolen ‘t Rode
Hert ligt grotendeels over het Plangebied. In de biotoop
zijn maximale bouwhoogtes aangegeven; blijf je daar

onder dan beinvloed je niet de windvang van de molen.
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Bij bebouwing in hoge dichtheid zal voor de molen cen

alternatief gezocht moeten worden.

Voor de spoorbaan aan de noordzijde van het plange-
bied wordt nader onderzock gedaan naar geluidhinder
en vervoer gevaarlijke stoffen. Tevens is onderzock
gedaan naar de externe veiligheid voor het Noordhol-
lands Kanaal.

Op dit moment levert de milieuzonering rond de be-
drijven geen probleem op. Wanneer er echter woningen
worden toegevoegd aan Overstad ontstaat een situatie
waarin hindergevende bedrijven de woningbouw onmo-

gelijk maken.

hinderzones

Masterplan Alkmaar Overstad
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3. Ambitie en uitgangspunten

Gedaanteverwisseling van bedrijventerrein tot volwaar-

dig onderdeel van het centrum van Alkmaar

De transformatie van bedrijventerrein naar een aantrek-
kelijke stedelijke omgeving waar het prettig wonen,
werken en winkelen is gaat niet vanzelf. Nieuwe bewon-
ers zullen verleid moeten worden om op Overstad te
komen wonen. Voorlopig is Overstad een bedrijventer-
rein en zal slechts een kleine groep pioniers de uitda-
ging zien en de stap maken om er te gaan wonen. Om
een grotere groep mensen te bereiken en het winkelge-
bied te verbeteren zal er geinvesteerd moeten worden
in ruimtelijke kwaliteit en voorzieningen. De basis van
de ontwikkelingsvisie wordt dan ook gevormd door het
maken van nieuwe adressen waaraan gewoond, gewerkt

en ondernomen kan worden,

Adressen maken op Overstad

De ligging van Overstad aan het water van de Hoornse
Vaart en het Noordhollands Kanaal biedt de moge-
lijkheid het wonen aan het water maximaal uit te nutten.
Om dit woonmilieu verder te versterken en tot in het
hart van het gebied te brengen wordt een nieuwe gracht
voorgesteld, dwars op de Hoornse Vaart. Deze *Nieuwe
Hoornse Vaart’ maakt Overstad tot een waterstad in de
traditie van Alkmaar.

Op basis van het huidig stratenpatroon kan er geleidelijk
cen nieuwe invulling worden gerealiseerd op Overstad.
Nieuwe vormen van gebruik zoals woningbouw ver-
cisen echter wel aanpassing; er moeten straten worden
toegevoegd.

Om een goede verbinding te maken tussen het Centrum

van Alkmaar en het centrum van Overstad wordt voor-

Masterplan Alkmaar Overstad

wonen aan het water

zockgebied gracht

./,



gesteld om ter plaatse van de voormalige Ringersfabriek
een doorsteck te maken. Deze doorsteek wordt ingericht
als Esplanade en vormt hét adres voor de uitbreiding van
het Winkelaanbod in Koopstad

Het centrum van Overstad zal intern worden ontsloten
door een ruime Boulevards. De Boulevard wordt hét ves-
tigingsmilicu voor nicuwe bedrijven, winkels en kanto-
ren. Aan de noordzijde buigt de Boulevard uit naar de
Hoornse Vaart en volgt een historische lijn. De Boule-

vard heeft een royale maat met laanbomen.

Transformatieproces

Het masterplan i1s zo ontworpen dat een geleidelijke
transformatie van het bedrijventerrein mogelijk is. Het
plan is gebascerd op de bestaande wegenstructuur en de
bestaande verkaveling.

Het is de ambitic om een hedendaagse uitbreiding van
het stadscentrum te realiseren met een mix van win-
kelen, wonen en werken. Om dit mogelijk te maken is
het noodzakelijk een fijnmaziger wegenpatroon te intro-
duceren zodat er meer voorkanten ontstaan en er meer
ontwikkelingspotenticel wordt gegenereerd. Investeren
in buitenruimte en infrastructuur biedt nieuwe kansen
voor ondernemers en grondeigenaren.

Voor het nicuwe wegenpatroon is ruimte nodig. Som-
mige straten zijn breder dan nu; bij herontwikkeling zal

er daarom in een nicuwe rooilijn worden teruggebouwd.

Woon- en werkklimaat (milieu)
Het beeld dat ontstaat sluit aan bij de visie die bureau

Droogh, Trommelen en Broekhuis geven in hun rapport

Masterplan Alkmaar Overstad
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(uitwerking regionaal detailhandelsbeleid). Het centrale
deel van Overstad wordt samen met de binnenstad
van Alkmaar tot één winkelgebied; Alkmaar Koopstad!
Aansluitend ligt een goed door de auto ontsloten gebied
waar woonwinkels en PDV zijn geconcentreerd. In dit
gebied wordt gestreefd naar een combinatie met wo-
ningbouw (boven winkels). In het noordelijk en oostelijk
deel van Overstad ligt de nadruk op een mix van wonen

en werken.

Bereikbaarheid

De Centrumring zal de bereikbaarheid van Overstad aan-
zienlijk verbeteren. De ringweg is zo opgenomen in het
masterplan dat er binnen de ring een verkeersluw gebied
ontstaat tpv de ‘Koopstad’. Vanaf de Centrumring zijn de
parkeerkelders te bereiken. De parkeergarage onder het
Huiswaarder plein, in het hart van Overstad, is vanaf de
Centrumring met twee toegangswegen eenvoudig ont-
sloten. De verkeersontsluiting van en naar het noorden
(het Zeswielentracé) wordt geleid via de Koedijkerstraat
en de Zijperstraat. De Koedijkerstraat, de Zijperstraat, de
Pettemerstraat en de Simonstraat vormen samen interne

ontsluiting die alle deelgebieden van Overstad zal verbin-

visie Droogh Trommelen Broekhuis

Masterplan Alkmaar Overstad
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Aansluiten op de binnenstad

Wanneer Overstad langs de Noorderkade tot ontwikke-
ling komt ontstaat er cen beeld waarin het Noordhol-
lands Kanaal door het centrum van Alkmaar stroomt;
aan weerszijden begrensd door binnenstedelijk gebied.
De aansluiting op de binnenstad is een belangrijke voor-
waarde voor het succes van Overstad. Dit vraagt niet
alleen een inspanning van de Overstadse zijde, maar ook
van de centrumzijde. De bebouwing langs de Kanaalkade
en de Helderseweg zijn in de loop der tijd verpauperd,
de inrichting van de Kanaalkade wordt gedomineerd
door verkeer. Aan weerszijden van het Noordhollands
kanaal moet ingezet worden op het nicuwe ‘waterfront
van Alkmaar’ met mooie straatwanden en prettig inge-
richte openbare kades.

De aanleg van de centrumring in Overstad is een cerste
stap om de kwaliteit van de Kanaalkade te kunnen ver-
beteren. Het verkeer wordt minder intensief en er komt
meer ruimte om de kade in te richten voor langzaam ver-
keer.

Ter plaatse van de Tesselsebrug ligt een kans om een
oud fenomeen te herstellen. Door langs de Helderseweg
het water door te graven ontstaat er een situatic dic er
vroeger ook was; het *lle d” Alkmaer™. Op termijn zou dit
eiland een impuls moeten krijgen met spraakmakende
architectuur, buitenruimtes en publieke functies. Nieuwe
voetgangersbruggen over het Noordhollands kanaal ter
plaatse van de Doelenstraat zorgen voor vanzelfsprekend
verbonden oevers.

Masterplan Alkmaar Overstad
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4. Het programma

Planconcept

Het Masterplan is tot stand gekomen in een proces
waarin er parallel is getekend aan de visie en is gerek-
end aan de capaciteit van het plan en aan de kosten en
opbrengsten van de ontwikkeling.

Uitgangspunt van het Masterplan is om het volume aan
detailhandel op Overstad te handhaven en verder te ver-
sterken. De PDV (winkels in specificke branches met
groot verkoopoppervlak) kan grocien met ca. 30%.
Overstad biedt voor Alkmaar de kans om, in het hart
van de stad, te voorzien in een aanzienlijk deel van haar
woningbehoefte voor de komende 20 jaar. Het nu exten-
sief ingerichte bedrijventerrein kan worden verdicht met
woningbouw. Er kunnen 2000 tot maximaal 2400 wo-
ningen worden gebouwd op Overstad.

De nicuwe bewoners hebben voorzieningen nodig in
de buurt; onderwijs, zorg, ontspanning, service en win-
kels. In het Masterplan is ruimte gereserveerd voor deze
voorzieningen.

Voor het totale programma van het Masterplan is het
aantal benodigde parkeerplaatsen en de capaciteit van
de wegen berekend. De enorme vraag naar parkeerplaat-
sen zal voornamelijk binnen de bouwblokken moeten
worden opgelost om te voorkomen dat de openbare
ruimte wordt vol geparkeerd. De straten op Overstad
moeten opnieuw ingericht worden om haar gebruikers

veilig en prettig te laten bewegen.

Ruimtelijk Raamwerk
Het Masterplan moet worden gezien als een ruimtelijk
raamwerk waarbinnen verschillende ontwikkelingen tot

stand kunnen komen. De basis van het raamwerk is het

Masterplan Alkmaar Overstad
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stelsel van straten, lanen, pleinen en kades dat zorgt voor
stedehjke buitenruimte waaraan gewerkt en gewoond
kan worden.

Op het huidige bednjventerrein is 70 % van de grond uit-
gegeven, de resterende 20% is openbaar gebied. Bij de
voorgestelde verdichting is het noodzakelijk meer open-
baar gebied te maken; er is ruimte nodig voor stoepen,
groen, verblijfsplekken, water en verkeer. In het Master-
plan is ruim 50% van het plangebied uitgeefbaar voor

bebouwing, de rest is openbaar,

Programma Wonen

Een levendige woonwijk bij winkels

Ambitie: wat willen we bereiken?

Overstad ontwikkelen tot een hoogwaardige, stedelijke
woonwijk op Alkmaarse schaal. Dit zal in architectuur
en inrichting van de openbare ruimte tot uitdrukking
komen. Er zal cen verscheidenheid aan  woningtypen

worden aangeboden, die passen bij het stedelijk wonen,

Formule: hoe willen we dat bereiken?

Kenmerkend voor het woningbouwprogramma is ver-
scheidenheid. Afwisseling in vormen, bouwhoogten,
materiaalgebruik, architectuur, brede lanen en smalle
woonstraten zorgen voor een levendige en gevarieerde
woonwijk. Zo krijgt elke straat een eigen identiteit.
Overstad grenst aan twee kanten aan water. Mensen
wonen graag aan het water, dit maakt Overstad cen
aantrekkelijke plek om te wonen. Daarom wordt extra
water toegevoegd. Overstad is gunstig gelegen: vlakbij
het centrum en het station.

Opgave: wat moet daarvoor gebeuren?

Masterplan Alkmaar Overstad
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Ondergrondse en halfverdiepte parkecrplaatsen in het
eigen woningblok zorgen voor een vriendelijke wijk
waar het prettig wonen en verblijven is. Verder is
er in het gebied ruimte gereserveerd voor voorzien-
ingen als school, apotheek, kinderopvang en speel-/
recreatievoorzieningen.

Er komen 2000 tot 2400 nicuwe woningen. Gestreefd
wordt naar een gevarieerde bevolkingsopbouw in de
wijk door huur- en koopwoningen in verschillende pri-

jsklassen te realiseren.

Woninghbouwprogramma

De opgave is om een gevaricerde bevolkingsopbouw te
realiseren. Onderstaand is het woningbouwprogramma
dat hier in moet voorzien in percentages weergegeven.

Typologiean % i % <
Botaalbare sector 30% €00 |
|- Huur, < €474_ - per maand (categorie |70 ::420
|1} |
|~ Woop, < €150.000 - (categone 1) | | IS |.t’llo
%
Markiconforme sector To% &1400 | |
“Huur > €474 - (calegone 2en 3) | | 125 T35
- Koop. vanal € 150 000 - (categone 2. | I 78 T£0%0 1
Jend) %
ot e | .1__ .
[ I | A
|
| Totaal aantal woningen gebled T I 1" 218022880
T Aftoppingsgrens huursubsidie per 1 jull 2008 —————
Categ uit de Noord:

Wonen op het water
Woonboten zijn onderdeel van het huidige Overstad. De
woonbootbewoners met vergunning kunnen weer een

plek krijgen in het gebied. Daarvoor worden er aan de

Masterplan Alkmaar Overstad

kade van de Hoornse Vaart ligplaatsen gecreéerd.

De woonboten liggen nu kop aan staart. In de tockomst
wordt ernaar gestreefd meer ruimte tussen de boten te
laten zodat er doorzichten op het water ontstaan. Meer
ruimte betekent verplaatsing van woonboten. Elders in
het plan moeten ligplaatsen gemaakt worden. Aan de
openbare kade wordt in kwalitatief goede ligplaatsen
voorzien, Om dit te kunnen realiseren is een betere regie
in het woonbotenbeleid een belangijke voorwaarde.

In overleg met de woonbootbewoners zal voor de entree-
ruimte op de kade een totaalplan worden gemaakt om de
privacy en een opgeruimd straatbeeld te garanderen.

Programma Werken en Winkelen

Overstad + binnenstad = | winkelgebied

Ambitie

Alkmaar als centrumstad voor de detailhandel van
Noord-Holland-Noord. De ligging van Overstad tegen
de oude binnenstad is een sterk punt. Door Overstad 1e¢
ontwikkelen wordt dit voordeel extra benut: Overstad en

binnenstad, samen ¢én groot, gevarieerd winkelgebied.

Formule

Alkmaar als koopcentrum van Noord-Holland-Noord
verder versterken door detailhandel van Overstad en bin-
nenstad op elkaar af te stemmen en krachtiger te maken.
Hier kunnen mensen recreatief winkelen, fun-shoppen,
bij een verscheidenheid aan (grote) winkelformules,
zoals woonwinkels. Overstad biedt deze winkelformules
de ruimte voor uitbreiding die in de binnenstad ont-
breekt.

Verbinden

Zorgen voor cen goede verbinding tussen Overstad en



de binnenstad. Het grote winkelgebied met breed aanbod
dat zo ontstaat, versterkt de regionale aantrekkingskracht

van Alkmaar.

(= winkals n specibeke branches
pmat groot verkoopopperyiak)

Moorzieningan

Basisschool "~ +4.300|
rye tyd td
[Overige voorpaningen 12
fantoren £17.
[Totaai toegevosgde m2 BVO £,

* Bruto viosroppendak

stadseconomie /
voorzieningen ,

zocklocatie
school

werken en winklen

Programma Verkeer en Parkeren
Zorgen voor logische verkeersroutes en voldoende par-

keerplaatsen voor bewoners en bezoekers
Ambitie

Doordat Overstad een bedrijventerrein en winkelgebied

1s, komt er veel verkeer. Om een gezond leefklimaat en

Masterplan Alkmaar Overstad

een goede bereikbaarheid in de wijk te garanderen, is het
belangrijk te zorgen voor goede verkeersdoorstroming.
In de nicuwe stedelijke wijk Overstad is de auto welkom,
Verkeersstromen en parkeren moeten goed geregeld zijn,
zodat winkeliers en ondernemers zich er graag vestigen.
Maar ook op cen manier dat mensen er graag willen
wonen en komen winkelen.

Formule

Door het verkeer zo te organiseren dat het goed doorst-
roomt, wordt de ambitie behaald. Een goede doorstroom
en voldoende parkeerplaatsen betekent voor winkeliers
een betere bereikbaarheid en voor bewoners een prettige

woonomgeving zonder vaststaand verkeer.

Opgave

Om die goede doorstroom te garanderen, zijn verschil-
lende maatregelen nodig. Goede toegangen tot het gebied
via de Friesebrug, Zeswiclen en de spoorwegovergang
zijn nodig. Hetzelfde geldt voor wegen die moeten
zorgen voor goede verkeersstromen: de Centrumring, de
Spoorboulevard en de Overstad Boulevard. Voor de leef-
baarheid zijn parkeerplaatsen vooral ondergronds voor-

zien.
i e i = T T |
[Cetaihandel Jpp /100 ™" bva
{Voorzensngen
basisschos| 0.8 pp/ lesioaal
emue 2 pp /100 m two
- overige 2pp 1100 me va
kantaren 1,6 pp / 100 m*
Do
betaaitaar 1.5 pp / woning
- markicorfom 1.7 pp / woning
PROGRAMMA (indicatief) PARKEREN
arkeren Openbaar |p.p. eigen| Totaal
maaiveld terrein P.p.
[Totaal toegevoegde 970 4085 5058
[parkeerplastsen
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Programma Duurzame kwaliteit; Openbare ruimte

Ambitie

Een aantrekkelijke wijk ontwikkelen waar winkeliers
en bewoners zich graag vestigen en bezoekers prettig
kunnen winkelen.

Formule

Voldoende water en groen zorgen voor afwisseling in de
bedrijfs- en woonomgeving. En dat trekt weer verschil-
lende bevolkingsgroepen naar Overstad. Winkels vesti-
gen zich eerder in een gevarieerde omgeving met een
goede en mooie inrichting van de buitenruimte, Zo ont-

staat een winkelgebied met allerlei soorten winkels.

Opgave

Door zorgvuldig met de ruimte om te gaan, ontstaat ecen
afwissclende vestigings- en woonomgeving. In bepaalde
deelgebieden komt bebouwing dicht op elkaar en gaan
de gebouwen op daarvoor geschikte plekken flink de
hoogte in. Daar zullen waterpartijen bijdragen aan de
kwaliteit van de woonomgeving. Men woont immers
graag aan het water Door bijvoorbeeld appartementen
boven winkels te bouwen, ontstaat een levendig en veilig
gebied. In andere deelgebieden komt juist extra open-
bare ruimte in de vorm van brede lanen met bomen,
pleinen en met groen binnen de woonblokken. Beide
typen gebieden zijn prettig om in te wonen en wisselen

clkaar af.

Masterplan Alkmaar Overstad

openbare ruimtes: boulevard, esplanade en plein, gracht en kades

PROGRAMMA DUURZAME KWALITEIT: OPENBARE RUIMTE

Programma

/Ruimte, water |- Ruim 5% van het grondgebied (axcl.

Spoorsloot) aan wateropperviakte realiseren
en groen - Inbreng van water en groen in het stedelijk
ontwerp en voor vergroten belevingswaarde
- Creéren van een schone en veilige
leefomgeving
- Bomen en groenstroken aanleggen op pleinen
en overloopgebieden
Hoogwaardige innichting openbare ruimie
|- Langzaam verkeer bevorderen door goede
| wverbinding centrum en station via extra
| loopbruggen en logische looproutes
Parkeren zoveel mogelijk uit het zicht
ondergronds en inpandig
- Voldoende ruimte bieden voor benodigde
voorzieningen en gebouwen om de
levendigheid in het gebied te vergroten




Duurzame kwaliteit: Wonen en werken

Ambitie

Een duurzame wijk neerzetten waarin mensen tockomst-
gericht, comfortabel, gezond en veilig kunnen wonen en
werken. Door vooraf na te denken over de tockomstige
behoefte van bewoners en winkelend publick kunnen
grondstoffen worden bespaard en gezonde - flexibele
gebouwen worden gerealiseerd. De vraag om meer com-
fort, flexibiliteit en veelheid aan voorzieningen, zoals
bijvoorbeeld zowel warmte als koudelevering, neemt

toe.

Formule

Door vooraf onderzock te laten uitvoeren naar het opti-
male energiesysteem en bouwtechnische aspecten wordt
in beeld gebracht hoe gezonder en duurzamer gebouwd
kan worden. Hoe kunnen woningen en bedrijfsgebou-
wen zo gebouwd worden dat er minder grondstoffen
nodig zijn voor materialen en levering van warmte en
koude. Wat zijn de kosten daarvan en kan er gebruik
worden gemaakt van natuurlijke warmte/ koude en/of
duurzame energie. Met een goed meetsysteem worden
de gebouwen doorgemeten zodat op meerdere aspecten
(waterbesparing, woonkwaliteit, materialen, afval) de

gebouwen kunnen worden beoordeeld.

Opgave

Per deelgebied, maar ook voor het geheel, de verschil-
lende opties voor de tockomstige energievoorziening in
kaart brengen. Door een zorgvuldige afweging te maken
op basis van kosten en duurzaamheid een keuze maken
voor het optimale systeem. Met een meetinstument bep-
alen of gebouwen voldoen aan de tockomstige prestaties
op het gebied van kwaliteit en gezondheid.

Masterplan Alkmaar Overstad

Gebouwen

PROGRAMMA DUURZAME WONEN & WERKEN:

|
-

| Energie

en
materialen

Programma
- Gebruik en levering van natuuriijke warmis en koude |
- 30% CO2-reductic en energiebesparing
- Verdergaande snergiezuinige openbare
verlichting/verlichting parkeerplaatsen

- Gebruik natuuriijke zonnewarmte
- Atvoer van hemelwater koppelen aan

oppenviakiewater

- Koppeling gebruik duurzame materialen met
Beeldkwalteitspian O .

ruimte

- Gezond binnenmilieu gebouwen

- Flexibel, toek t-, en klantgericht b V

- Koppeling gebruik duurzame materialen met
Beeldkwaliteiteplan Overstad gebouwen

aliteit gebouwen berekenen met meetinstrument
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Overstad in 2020

KOOPSTAD OVERSTAD
et hart van Overstad is Koopstad Overstad. Hierin con-
centreert de detailhandel zich. Koopstad Overstad ligt zo
dicht mogelijk bij het oude centrum. Hierdoor kunnen de
twee winkelgebieden van elkaars nabijheid profiteren en
ontstaat er voor beide gebieden meerwaarde.

Voorp]cm of Esplanade

Het voorplein wordt ook wel Esplanade genoemd. Een
internationale term voor een plein dat zich kenmerkt
door allure en schoonheid. Het plein is een onderdeel van
Koopstad Overstad, maar is ook de poort naar de koop-
stad. Aan weerszijden van deze Esplanade komen win-
kels. Zo ontstaat cen levendig winkelgebied dat tegelijk
de verbinding vormt tussen binnenstad en het centrum
van Overstad. Uiteindelijk verbreedt de Esplanade zich
tot een groot plein in het hart van Overstad waar mensen
clkaar kunnen ontmoeten. Op dit plein komen de in- en
uitgangen van de parkeergarage. Dit maakt het voor win-

keliers een uitzonderlijk interessante vestigingplaats.

WINKELCENTRUM OVERSTAD
Als uitgangspunt in de ontwikkeling staat dat grondei-
genaren en ondernemers die nu cen plek op Overstad
hebben, een plek terug zullen krijgen. Dat kan hun hui-
dige plek zijn, maar ook een andere locatie. In deze visie
kunnen de nicuwe locaties gevonden worden langs de

Boulevard als uitloop van Koopstad Overstad.

W( JONTHEMA

Overstad heeft op dit moment een aanzienlijk opperv-
lak aan winkels met een woonthema. Deze woonwinkels

concentreren zich ten westen van Koopstad.
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OVERIGE DETAILHANDEL
De overige detailhandel concentreert zich langs de Boulevard. Aan deze brede laan met bomen worden wonen en

werken gecombineerd. Dit kan door boven de winkels en bedrijfsruimtes appartementen te bouwen.

WONEN IN OVERSTAD
In Overstad komt een stedelijke woonwijk. Het water maakt het wonen op Overstad bijzonder aantrekkelijk. De

woongebieden worden gescheiden van de winkels en bedrijvigheid door de centrumring.

ONEN MET ALLURE AAN HET NOORDHOLLANDS KANAAL
In de appartementen met uitzicht op het kanaal en de Spoorbuurt wonen mensen aan het Noordhollands Kanaal straks
op een toplocatie. De breedte en het karakter van het kanaal maken dat hoogbouw hier goed past.

@KNUS WONEN AAN DE HOORNSE VAART
k aan de Hoomse Vaart kunnen mensen in eengezinswoningen mooi aan en bij het water wonen. In tegenstelling tot
aan het Noordhollands Kanaal, ontstaat langs de Hoornse vaart een kleinschaligere en dus knussere woonomgeving,

met smallere woonstraten en groen.

@MODERN WONEN AAN DE GRACHT
Een nicuwe gracht, dwars op de Hoornse Vaart, brengt de kwaliteit van het water tot diep in het plangebied. Deze
‘Nieuwe Hoornse Vaart’ biedt een onderscheidend woonmilieu met herenhuizen en appartementen aan de kade.
Naast het woongenot beoogd de gracht meer waterbergingscapaciteit binnen de stedelijke bebouwing te creéren. Met
de’Nieuwe Hoornse Vaart’ voldoet Alkmaar aan de eis - zoals geformuleerd in het stedelijk waterplan - om ongeveer

vijf procent van het gebied aan wateroppervlakte voor waterberging te bestemmen.

@D[CHT BlJ DE WINKELS WONEN AAN DE GEZELLIG DRUKKE OVERSTADBOULEVARD
Daar waar woongebieden de Boulevard raken, komt echt stedelijke bebouwing met veel vanatie: woongebouwen, bed-
rijfsgebouwen en appartementen boven winkels en bedrijven. Ook in koopstad komen woningen boven de winkels.
Wonen in een levendig gebied.

RUSTIG WONEN IN WOONSTRATEN
Eenmaal weg van de Boulevard, is het rustiger. Daar komen woonstraten met voordeuren aan de straat, speelvoorzien-
ingen voor kinderen en parkeerplaatsen in de woonblokken. Deze woonstraten bieden cen gevaricerde groep mensen

een rustige, mooie plek om te wonen.

INTERNE VERKEERSREGULATIE
Het is belangrijk te zorgen voor goede verkeersdoorstroming. Belangrijke wegen in het plan worden daartoe optimaal
ingericht. Er wordt veel verkeer verwacht. Om ook cen aantrekkelijk verblijfsklimaat te kunnen realiseren worden

wegen breder gemaakt.

Masterplan Alkmaar Overstad



'ENTRUMRING ALKMAAR
De centrumring van Alkmaar zal ook door Overstad gaan lopen. De centrumring heeft als doel het verkeer van en
naar het centrum van Alkmaar goed af te wikkelen. Bij het aanleggen van de centrumring worden de inritten van de
parkeerkelder (zie punt 5) voor de binnenstad zodanig ingepast dat ook Overstad goed te bereiken 1s.

JVERSTAD BOULEVARD
De Boulevard is een aftakking van de centrumring naar de Zeswielen en regelt het verkeer van de spoorwegovergang
Noorderkade naar de Zeswiclen, In deze laan kunnen mensen langs de weg in de middenberm parkeren, Zo krijgen de

detaillisten de gewenste parkeerplekken voor hun winkel.

POORBOULEVARD
De Spoorboulevard is een aftakking van de centrumring naar de Zeswiclen en zal het verkeer van het spoor naar de
Zeswiclen afwikkelen. Deze laan is geschikt voor kleinschalige kantoren met daarboven appartementen. Ook op de
Spoorboulevard is langs de weg parkeren mogelijk.

PARKEERGARAGE KOOPSTAD
Onder het hart van Koopstad Alkmaar is een ondergrondse parkeergarage gepland. Deze garage bedient de winkels en
woningen in Koopstad, maar zal ook in de parkeerbehoefte van het centrum voorzien. De garage ligt onder de gebou-
wen en de Esplanade. De uitgang van de garage komt uit op het plein. Vanaf de Centrumring komen er twee toeritten

van en naar de garage.

OEGANGSWEGEN

Om het verkeer van en naar Overstad goed te laten doorstromen, worden de toegangswegen verbeterd.

NTSLUIT]N(E FRIESEBRUG

De ontsluiting bij de Friesebrug wordt gerealiseerd binnen het project Bus-on-line. Met deze oplossing stroomt het

verkeer via de Schermerweg van en naar de N242 goed door.
ONTSLUITING ZESWIELEN

Met de ontwikkeling van Overstad wordt ook de geplande ontwikkeling van het achter de huizen langs lopende

Zeswiclentracé weer opgepakt.

’3NTSI,UITIN(} SPOOR
Voor de ontsluiting bij het spoor wordt een tunnel aangelegd. Hierdoor vormt het spoor geen obstakel meer voor het

verkeer.

Masterplan Alkmaar Overstad
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5. Beeldkwaliteit

Een hedendaagse vertaling van het centrum

Voor de beeldkwaliteit van Overstad wordt aansluiting
gezocht bij het karakter van de binnenstad van Alkmaar.
Niet door letterlijk het historische beeld te kopiéren,
maar door middel van een hedendaagse vertaling en
interpretatic van de ingrediénten die de stad haar karak-
ter geven.

Een stad van panden, met statige entrees, hoge plinten,
verspringende daklijnen, verticaal gelede baksteenar-
chitectuur en aandacht voor hedendaags ornament en
detail.

Overstad wordt een stadswijk met veel verschillende
smaken en verschillende sferen. Deze verschillen worden
met name bepaald door ligging, functie en bebouwings-
dichtheid.

eafrrrreaBn ceq
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principe “een stad van panden”

Masterplan Alkmaar Overstad

principe hoge plint

principe verspringende daklijnen



historisch en hedendaags voorbeeld




32

Openbare ruimte

De sfeer in de buitenruimte wordt die van gebakken
klinkers, brede natuurstenen banden en veel straatbo-
men. De buitenruimte krijgt hiermee een duurzaam en
Alkmaars karakter. Het plan heeft cen hoge bebouwing-
sdichtheid en betrekkelijk weinig openbaar groen. Daar-
mee wordt het aanplanten van grote straatbomen extra
belangrijk; de seizoenen worden zichtbaar en de buiten-
ruimte wordt vriendelijker.

De Esplanade en het Huiswaarder plein kunnen een mo-
dernere uitstraling krijgen die beter past bij het moderne
winkelgebied; een spraakmakend pleinontwerp zal het
belang van deze plek onderstrepen! Onder het nicuwe
stadsplein en de Esplanade is een ruime parkeergarage
gepland met voldoende capaciteit.

De kades van de vaarten zijn voor iedereen toegankelijk.
Om het klimaat op de kades te verbeteren worden ook
hier bomen geplant zodat er prettige wandelroutes ont-
staan.

Verschillende sferen in Overstad

Het masterplan kenmerkt zich door uiteenlopende sferen;
van stedelijk tot intieme woongebieden.

materialen openbare ruimte

Masterplan Alkmaar Overstad
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referenties architectuur en inrichting plein van Overstad met garage
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Masterplan Alkmaar Overstad




Masterplan Alkmaar Overstad

A

impressie plein van
Overstad en Centrumring
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Wonen aan het Noordhollands Kanaal

Langs het Noordhollands kanaal kan in een hoge dich-
theid worden gebouwd. Het uitzicht op de binnenstad en
de goede oriéntatic op het westen maken de kade een
mooie plek om te wonen. De bebouwing langs de kade
zal voornamelijk bestaan uit appartementen op een plint
van winkels, showrooms en voorzieningen.

Vanuit de stad gezien is het Noordhollands kanaal
het visitekaartje van Overstad. Hier krijgt de stad een
nicuwe ‘skyline’ met een keur aan gebouwen in verschil-
lende bouwhoogtes en architectuur, Het gebied langs het
Noordhollands kanaal is zeer geschikt om hoogbouw op
te nemen. Torens niet alleen in de eerste linie aan het
water maar ook in de tweede en derde linie zodat er rui-
mielijk meer diepte ontstaat in het beeld.

Masterplan Alkmaar Overstad
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Wonen aan de ‘Koopstad® boulevard

De Koopstad boulevard is een chique adres voor zowel
winkels, woningen als bedrijven. De statige gekromde
boulevard met laanbomen is behalve verkeersruimte ook
een verblijfsruimte. De winkels langs de boulevard kri-
jgen een moderne architectuur met glas, lichtre-clame,
ctalages en showrooms. De woningen zullen voor-
namelijk op een plint van winkels, bedrijven en voorz-
ieningen worden gebouwd. Statige entrees geven de
gebouwen hun waardigheid.

Masterplan Alkmaar Overstad
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Masterplan Alkmaar Overstad

impressie Koopstadboulevard
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Wonen aan de Hoornse Vaart

Langs de Hoornse Vaart is gezocht naar een intiemere
sfeer die past bij de schaal van het water. Hier ligt dan
ook meer de nadruk op grondgebonden woningen met
een voordeur aan de straat. De kade langs het water is
openbaar. In het ontwerp van de kade wordt de voorrui-
mte van de woonboten meegenomen. De inrichting van
de kade zal gericht zijn op bestemmings- en langzaam
verkeer.

Masterplan Alkmaar Overstad




Wonen aan de gracht

De gracht dwars op de Hoornse Vaart is een plek met
herenhuizen en hedendaagse grachtenpanden. Bewoners
kunnen de kade gebruiken om hun boot aan te meren.
De gracht geeft het wonen in het hart van Overstad een
verrassende identiteit

Masterplan Alkmaar Overstad

41



Masterplan Alkmaar Overstad




impressic wonen aan de gracht

Masterplan Alkmaar Overstad
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Wonen en werken aan de Spoorboulevard

De Spoorboulevard is een rustiger gedeelte van de rond-
gaande boulevard. Een ruim laanprofiel sluit aan op
de spoorsloot en het groene talud van de spoorbaan,
De Spoorboulevard is een plek voor kleinere bedrijven
gecombineerd met stadswoningen en appartementen.

Masterplan Alkmaar Overstad
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Wonen in een woonstraat

In het noordelijk deel van Overstad ligt de nadruk op
het wonen. In de luwte van het verkeer en de stedelijke
drukte kan hier rustig, maar op loopafstand van het cen-
trum gewoond worden. De straten worden ingericht als
woonstraten met eenzijdig langsparkeren en brede sto-
epen om op te spelen.

Masterplan Alkmaar Overstad
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De binnenterreinen

Doordat het plan voor Overstad een hoge bebouwings-
dichtheid heeft is er in de openbare ruimte niet veel plek
voor spelende kinderen. Er ligt dan ook een opgave voor
de verschillende deelontwikkelingen om op de binnen-
terreinen van de bouwblokken speelplekken voor kin-
deren te maken. De binnenterreinen kunnen zowel privé

als semi -openbaar zijn.

Masterplan Alkmaar Overstad
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6. Van visie tot werkelijkheid in fasen

De ontwikkeling van Overstad zal vijftien tot twintig jaar gaan duren. Door onzekerheden in de tockomst is het nict
mogelijk exact te bepalen hoe de eindsituatie eruit zal zien. De visie geeft dan ook een denkrichting en is een rasmwerk.
Een raamwerk waarbinnen de blokken in verschillende fasen verder kunnen worden uitgewerkt en ontwikkeld. Binnen
de visie ligt niet alles precies vast, want Overstad moet van de oude naar de nicuwe situatie kunnen groeien. Hierbij
kunnen marktontwikkelingen ingepast worden. Het gebied wordt dus niet in ¢én keer opnieuw gebouwd, maar zal zich
in fasen ontwikkelen.

De ontwikkeling van de komende vijf jaar is redelijk te voorspellen. Over de periode 2011 - 2016 zijn inschattingen
gemaakt, maar over de periode na 2016 valt op dit moment weinig te zeggen. Het ruimtelijk raamwerk van wegen,
pleinen, boulevards en centrumring leggen we nu wel vast. Het raamwerk dient als handvat om ontwikkelingen
mogelijk te maken in de tockomst, op een manier dat nieuwe kansen benut kunnen worden. Dit raamwerk schept de

voorwaarde om van Overstad in de tockomst een mooie stadswijk te maken,

Gedaanteverwisseling in fasen

Met de gedaanteverwisseling moet de kwaliteit van Overstad worden verhoogd. Zo wordt voor de huidige en nicuwe
gebruikers een aantrekkelijk investeringsklimaat gecreéerd. Een belangrijke opgave ligt bij de metamorfose van de
Koedijkerstraat in de Overstad Boulevard. De aanleg wordt, gefaseerd in de tijd, op pragmatische wijze uitgevoerd,
afhankelijk van de ontwikkelingsmogelijkheden ter plekke.

Fase 0: huidige toestand
Om in te kunnen spelen op nicuwe, onvoorziene ontwikkelingen in de tockomst is het plan zo opgesteld dat het in
fases kan worden uitgevoerd. De visie sluit aan op wat eigenaren hebben aangegeven te willen investeren en op welk

moment. Het huidige stratenplan en de eigendomsituatie worden daarom zoveel mogelijk gerespecteerd.

Fase 1: realisatie Overstad in 2010

Fase één betreft de komende vijf jaar. In deze fase start de ontwikkeling van de drie hocken van het gebied. Het streven
is om onder Koopstad Overstad een parkeergarage voor dit gebied te ontwikkelen. In de hoek bij de spoorwegovergang
Noorderkade verrijst een appartementencomplex bij het Noordhollands Kanaal. De laatste hoek is bij de Zeswiclen,
waar appartementen en grondgebonden woningen aan de Hoornse Vaart komen. Mogelijk worden nog meer plekken
ontwikkeld in deze fase. Tegelijkertijd kan de infrastructuur worden aangepakt: waar mogelijk wordt de verkeerssitu-

atie op de centrumring verbeterd.

Masterplan Alkmaar Overstad



Fase 2: toekomstbeeld Overstad in 2015

Tussen 2010 en 2015 kunnen waarschijnlijk de deelgebieden langs het Noordhollands Kanaal
en langs de Hoomse Vaart tot ontwikkeling komen. In deze fase kan verder gediscussieerd
worden over ‘hoe de centrumring precies verder gaat lopen’. Dat is afhankelijk van de wensen en
medewerking van de betreffende grondeigenaren. Wat de infrastructuur betrefi: in deze fase wordt
de centrumnng afgerond en wordt de Overstad Boulevard ter plaatse van de Koedijkerstraat gere-

aliseerd;

Fase 3: verkenning Overstad in 2020

Verwacht wordt dat na 2015 het gebied langs het spoor en het centrum van Overstad wordt gereali-
seerd. De visie voorziet wel in een plan voor dit gebied, maar op dit moment is niet te voorspellen
hoe het programma van dit gebied er precies uit komt te zien. Vraag en aanbod zullen tegen die tijd
bepalen hoe deze gebieden zich gaan ontwikkelen. In deze derde fase komt Overstad Boulevard

gereed en wordt Overstad met waterlopen vernjkt.

Masterplan Alkmaar Overstad
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Fase 0: huidige toestand

bestaande bebouwing Overstad
te handhaven woonboten

bestaande kadastrale grensen
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Fase 1: realisatie Overstad in 2010
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Fase 2: toekomstbeeld Overstad in 2015
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bestaande bebouwing Overstad
nieuwe bouwvelden

zoekgebied inpassing Centrumring
huidige verkaveling
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Fase 3: verkenning Overstad in 2020

REE Ellg

5l
I
1

bestaande bebouwing Overstad
nieuwe bouwvelden
te handhaven woonboten

gebiedsgrens

57



58

Principedoorsneden kades en boulevards (zonder schaal)

kade aan het Noordhollands Kanaal

Centrumring in Koopstad

Masterplan Alkmaar Overstad




kade aan de Hoornse Vaart

de Spoorboulevard

Masterplan Alkmaar Overstad
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Fasering Koedijkerstraat / Koopstadboulevard (zonder schaal)

woonthemacantrum Boulevard

Masterplan Alkmaar Overstad
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7. Vervolgstappen

Er wordt een nicuwe raad en een nicuw college geformeerd in maart/april 2006. De vruchten van het bina dric jaar
durend proces worden in BenW van februan 2006 vastgelegd om zo, met de daarbij behorende besluiten, goed overge-
dragen te kunnen worden naar een nieuw college. Een dergelijk planproces vraagt om bestuurlijke continuiteit. Uiter-

aard beslist straks de nicuwe raad over het in een open planproces tot stand gekomen masterplan voor Overstad.

Het masterplan kan pas worden afgerond wanneer tot overcenstemming is gekomen over de ontwikkelingsdoelstelling

voor Overstad met cen meerderheid van de groep eigenaren. Verwacht wordt dit in maart 2006 af te kunnen ronden.,

Op basis van het onderhandelingsresultaat worden de producten van het masterplan afgerond.
- stedenbouwkundige ontwikkelingsvisie (inclusief verkeersoplossing)

- programma

- financieel model

organisatorisch kader en samenwerkingsafspraken

Masterplan Alkmaar Overstad
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Sleeping Beauty Alkmaar wordt wakker gekust

— v, & i

In dit masterplan heeft u kennis gemaakt met de ambities en visie voor Overstad. Een goed doordachte visie die uitgaat

van kwaliteit en duurzaamheid. Overstad zal een gebied worden met kwaliteit, zodat toekomstige generaties Alkmaard-

ers trots kunnen zijn op dit stadsdeel.

De ontwikkeling van Overstad is voor Alkmaar een grote, belangrijke stap in zowel denken als doen. Een sprong
voorwaarts. Kansen liggen voor het grijpen. Alkmaar verdient het dat deze kansen gegrepen worden. Zo kan Alkmaar
uitgroeien tot een echte sterke stad. Volgens Adriaan Geuze is Alkmaar cen *Sleeping Beauty’. Alkmaar zal door de

ontwikkeling van Overstad wakker gekust worden.
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