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3a Versterking kustverdediging Cadzand-Bad,1500 m boulevard. Het totale bedrag van € 21.012.000 
(prijspeil 1 -2-2003) is berekend met behulp van de Gekleurde Kust en staat onder ontwikkeling ker­
nen in Breskens en Cadzand als totaalbedrag van € 68.000.000 (Optelling van kosten balkon, pro­
menade, havendamwand en infrastructuur/boulevard procentueel verdeeld). Kostenverdeling 45% 
RWS, 40% particulier, 15% overige overheden 

3b Versterking kustverdediging Breskens 1 ha balkon, 800 m promenade, 300 m havendamwanden. Het 
totale bedrag van € 49.028.000 (prijspeil 1 -2-2003) is berekend met behulp van de Gekleurde Kust en 
staat onder ontwikkeling kernen in Breskens en Cadzand als totaalbedragen van resp. € 33.000.000, 
€ 5.000.000 en € 10.000.000. Kostenverdeling 45% RWS, 40% particulier, 15% overige overheden 

4. Recreatie en Toerisme: 

De 165 ha (+15 ha voor Cavelot en 20 ha voor Sluis aan Zee = 200 ha) is bedoeld als uitbreiding op het 
huidige areaal aan hectares verblijfsrecreatie en deels bedoeld voor een stuk kwaliteitsverbetering van de 
huidige terreinen en deels bedoeld voor nieuw vestiging en verplaatsing van bedrijven. Op die 165 ha gaat 
het dus om nieuwe ontwikkelingen. 
Vervanging / herinrichting vindt alleen plaats op de bestaande terreinen, waar ruimte wordt vrijgemaakt door 
verplaatsing van eenheden op de uitbreiding t.b.v. kwaliteitsverbetering. 

NB: Dit zijn globale schattingen. De uiteindelijke realisatie zal sterk afhankelijk zijn van de initiatieven van 
de ondernemers en de speelruimte die de overheden te bieden hebben. 

1 a) 80 ha kwaliteitsverbetering op bestaande kampeerterreinen (aantal is afhankelijk van de huidige dicht­
heden op de bestaande terreinen; hier is gerekend met in de nieuwe situatie 2700 eenheden, waarvan 
1200 recreatiewoningen) 

1b) 125 ha uitbreiding i.c.m. kwaliteitsverbetering, waarvan 40 ha recreatiewoningen (800) en 85 ha kam­
peermiddelen 

1aa Aanleg nutsvoorzieningen 1200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per woning. 
Kostenverdeling 100% particulier 

1ab Aanleg riolering, infra en beplanting 1200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per 
woning. Kostenverdeling 100% particulier 

1ac Bouwkosten 1200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 100.000 per woning. Kostenverde­
ling 100% particulier 

1 ad Inrichting landschap 50 ha kwaliteitsverbetering kamperen. Als normbedrag is hiervoor uitgegaan van 
€ 20.000 per ha. Kostenverdeling 100% particulier 

1ae Aanleg 1500 eenheden nutsvoorzieningen. Uitgegaan is van een normbedrag van € 5000 per een­
heid. Kostenverdeling 100% particulier 

1 af Publieke voorzieningen voor 10 bedrijven. Als normbedrag is hiervoor uitgegaan van € 4.000.000 per 
bedrijf 

1ag Aanleg riolering, infra en beplanting voor 1500 eenheden kampeermiddelen. Uitgegaan is van een 
normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier 

1ch Aanleg 10 eenheden aan speelvoorzieningen en toiletunits. Hiervoor is een normbedrag gebruikt van 
€ 300.000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 

1ba 125 ha grondaankoop. Als normbedrag is uitgegaan van € 70.000 per ha. Kostenverdeling 100% 
particulier 

1bb 125 ha inrichting landschap. Als normbedrag is uitgegaan van € 20.000 per ha. Kostenverdeling 
100% particulier 

1 bc Aanleg nutsvoorzieningen 800 woningen (uitgaande van 20 per ha). Als normbedrag is uitgegaan van 
€ 13.000 per woning. Kostenverdeling 100% particulier 

1 bd Aanleg 2550 eenheden nutsvoorzieningen voor kampeermiddelen (uitgaande van 85 ha en 30 per ha). 
Uitgegaan is van een normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier 

1be Aanleg riolering, infra en beplanting 800 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per 
woning. Kostenverdeling 100% particulier 

1 bf Bouwkosten 800 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 100.000 per woning. Kostenverde­
ling 100% particulier 

1bg Aanleg riolering, infra en beplanting voor 2550 eenheden kampeermiddelen. Uitgegaan is van een 
normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier 



1 bh Aanleg 10 eenheden aan speelvoorzieningen en toiletunits. Hiervoor is een normbedrag gebruikt van 
€ 300.000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 

2aa 20 ha grondaankoop voor nieuwvestiging vernieuwende vormen. Als normbedrag is uitgegaan van 
€ 70.000 per ha. Kostenverdeling 100% particulier 

2ab 20 ha inrichting landschap. Als normbedrag is uitgegaan van € 20.000 per ha. Kostenverdeling 100% 
particulier 

2ac Aanleg nutsvoorzieningen 200 woningen (uitgaande van 50% recreatiewoningen en 20 per ha). Als 
normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per woning. Kostenverdeling 100% particulier 

2ad Aanleg 200 eenheden nutsvoorzieningen voor kampeermiddelen (uitgaande van 50% kampeermid­
delen en 20 per ha). Uitgegaan is van een normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 
100% particulier 

2ae Aanleg riolering, infra en beplanting 200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per 
woning. Kostenverdeling 100% particulier 

2af Bouwkosten 200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 100.000 per woning. Kostenverde­
ling 100% particulier 

2ag Publieke voorzieningen voor 2 bedrijven. Als normbedrag is hiervoor uitgegaan van € 4.000.000 per 
bedrijf 

2ah Aanleg riolering, infra en beplanting voor 200 eenheden kampeermiddelen. Uitgegaan is van een 
normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier 

2ai Aanleg 2 eenheden aan speelvoorzieningen en toiletunits. Hiervoor is een normbedrag gebruikt van 
€300.000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 

2b Ondergebracht in berekening bij 2a 

2c Aanleg van 5 landschapscampings. Hiervoor is uitgegaan van een aanname van € 357.000 per land-
schapscamping aan inrichtingskosten. Kostenverdeling 100% particulier 

2d Uitbreiding en nieuwvestiging hotelaccommodatie. 180 eenheden op 1,5 ha. € 70.000 per eenheid en 
€ 1.050.000 grondaankoop. Bijdrage rood voor groen meegenomen in onderdeel landschap en cult. 
hist. 3. Cijfers op basis van rapport Kloosterhuis Horeca Adviseurs. Kostenverdeling 100% particu­
lier 

3aa 20 ha grondaankoop. Als normbedrag is uitgegaan van € 70.000 per ha. Kostenverdeling 100% par­
ticulier 

3ab 20 ha inrichting landschap. Als normbedrag is uitgegaan van € 20.000 per ha. Kostenverdeling 100% 
particulier 

3ac Aanleg nutsvoorzieningen 200 woningen (uitgaande van 50% recreatiewoningen en 20 per ha). Als 
normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per woning. Kostenverdeling 100% particulier 

3ad Aanleg 200 eenheden nutsvoorzieningen voor kampeermiddelen (uitgaande van 50% recreatiewo­
ningen en 20 per ha). Uitgegaan is van een normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 
100% particulier 

3ae Aanleg riolering, infra en beplanting 200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 13.000 per 
woning. Kostenverdeling 100% particulier 

3af Bouwkosten 200 woningen. Als normbedrag is uitgegaan van € 100.000 per woning. Kostenverde­
ling 100% particulier 

3ag Publieke voorzieningen voor 2 bedrijven. Als normbedrag is hiervoor uitgegaan van € 4.000.000 per 
bedrijf. Kostenverdeling 100% particulier 

3ah Aanleg riolering, infra en beplanting voor 200 eenheden kampeermiddelen. Uitgegaan is van een 
normbedrag van € 5000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier 

3ai Aanleg 2 eenheden aan speelvoorzieningen en toiletunits. Hiervoor is een normbedrag gebruikt van 
€ 300.000 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 

4a Aanleg van 50 ha recreatienatuur (25 ha in Cavelot en 25 ha elders). Hiervoor is 
met een normbedrag van € 38.080 per ha gerekend voor aankoop grond. Kostenverdeling 100% 
particulier 

4b Voorts is gerekend met bedragen van € 17.000 (normbedrag rood voor groen) voor inrichting recrea­
tienatuur voor 25 ha Cavelot en 25 ha elders Kostenverdeling 100% particulier 



5 Realisatie van 10 dagrecreatieve voorzieningen bij agrarische bedrijven. Als uitgangspunt is 
€ 119.000 per voorziening genomen. Kostenverdeling 50% LI, 50% particulier 

6 120 km recreatieroutes voorzien van routevoorzieningen. Hiervoor is uitgegaan van 60 informatiebor­
den (€ 1.165 p st) en 15 picknicksets (€ 653 p st) (SEP, 1-1-2003). Kostenverdeling 50% SGB, 50% 
overige overheden. 

7a Ombouwen spuisluis tot schutsluis, aanleg wachtlocatie aan zeezijde, bevaarbaar kanaal, aanpassin­
gen infra, jachthaven Sluis, uitgraven havenlocatie en verbindingskanaal, havenvoorzieningen. Hier­
voor is het totaalbedrag van € 6.500.000 uit de MER-begroting Sluis aan Zee, juli 2002 overgenomen 
en geïndexeerd met 3% voor prijspeil 1-1-2003. Kostenverdeling 100% overige overheden. 

7b 8.5 km kanaal uitgraven, 2 ophaalbruggen, 3,5 km fietspad, verplaatsing stuw Driekoker, aanleg na­
tuur rond o.a. het kanaal. Hiervoor is het totaalbedrag van € 21.300.000 uit de MER-begroting Sluis 
aan Zee, juli 2002 overgenomen en geindexeerd met 3% voor prijspeil 1-1-2003. Kostenverdeling 
100% overige overheden. 

7c Aanleg van 1 haven met 600 ligplaatsen, 1 km verbindingskanaal, 2 stuks overige havenvoorzienin­
gen, 8.5 km verbrede oevers, herstel 10 ha wallen en grachtencomplex. Hiervoor is het totaalbedrag 
van € 24.000.000 uit de MER-begroting Sluis aan Zee, juli 2002 overgenomen en geïndexeerd met 
3% voor prijspeil 1-1-2003. Kostenverdeling 100% overige overheden. 

7d Bouw 300 woningen voor permanente bewoning ofwel voor recreatief gebruik Sluis aan Zee. Hierbij 
is uitgegaan van een aanname van € 297.500 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 

7e Bouw 25 eenheden detailhandel en horeca Sluis aan Zee. Hierbij is uitgegaan van een aanname van 
€ 297.500 per eenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 

7f Bouw van 1 kleine reparatiewerf Sluis aan Zee. Hiervoor is uitgegaan van een aanname van 
€ 2.380.000 per stuk. Dit bedrag betreft een reparatiewerf voor 600 jachten. Kostenverdeling 100% 
particulier. 

7g De aanleg van 3.5 km trekschuitroute. Hiervoor is een normbedrag (SER 1-1-2003) gebruikt van 
€ 91.927 per km. Dit bedrag betreft de kosten voor de aanleg van een recreatief fietspad. Kostenver­
deling 50% LI, 50% overige overheden. 

7h De aanleg van 8.5 km fietsroutes. Hiervoor is een normbedrag (SEP, 1 -1-2003) gebruikt van € 91.927 
per km. Dit bedrag betreft de kosten voor de aanleg van een recreatief fietspad. Kostenverdeling 50% 
LI, 50% overige overheden. 

7i Aanleg van 1.700 parkeerplaatsen Sluis aan Zee. Hiervoor is gerekend met aannames van 20 m2 per 
parkeerplaats. Dit komt neer op 3.4 ha in totaal. Als normbedrag per ha is uitgegaan van € 1.815.000 
(SEP, prijspeil 1-1-2003). Kostenverdeling 100% Overige overheden. 

7j Aanleg van 26 ha natuur. Overige overheden. Maakt onderdeel uit van het totaalbedrag van 
€ 24.000.000 uit de MER-begroting Sluis aan Zee, juli 2002 overgenomen en geïndexeerd met 3% 
voor prijspeil 1-1-2003. Kostenverdeling 100% overige overheden. 

8. 50 Initiatieven uit de Streek (agrarische en niet- agrarische plattelandsontwikkeling). Hiervoor is uit­
gegaan van een bedrag van € 119.000 per initiatief. Kostenverdeling 50% LI en 50% particulier. 

9 Bouw 250 woningen voor permanente bewoning ofwel recreatief gebruik Cavelot. Hierbij is uitgegaan 
van het totaalbedrag van € 62.500.000 uit de begroting van de Gekleurde Kust onder ontwikkeling 
Cadzand, verblijfsrecreatie Cavelot geïndexeerd voor prijspeil 1-1-2003. Kostenverdeling 100% par­
ticulier. 

5. Bijzonder wonen in het buitengebied: 

1a Bouw van 20 landgoederen nieuwe stijl met publieke recreatienatuur. Hiervoor is uitgegaan van een 
aanname van € 1.785.000 per landgoed. Dit bedrag is inclusief kosten voor natuuraanleg. Aankoop 
120 ha grond voor natuurontwikkeling. Hiervoor is € 38.080 per ha als normbedrag genomen (SEP 
prijspeil 1-1-2003). Inrichting/inpassing 120 ha grond voor natuurontwikkeling. Hiervoor is 8.580 
€ per ha als normbedrag genomen (SEP prijspeil 1-1-2003). Kostenverdeling: 100% particulier. 

1b Bouw van 25 permanente wooneenheden in historische agrarische bedrijven. Hiervoor is een aan­
name gebruikt van € 178.500 per wooneenheid. Kostenverdeling 100% particulier. 



6. Landbouw: 

1a 5000 ha ruilingen. Hiervoor is uitgegaan van een aanname van € 958 per ha (normbedrag 1e uitvoe­
ringsmodule WZV). Dit bedrag betreft kosten voor ruiling en kavelaanvaardingswerken. Kostenverde­
ling 65% LI, 35% particulier. 

1b 300 ha vergroting via de ruilgrondbank verdeeld over 30 bedrijven. Hiervoor is voorlopig uitgegaan 
van een eenmalig bedrag van 600.000 € voor personeel en rentelasten plus 300 ha x € 38.080 per 
ha aankoopkosten. Kostenverdeling 94% particulier en 6% overige overheden. 

1c 7 Bedrijfsverplaatsingen. Hiervoor is de werkgroep landbouw in haar rapport agrarische toekomst 
in een leefbaar WZVL uitgegaan van een aanname van € 480.180 per bedrijfsverplaatsing (prijspeil 
1-1-2003). Dit bedrag is gebaseerd op de maximale subsidiebijdrage en niet op de werkelijke inves­
teringskosten. Kostenverdeling 100% SGB / Nationaal Landschap. 

1 d Aanleg 5 km verdichtingsweg. Hiervoor is een normbedrag (SEP, 1 -2-2003) gebruikt van € 1.225.700 
per km. Uitgaande van een weg van 10 m breed. Kostenverdeling 40% LI, 60% particulier. 

2a 15 zoetwaterbassins. Hiervoor heeft de werkgroep landbouw in haar rapport agrarische toekomst in 
een leefbaar WZVL een totaalbedrag berekend van € 1.200.000. Kostenverdeling 100% particulier. 

2c 50 bedrijven met een bedrijfswaterwijzer 'Slim watergebruik'. Dit is een waterbeheersplan op bedrijfs­
niveau. Hiervoor is uitgegaan van een aanname van € 1.190 per stuk. Kostenverdeling 50% SGB, 
50% particulier. 

3 2 marktverkenningen tbv ondersteuning diversificatie agrarische productie. Hiervoor is een aanname 
gehanteerd van 29.750 € per stuk. Dit bedrag heeft betrekking op het uitvoeren van een onderzoek, 
analyseren van de resultaten en een rapportage. 50% SGB, 50% Particulier. 

4 Omschakeling naar 2000 ha biologische landbouw. Uitgangspunt hiervoor is het aanname van € 773 
per ha (prijspeil 1-1-2003) voor een omschakelingsperiode van 5 jaar uit de brochure Stimulering 
biologische productiemethode van het ministerie van LNV. Dit bedrag heeft betrekking op de kosten 
van biologische teelt en afzet op bedrijfsniveau. Kostenverdeling 50% Overige overheden (Europese 
subsidies), 50% particulier. 

5a 2 cursusclusters. Hiervoor is uitgegaan van € 23.800 per stuk als aanname. Kostenverdeling 
50%SGB, 50% particulier. 

5ba 50 mandagen inzet expertise. Hiervoor is uitgegaan € 595 per dag als aanname. Kostenverdeling 
50%SGB, 50% particulier. 

5bb 2 cursusclusters. Hiervoor is uitgegaan van € 23.800 per stuk als aanname. Kostenverdeling 
50%SGB, 50% particulier. 

5c Opstarten 50 nevenbedrijven. Hiervoor is uitgegaan van een norm van € 119.000 per stuk. Dit bedrag 
betreft investeringskosten op bedrijfsniveau Kostenverdeling 50% SGB, 50% particulier. 

5da Bouw van 2 mestvergistingsinstallaties. Hiervoor heeft de werkgroep landbouw in haar rapport agra­
rische toekomst in een leefbaar West Zeeuwsch-Vlaanderen een totaalbedrag van € 907.560 uitge­
rekend. In het indicatief investeringsniveau bij het Gebiedsplan WZVL is dit bedrag geïndexeerd voor 
prijspeil 1-1-2003. Kostenverdeling 50% Overige overheden, 50% particulier. 

5db Plaatsing van 5000 m2 aan zonnecollectoren. Op basis van gegevens van Deltanuts is hiervoor een 
aanname van € 743 per m2 gekozen. Kostenverdeling 50% overige overheden, 50% particulier. 

5e 20 ha (25 km) over een periode van 10 jaar. Op basis van gegevens van ZLTO komen de totale kosten 
op € 1.000.000. Bedrag omvat inrichting, beheer en projectkosten. Kostenverdeling 50% SGB, 30% 
overige overheden en 20% particulier 

6 1 plan van aanpak van € 23.800 per st en 500 ondernemersplannen van € 1.785 per st. Kostenverde­
ling 50% SGB, 50% overige overheden. 

7 Aanleg van 30 ha (100 km) wandel-, fiets- en ruiterpaden. Hiervoor is een referentiebedrag van € 
83.000 per ha overgenomen uit het Uitvoeringsplan Proeftuin. Dit bedrag betreft de aanleg van een 
schelpenpad. Kostenverdeling 50% SGB, 50% overige overheden. 



7. Overige bedrijvigheid: 

1a 50 ha netto uitbreiding bedrijventerreinen. Op basis van gegevens van de Gemeente Sluis is met de 
uitgifteprijs van € 40 per m2 (400.000 per ha) als aanname gerekend. Dit bedrag heeft betrekking op 
de aankoop van grond en gebouwen. Kostenverdeling 100% particulier. 

1b Investering in bedrijfsopstallen 

Het gebiedsplan voorziet in de uitbreiding van het areaal bedrijventerrein met 50 hectare netto. De hiermee 
samenhangende kosten voor het bouwrijp maken e.d. zijn geschat op basis van de te verwachten uitgifte­
prijs. Wat betreft invulling van de terreinen worden met name de sectoren logistiek, gemengde terreinen en 
techno-nature genoemd. In de kosten is nog geen rekening gehouden met de benodigde investeringen in 
opstallen en dergelijke. Deze kosten komen voor rekening van de private sector. 

Uitgaande van het te ontwikkelen areaal, de benoemde speerpunten en enkele aanvullende veronderstel­
lingen, is op basis van kengetallen het benodigde investeringsbedrag van private partijen in opstallen en 
dergelijke geraamd op circa 100 miljoen euro (prijspeil 2003. exclusief BTW). Bij de raming van dit bedrag 
zijn de volgende aannamen gehanteerd: 

- De helft van het beschikbare terrein wordt ingevuld met logistieke activiteiten (inclusief VAL). De andere 
helft is bestemd voor gemengde en overige bedrijvigheid. 

- De bebouwingsgraad van de netto terreinen bedraagt voor logistieke activiteiten 30% en voor gemeng­
de en overige activiteiten 50%. 

- Wat betreft de oppervlakteverhoudingen wordt voor de logistieke bedrijvigheid uitgegaan van 10% kan­
toorgebouw, 20% productie en 70% opslag/magazijnruimte. Voor gemengde en overige bedrijvigheid 
zijn deze percentages respectievelijk 10%, 50% en 40%. 

- De productiehallen en magazijnruimten hebben een vrije binnenhoogte van respectievelijk 4,5 meter en 
7 meter. De kantoorruimten worden beschouwd als separaat gebouw (gelijkvloers) en niet als een afge­
zonderd deel van een productiehal 

- De gemiddelde kosten per m2 bvo bedragen voor (bedrijfs)kantoren, produktiegebouwen en magazijn­
ruimten (inclusief basisinstallaties zoals verwarming, verlichting en luchtbehandeling) respectievelijk 
1020 euro, 630 euro en 335 euro (bron: DACE 2002). 

In onderstaande tabel zijn de benodigde private investeringen e.d. uitgesplitst per type bebouwing en type 
bedrijvigheid. 

Tabel 1 Totale investeringen gebouwen (x miljoen euro) 

Type bedrijvigheid Kantoor Productie Opslag Totaal 

Logistiek (incl. VAL) 

Gemengde bedrijvigheid 

8 

13 

9 

39 

17 

17 

34 

69 

Totaal 21 48 34 103 

2a Revitalisering 1 bedrijventerrein, de Vlasschaard. Op basis van gegevens van de Kamer van Koop­
handel Zeeland is hiervoor een totaalbedrag van € 4.000.000 gekozen. Dit bedrag heeft betrekking 
op betere ontsluiting, uitbreiding terrein, aanpak groenvoorziening, evt verplaatsingen. Kostenverde­
ling 50% particulier en 50% overige overheden. 

2b Specialisatie/labelling 2 bedrijventerreinen, Technopark en de Vlasschaard. Op basis van gegevens, 
die de Gemeente Sluis hanteert voor aanpak Technopark Schoondijke is een totaalbedrag gekozen 
van € 1.500.000. Dit bedrag heeft betrekking op aanpassingen van het bestaande terrein om het ter­
rein beter op de doelgroep af te stemmen en voorziene uitbreidingen. Kostenverdeling 100% overige 
overheden 

2c 3 bedrijventerreinen voorzien van glasvezelkabel: Deltahoek, Stampershoek en de Vlasschaard. Op 
basis van gegevens van de afdeling Civiele werken van de gemeente Sluis is gerekend met een aan­
name van € 203.800 per km. Het totale bedrag heeft betrekking op de aanleg van 30 km glasvezel­
kabel verdeeld over 3 bedrijventerreinen. Kostenverdeling 50% particulier, 50% overige overheden. 

3 Verbeteren bereikbaarheid en ontsluiting 1 bedrijventerrein, de Vlasschaard. Op basis van gegevens 
van de afdeling Civiele werken van de gemeente Sluis is gerekend met een aanname van € 1.428.000 



p 

p km. Het totale bedrag heeft betrekking op 5 km verbetering infra en bereikbaarheid per terrein. 
Kostenverdeling 50% particulier, 50% overige overheden. 

4 Vestiging 40 NED's in voormalige agrarische bedrijfsgebouwen. Hiervoor is uitgegaan van een aan­
name van € 297.500 per stuk. Kostenverdeling 100% particulier. 

5 Bouw 5 windmolens van minimaal 2 MW. Hierbij is als aanname € 1.428.000 per MW genomen. Dit 
bedrag heeft betrekking op de bouw en netinpassingsinvestering. Kostenverdeling 100% particulier 

8. Infrastructuur: 

1 10 aanpassingen om de kustweg te ontlasten van doorgaand verkeer. Hierbij is uitgegaan van 
€ 119.000 per aanpassing. Dit bedrag heeft betrekking op nieuwe aanleg, verbreden en het minder 
aantrekkelijk maken van de kustweg voor doorgaand verkeer. Kostenverdeling 100% overige over­
heden 

2 Aanleg van 6 onthaalparkings. Het totaalbedrag van € 20.600.000 (prijspeil 1 -1 -2003) is in het geheel 
overgenomen uit de begroting van de Gekleurde Kust en staat onder infrastructuur als een totaalbe­
drag van € 20.000.000. Kostenverdeling 100% overige overheden 

3a Aanleg 15 km nieuwe weg en 17,8 km fietspaden. Hiervoor is een normbedrag (SEP, 1-1-2003) van 
respectievelijk € 1.225.700 en € 198.563 per km gehanteerd. Als breedte van de nieuw aan te leg­
gen weg is 10 meter gekozen, voor het fietspad een breedte van 2,5 meter. Kostenverdeling 100% 
overige overheden. 

3b Aanleg 20 voorzieningen op de onthaalparkings. Uitgangspunt hiervoor is een aanname van € 11.900 
per stuk. Kostenverdeling 50% LI, 50% overige overheden. 

3c 1 haalbaarheidsonderzoek kusttram en aanleg 25 tramweg. Hiervoor is uitgegaan van aannames van 
respectievelijk € 11.900 per stuk en € 198.563 per km (SEP, 1 -1 -2003). Het eerste bedrag betreft on­
derzoek, analyse van de resultaten en een rapportage. Het laatste bedrag is gebaseerd op de kosten 
voor aanleg van een utilitair fietspad per m1. Kostenverdeling 50% SGB, 50% overige overheden 

9. Natuur: 

1a Aanleg 755 ha nieuwe EHS natuur. Hierbij is gebruik gemaakt van normbedragen aankoop en inrich­
ting per ha van resp. € 38.080 en € 6800 (normbedragen LNV). Dit bedrag betreft de verwerving, 
inpassing en inrichting. Kostenverdeling Inrichting 100% LI en 50% LI en 50% Overige overheden 
voor wat betreft grondaankoop. 

1b Aanleg 120 ha NCW natuur. Hierbij is gebruik gemaakt van normbedragen aankoop en inrichting per 
ha van resp. € 38.080 en € 6800 (normbedragen LNV). Dit bedrag betreft de verwerving, inpassing 
en inrichting. Kostenverdeling 100% Overige overheden. 

4a Aanleg 300 ha nieuwe natuur als aanpassing op het Natuurgebiedsplan Zeeland. Hierbij is gebruik 
gemaakt van een normbedrag aankoop per ha van resp. 38.080 € (SEP, prijspeil 1-1-2003). Kosten­
verdeling 50% LI en 50% Overige overheden. 

4b Aanleg 300 ha nieuwe natuur als aanpassing op het natuurgebiedsplan Zeeland. 
Hierbij is gebruik gemaakt van een normbedrag inpassing/inrichting per ha van € 6800 (normbedrag 
LNV). Kostenverdeling 100% LI. 

6 Bestrijding van verdroging over 200 ha. Als uitgangspunt is hiervoor een normbedrag van 8.580 € 
per ha genomen. Dit zijn inrichtingskosten (SEP, prijspeil 1-1-2003). Eigendom en beheer blijft bij 
particuliere grondbezitters. Kostenverdeling 100% LI, Zie water 1.1. 

7 Isolering van 100 ha natuurgebied om vermesting en verontreiniging terug te dringen tot een verwaar­
loosbaar niveau. Hiervoor is een normbedrag van € 8.580 per ha (SEP, 1 -1 -2003) gekozen. Dit bedrag 
betreft inrichtingskosten voor natuurontwikkeling. Kostenverdeling 100% LI. 

8 Aanvullende maatregelen voor boomkikker en kamsalamander verdeeld over 10 ha. Hierbij is uitge­
gaan van een normbedrag per ha van € 6800 (normbedrag LNV). Dit bedrag betreft inrichting. Kos­
tenverdeling 100% LI. 
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ECORYS J^ Financieel-economische doorrekening Gebiedsplan West Zeeuwsch-Vlaanderen 



1 Inleiding 

Hel Ontwerp Gebiedsplan West Zeeuwsch-Vlaanderen is in maart 2003 gereed gekomen. 
Dit gebiedsplan beschrijft de ontwikkelingen en maatregelen die nodig zijn voor de beoogde 
kwaliteitsimpuls voor West Zeeuwsch-Vlaanderen. en vertaalt deze maatregelen in operationele 
doelen. Als onderdeel van het gebiedsplan is tevens een indicatieve kostenraming opgesteld. 
Het Ontwerp Gebiedsplan is inmiddels voorgelegd aan de achterban en heeft van I december 
2003 tot 2 februari 2004 een inspraakprocedure doorlopen. De binnengekomen reacties zijn in 
de afgelopen maanden besproken binnen de (iebiedscommissie en hebben geleid tot een aantal 
aanpassingen van hel Omwerp Gebiedsplan. 

I ('()KVS is door DI.G (namens de Gebiedscommissie) gevraagd om een nieuwe financieel-
economische doorrekening van het aangepaste gebiedsplan te maken. Net als bij de eerder 
uitgevoerde doorrekening van het Ontwerp Gebiedsplan' komen daarbij twee zaken aan de orde. 

1. een toets op hoofdlijnen op de door DLG aangeleverde indicatieve kostenramingen van 
de geformuleerde operationele doelen en activiteiten van het ontwerp gebiedsplan. 

2. een raming van de maatschappelijke effecten van het gebiedsplan waarin globaal per 
operationeel doel worden aangeven of en zo ja. welke invloed de realisatie van het 
Operationele doel heeft op de werkgelegenheid (in aantal structurele arbeidsplaatsen) en 
op het aantal inwoners. 

De daarvoor benodigde basisinformatie (tekst en kaarten gebiedsplan en indicatieve 
kostenramingen van de operationele doelen en activiteiten) is door DLG ter beschikking gesteld 
aan IXORYS. 
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2 Toets op de indicatieve kostenraming 

In hel kader van ilil onderzoek is een zeer globale toets op de indicatieve kostenraming van 
het Gebiedsplan uitgevoerd. Daarbij is gekeken naar de gehanteerde normbedragen en naar de 
samenstelling van de indicatieve begroting. Hieronder worden de conclusies weergegeven. 

2.1 Gehanteerde normbedragen 

Zover kon worden nagegaan zijn standaardnormbedragen gebruikt voor de berekening van 
de kosten van de afzonderlijke maatregelen. In veel gevallen zijn die normbedragen afgeleid 
van onderliggende deelstudies. Vooreen tweetal normbedragen is door HCORYS-NEI ten 
behoeve van het Ontwerp Gebiedsplan nog een nadere onderbouwing gemaakt. I let betrof de 
normbedragen die zijn gebruikt om de kosten van maatregelen 4.1, 4.2 en 7.1 te ramen. In het 
aangepaste Gebiedsplan is de gehanteerde normberekening voor maatregel 4.1 en 4.2 verder 
aangescherpt op basis van de bijgestelde invulling van genoemde maatregelen (zie verder 
toelichting in bijlage 5 van het Gebiedsplan). 

2.2 Opbouw van de kosten 

Kostendragers: overheid versus particuliere sector 
Uit de begroting van het Gebiedsplan blijkt dat circa 419. van de kosten gedragen zullen 
worden door de overheid en 59% van de kosten bestaat uit investeringen vanuit de particuliere 
sector. Het aandeel van de private investeringen is ten opzichte van het Ontwerp Gebiedsplan 
fors gestegen vanwege met name de ruimere mogelijkheden die worden geboden voor 
kwaliteitsverbetering van campings en recreatieverblijven, (omzetting van 1800 stacaravans 
in 2000 recreatiewoningen). Van de publieke middelen wordt een fors deel geïnvesteerd in 
kustverdediging (22% van het totale bedrag). Dit bedrag komt in belangrijke mate ten laste 
van Rijkswaterstaat. Blijft over het aandeel voorde overige overheden (provincie, waterschap. 
gemeenten, overige ministeries en EU) van circa € 317 miljoen oftewel 20% van de totale 
kosten. 

Het gaat hierom een indicatieve kostenraming zonder dat al bindende afspraken zijn gemaakt 

over verplichtingen. Hetzelfde geldt voorde geraamde bijdrage van de particuliere sector. 

' ECORYS-NEI (februari 2003). Financieel-economische doorrekening concept gebiedsplan West Zeeuwsch-Vlaanderen Rotterdam 
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Opbouw naar soorten kostenposten 

Als naar de soorten kostenposten wordt gekeken, kan hel (icbiedsplan worden gekarakteriseerd 

als een plan dat sterk gericht is op uitvoering. Slechts een gering deel van het budget is 

gereserveerd voor verdere beleids- en planvorming (in totaal circa € 440.000. oftewel bijna 

0.03' ; van de totale kosten). De reserveringen voor grondaankopen bedragen circa 

€ 65 miljoen (ofwel ongeveer4% van de totale kosten). De rest van het totaal budget (bijna 

€ 1,5 miljard) bestaat uit fysieke investeringen: aanleg van infrastructuur, landinrichting. 

kustverdedigingswerken, aanleg bedrijfsterrein en bouw van (recreatie-) woningen en 

voorzieningen. 
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3 Maatschappelijke effecten 

3.1 Aanpak 

In i\c/c paragraaf wordt op het niveau van de 9 operationele doelen van het gehicdsplan Wesl 
Zeeuwseh-Vlaanderen een inschatting van de maatschappelijke effecten gegeven. Aangetekend 
moet worden dat het hier gaal om een globale raming. Wel is zo veel als mogelijk gebruik 
gemaakt van studies die zijn gemaakt voor afzonderlijke onderdelen van het gebiedsplair. 
Tevens is gebruik gemaakt van de ramingen die zijn gemaakt in het kader van de integrale 
kustvisie West Zeeuwseh-Vlaanderen'. 

Onderscheid wordt gemaakt in de volgende thema's van maatschappelijke effecten: 
• Economische structuur, uitgesplitst naar effecten voor de landbouw, de sector 

loeiÏMiicA: recreatie en de overige bedrijvigheid (waaronder de detailhandel). Tevens zal 
worden gekeken naarde tijdelijke effecten in de bouwnijverheid. 

• Bevolkingsontwikkeling, waarbij gekeken zal worden naar zowel het vasthouden van de 
reeds gevestigde bevolking als naarde mogelijkheden om bevolking van buiten het gebied 
aan ie trekken. 

• Ruimtelijke kwaliteit met als onderdelen landschap, cultuurhistorie en natuur. 
• Veiligheid, waarbij het gaal om de effecten van de versterking van de kustverdediging. 

Om recht te doen aan de onderlinge samenhang van de verschillende categorieën van 
maatschappelijke effecten wordt onderscheid gemaakt in primaire en afgeleide effecten. 
Primaire effecten zijn de effecten die direct voortvloeien uil de doelstelling van de 
investeringsprojecten ondereen operationeel doel. Afgeleide effecten die. bedoeld of onbedoeld. 
voortvloeien uit de primaire effecten van een investeringsproject. Een voorde hand liggend 
voorbeeld van een primair effect is verhoging van de ruimtelijke kwaliteit als gevolg van hel 
realiseren van projecten onder de operationele doelstelling "Landschap en cultuurhistorie". Een 
afgeleid effect daarvan is bijvoorbeeld het verlies aan productiecapaciteit in de landbouw door 
onttrekking van grond ten behoeve van de aanleg van natuur. 

•' ECORYS-NEI (2002). Sluis aan Zee: marktverkenning. financiële haalbaarheid en economische effecten. Rotterdam. 
ECORYS-NEI (2003). Opwaardering Cadzand-Bad: marktverkenning, financiële haalbaarheid en economische effecten. Rotterdam 

' De gekleurde kust: basisdocument integrale kustvisie West-Zeeuwsch-Vlaanderen. Gebiedscommissie West Zeeuwseh-Vlaanderen. 
maart 2002; studie uitgevoerd door Grontmij en ECORYS-NEI 
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Primaire effecten van het gebiedsplan op belangrijke maatschappelijke thema's als water en 
ruimtelijke kwaliteit zijn moeilijk in geld of werkgelegenheid uit te drukken. In deze rapportage 
zal op die punten dan ook volstaan worden met een kwalitatieve beschouwing. 
Wel zijn zoveel mogelijk de afgeleide effecten op economie en bevolking in de kwantificering 
bet rokken. 

Voor een goede interpretatie \an de uitkomsten dient tenslotte te worden benadrukt dat we niet 
hebben gekeken naar de haalbaarheid van de plannen. Bij het bepalen van de maatschappelijke 
effecten is er\an uitgegaan dat alle projecten die in het gebiedsplan zijn opgenomen ook 
daadwerkelijk worden gerealiseerd. 

3.2 Overzicht van primaire en afgeleide maatschappelijke effecten 
In liet onderstaand schema wordt weergegeven welke primaire en afgeleide effecten in deze 
rapportage zijn meegenomen. In de daarop volgende paragrafen wordt de deels kwantitatieve en 
deels kwalitatieve invulling van het schema verder uitgewerkt. 

Tabel 3.1 Maatschappelijke effecten van het Gebiedsplan West Zeeuwsch-Vlaanderen 

Operationele doelen Economische structuur Bevolkingsont­
wikkeling 

Ruimtelijke kwaliteit Veil ig­
he id 

Land­
bouw 

Toerisme & 
recreatie 

Overig Vast­
houden 

Nieuw Land­
schap 

Cultuur 
Historie 

Natuur 

1. Landschap en 
cultuurhistorie 

• • • • • 

2. Water • • • • 

3. Kustverdediging • • • • • 
4. Recreatie & Toerisme • • • • 

5. Bijzonder wonen • • • 

6. Landbouw • • 
7. Overige bedrijvigheid • • • 

8. Mobiliteit • • • 

9. Natuur « • • • • 

• Primair effect 

• Afgeleid effect, positief 

4 Afgeleid effect, negatief 
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3.3 Impuls economische structuur 

3.3.1 Landbouw 

Vrijwel hol gehele pakket van maatregelen uit het Gebiedsplan heeft effect op het functioneren 
van de landbouw. Enerzijds zal uitvoering van de maatregelen leitien tot positieve effecten 
vanwege structuui-verbeterende maatregelen en een heroriëntatie van de landbouw en negatieve 
effecten vanwege grondonttrekking ten behoeve van de ontwikkeling van andere functies. 
Naar verwachting zullen de positieve effecten voldoende zijn om de negatieve effecten te 
compenseren. In het navolgende wordt dit nader toegelicht. 

Directe effecten structuur verbetering landbouw 
De primaire effecten voor structuurverbetering van de landbouw komen voort uit: 
• een herinrichting van 5000 ha bestaand landbouwareaal (inclusief hedrijfsvergroting): 
• toename areaal toegankelijkheid voor 3000 ha 
• het tegengaan van verdroging van landbouwgronden (200 ha wordt bevloeid) 

Het effect van deze drie maatregelen is hogere productie per ha binnen de reguliere landbouw 
die zal zich vertalen in stijging van de inkomens en daarmee in een beperking van de afname van 
de werkgelegenheid in de landbouw. Uitgaande van een gemiddeld gezinsinkomen van € 517 
per ha in de extensieve landbouw' resulteert een inkomensstijging van 20'/r over de betrokken 
totale oppervlakte van 8.200 ha in een totale toename van het inkomen in de landbouw met ruim 
(. 0.S min per jaar. Dat zou betekenen dat ongeveer 25 banen in de landbouw behouden blijven 
en circa X bij toeleverende bedrijven. 

Directe effecten heroriëntatie landbouw 

Daarnaast beval het Gebiedsplan maatregelen gericht op een heroriëntatie van de landbouw in 
het gebied door middel van: 

• een toename van de biologische teelt lot !()'/< van het totale landbouwareaal van het gebied 

(2000 ha) 
• toename van de verbrede en duurzame landbouw in de vorm van agrotoerisme en natuur- en 

landschapsbeheer; omvang bedrijven 

Voor de biologische landbouw wordt geen inkomensstijging verwacht. Wel is het zo dat er 
hoogstwaarschijnlijk voor de langere termijn meer toekomstperspectief is voor bedrijven die 
een biologisch teeltproces hanteren. Dit lange termijn effect is moeilijk te kwantificeren en hier 
buiten beschouwing gelaten. 

Voorde verbrede landbouw kan het volgende effect worden berekend. Hel gaat om het 
ontw ikkelen van 5 landschaps- of boerderijcampings van ieder dO kampeereenheden. 

4 Gemiddeld gezinsinkomen per ha van grotere akkerbouwbedrijven op het zuidwestelijk kleigebied in de periode 1991 -2002; bron 
Landbouw-Economisch Bencht 2002, LEI / Wageningen UR.Den haag , |uni 2002. 

5 De gemiddelde inkomensstijging zal voor de landbouwgronden die geschikt worden gemaakt voor intensieve teelten aanzienlijk 
hoger uit kunnen komen dan de stijging bi| herinrichting en verbetering toegankelijkheid Bij het bepalen van de gemiddelde 
inkomensstijging is hiermee rekening gehouden. 
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Bij een dergelijke omvang kan verondersteld worden dal per camping I 1'le aan nieuwe 

werkgelegenheid wordt gecreëerd; in totaal dus 5 voltijdsbanen. 
Daarnaast voorziet het Gebiedsplan in vestiging van neventakken op 50 boerenbedrijven. Onder 
de veronderstelling dal een nevenactiviteit gemiddeld 0,5 fte aan nieuwe werkgelegenheid 
genereert leveren de/e maatregelen 25 voltijdsbanen op. 

Het totale primaire effect van de maatregelen met belrekking tot de heroriëntatie van de 
landbouw bedraagt dus circa 30 banen. Daarnaast kunnen ongeveer 10 banen bij toeleverende 
bedrijven ontstaan. 

Afgeleide effecten vanwege gromhnt rekking 

Hen afgeleid effect op de landbouw van een aantal maatregelen in het Gebiedsplan is dat grond 

aan de landbouw wordt onttrokken. Naar raming betreft het voor het totale gebiedsplan 2678 ha. 

Door grondonttrekking /al een inkomensverlies in de landbouwsector optreden. Uitgaande 
van een gemiddeld gezinsinkomen van € 517 per ha kan hel totale inkomensverlies worden 
geschat op bijna £ 1.4 miljoen per jaar. Uitgedrukt in werkgelegenheid gaan circa 46 banen 
in de landbouw verloren, terwijl nog eens 12 banen bij toeleveranciers (in de regio en elders 
in Nederland) verdwijnen. Aangenomen mag worden dat het kapitaal en de arbeid die aan de 
landbouw worden ontrokken op den duur weer elders in de economie tot productiviteit zullen 
komen. Het gaat dus om een tijdelijk effect. Het CPB schal dat een dergelijk productieverlies 
optreed! gedurende een periode van 10 jaar. 

3.3.2 Recreatie & Toerisme 

Het Gebiedsplan West Zeeuwsch-Vlaanderen heeft als belangrijke doelstelling de versterking 
van de economische structuur van West Zeeuwsch-Vlaanderen. Een uiterst belangrijke sector 
is de toeristische sector. In zijn algemeenheid geldt dal in de afgelopen jaren tic investeringen 
in die sector op een laag niveau hebben gestaan vergeleken mei andere kustreereatie regio's 
zoals Sehouwen-Duiveland. In Schouwen-Duiveland werd in 1999 ongeveer € 22,7 min 
geïnvesteerd door de toeristische sector, terwijl het toeristisch bedrijfsleven in West Zeeuwsch-
Vlaanderen niet verder kwam dan £ 4.54 min. De indruk bestaat dat het in West Zeeuwsch-
Vlaanderen gaat om een uitstel van investeringen in afwachting van een forse impuls in de 
kwaliteit van het gebied. Met deze gebiedsgerichte aanpak mag verwacht worden dal sector hel 
vertrouwen in de toekomst herwint en bereid is te investeren in een verbetering van de kwaliteit 
van hel eigen product. 

Directe effecten kwaliteitsverbetering en nieuwvestiging 
Met de kwaliteitssprong in het toeristisch aanbod zullen de totale bestedingen van loeristen 
toenemen. Er zullen andere, meer koopkrachtige marktsegmenten worden aangeboord. 
waaronderde verdere ontwikkeling van de Belgische markt. De kwaliteitssprong kan ook een 
bijdrage leveren aan de noodzakelijke seizoensverlenging. De aanwezige locristisch-recreatieve 
voorzieningen worden hiermee intensiever gebruikt. 
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Op basis \an de ramingen die zijn opgesteld voorde twee grootschalige projecten in het 
gebiedsplan (realisatie Cavelot. en realisatie Sluis aan Zee) en aanvullende raming voor 
de algemene kwaliteitsverbetering van het gebied, het om/ctten van IS(M) stacaravans in 
2000 recreatiewoningen en de uitbreiding en nieuw vestiging van hotelaccommodatie in het 
buitengebied, /al versterking van de toeristisch-recreatieve sector in eerste instantie leiden 
tot circa 400 extra arbeidsplaatsen. In onderstaande tabel zijn de/e effecten uitgesplitst per 
project en per type effect. Voor een nadere onderbouwing wordt gemakshalve verwezen naar de 
onderliggende deelstudies. 

Tabel 3.2 Economische effecten (in arbeidsplaatsen) van investeringen in Sluis aan Zee, realisatie Cavelot en 
algemene kwaliteitsverbetering van het gebied 

TYpe effect Realisa­
tie 

Sluis aan 
Z e e b ) 

Realisa­
tie Ca­
velot 

Algemene 
kwaliteits­
verbete­

ring 

Omzetten 
1800 sta­

caravans in 
2000 

bungalows 

Hotelac­
commoda­
tie buiten­
gebied c) 

Totaal 

Directe effecten vanwege 
bestedingsimpuls dag- en 
verbli|tstoeristen 

84 15 30 86 16 231 

Afgeleide effecten door 
verhoogde toeristisch recreatieve 
aantrekkelijkheid regio 

38 9 15 22 4 88 

Indirecte effecten bij toeleverende 
bedrijven a) 

32 4 12 27 6 81 

Totaal 154 28 57 135 26 400 

a) exclusief effecten in overig Nederland 
b) gematigde variant 
c) uitbreiding/ nieuwvestiging met 180 eenheden 

Afgeleide ct/cctcn 
In hel gebiedsplan is een groot aantal project opgenomen die leiden tot een verhoogde 
aantrekkelijkheid van het gebied voor toeristen en andere bezoekers aan het gebied. 
Voorbeelden hiervan zijn onder andere natuurontwikkelingsprojecten en maatregelen gericht 
op versterking van het landschap en de cultuurhistorie. Omdat dergelijke maatregelen een 
noodzakelijke randvoorwaarde zijn voor kwaliteitsverbetering van het toeristisch-recreatief 
aanbod en bovendien nodig zijn om nieuwvestiging mogelijk te maken, zijn de daarmee 
samenhangende afgeleide effecten onder dit kopje echter niet apart gewaardeerd. 

3.3.3 Overige bedrijvigheid 

In hel gebiedsplan zijn maatregelen opgenomen om de overige bedrijvigheid in West Zeeuwsch-
Vlaanderen ie versterken. Daarbij gaat het om uitbreiding van het huidige aanbod van 
bedrijfsterreinen en om meer generiek maatregelen (o.a. bereikbaarheid en ontsluiting) met 
name gericht op hel verbeteren van de positie van de bestaande bedrijvigheid. Tenslotte leidt 
ook de realisatie van de maatregelen tot een tijdelijk effect bij bedrijven in het gebied die bij de 
uitvoering worden betrokken. 
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Uitbreiding van de hedrijfsterreincapaciteil met 50 ha (netto). 

Het effect daarvan is ie berekenen via de invulling van het bedrijfsterrein, terreinquotiënten (het 
gemiddelde aantal arbeidsplaatsen per hectare) en de aantrekkingskracht van het terrein voor 
bedrijven van buiten de regio. Wat betreft de invulling van het terrein zijn met name de sectoren 
logistieke, gemengde terreinen en techno-nature aangewezen als speerpunten van acquisitie. 
De lerreinquotiënlen voor dit type bedrijvigheid loopt uiteen van 30 arbeidsplaatsen voor een 
transport/ logistieke invulling tot circa 60 arbeidsplaatsen vooreen gemengd bedrijf. Op basis 
van landelijk onderzoek naarde vestigingsdynamiek op bedrijventerreinen en de specifieke 
omstandigheden van West-Zeeuvvsch Vlaanderen schatten we dat 80'/} van de bedrijven die 
zich vestigen op het nieuwe terrein afkomstig zal zijn uit het gebied zelf. Uitgaande van die 
veronderstellingen kan het primaire effect van de aanleg van 50 ha netto bedrijfsterrein voor de 
regio geraamd worden op circa 450 arbeidsplaatsen. Realisatie van het bedrijventerrein zal ook 
effect hebben op toeleverende bedrijven in de directe omgeving. Dit aantal schatten we op basis 
van beschikbare structuurgegevens van de regionale economie in op 50 arbeidsplaatsen. Het 
totale effect komt daarmee op circa 500 nieuwe arbeidsplaatsen. Aangetekend moet worden dat 
deze raming omgeven is met grote onzekerheidsmarges. Met name speelt een rol dat het aantal 
arbeidsplaatsen per ha sterk varieert lussen bedrijven. Specifieke kenmerken van de organisatie 
en het productieproces bepalen uiteindelijk het grondgebruik per arbeidsplaats. Bovendien 
geldt dal bij nieuwvesliging bedrijven geneigd zijn om mei oog op eventuele toekomstige 
uitbreiding meer grond aan te kopen ofte huren dan strikt noodzakelijk is voor de dan geldende 
productieomvang. Dit betekent dat het geraamde effect pas op langere termijn zal worden 
gerealiseerd. 

Vestiging nieuwe economische dragers (40) in voormalige bedrijfsgebouwen 
Het effect van deze maatregel is te berekenen via gemiddeld aantal werkzame personen 
van NbD's. gezien de gemiddelde investeringen per N'HD /al het veelal gaan om kleine 
leenpersoons-) bedrijven: met een gemiddelde van 1.5 werkzame persoon per NliD komt hel 
totaal primair effect uil op W) werkzame personen. 

Overige maatregelen gericht op verbetering vestigingsklimaat 

• Upgrading beslaand bedrijventerrein: 
Verbeteren bereikbaarheid en ontsluiting Vlasschaard; 

• Verbetering woon- en leefklimaat. 
Deze maatregelen zijn gericht op het behoud van werkgelegenheid op de langere termijn. De 
effecten zijn moeilijk te kwantificeren. 

Tijdelijke effecten voor de bouwnijverheid 

Uilvoering van de maatregelen uil het Gebiedsplan zorgen naast een structurele impuls 
in de economie van het gebied ook voor tijdelijke effecten tijdens de realisatiefase. 
Allerhande bedrijven, waaronder bedrijven uit de bouwnijverheid en de grond-, weg­
en waterbouwsector, zullen worden ingeschakeld bij de uitvoering. Uitgaande van het 
geraamde totale investeringsbedrag geeft de uitvoering van het Gebiedsplan een tijdelijke 
werkgelegenheidsimpuls van 735 tot 910 personen per jaar over een looptijd van 15 jaar. Het 
deel wat ten goede komt aan het gebied zelf is afhankelijk van de in het gebied beschikbare 
expertise en capaciteit. 
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