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proloog.

Het project Belvedere vormt een zeer belangrijk onderdeel van de omvangrijke
opgave op het gebied van wonen, werken, recreéren en verkeer, waarvoor
Maastricht zich de komende decennia ziet gesteld

Voor het wonen moet Maastricht als geheel voorzien in een regionale vraag,
die wordt becijferd op 8000 tot 10.000 woningen voor de periode 2000-2020, voor
een groot deel te realiseren in de stedelijke woonsfeer.

Op het viak van de werkgelegenheid maakt Maastricht een bijzondere
ontwikkeling door. Wij constateren dat de van oorsprong op de traditionele
Industrie gebaseerde economie geleidelijk aan wordt aangevuld resp. gedeeltelijk
vervangen door de kennis- en dienstenindustrie. Dit betekent dat met name de van
oudsher in de stad gevestigde industriéle activiteiten met de grootst mogelijke
zorgvuldigheid moeten worden benaderd. Zij bieden immers nog altijd een groot
aantal arbeidsplaatsen

Op het gebied van de recreatie moet de stad voldoen aan de locale behoefte,
maar bovendien een antwoord formuleren op haar toenemende aantrekkingskracht
op (boven)regionaal niveau. Daarbij gaat het om recreatie in de breedste zin van
het woord, inclusief natuur, cultuur en leisure.

Met betrekking tot het verkeer tenslotte kent Maastricht een aantal knellende
problemen, die al jaren om een oplossing vragen. Het betreft de flessennals in de
A2 - de enige autosnelweg in Nederland die nog met behulp van verkeerslichten
door een stad geleid wordt - en de problematiek van het Maaskruisend verkeer, dat
hoofdzakelijk afhankelijk is van twee oeververbindingen, waarop steeds meer
congestie optreedt

Als antwoord op deze opgaven heeft Maastricht een 'stedelijk sleutelproject
geformuleerd. Dit betreft het hele complex van plannen omtrent de A2, het
Maaskruisend verkeer, het project Belvedere en de aanpak van het
kernwinkelgebied - allen gezien in hun onderlinge samenhang.

Het project Belvedere benhelst doarbinnen de ingrijpende stedelijke
herstructurering van een gebied van circa 280 hectare direct ten noordwesten van
de binnenstad. De kernthema's zijn:

- versterking van het internationale vestigingsklimaat;

- verbeternng van de bereikbaarheid, zowel op stedelijk niveau als op het niveau
van de locatie zelf;

- intensivering van het ruimtegebruik;

- verplaatsing van milieuhinderlijke bedrijven en sanering van oude
bedrijfsgebouwen;
oanpassing van bedrijvigheid aan nieuwe technieken;

- een kwaliteitsimpuls voor de openbare ruimte, inclusief waardevolle gebieden
uit het oogpunt van ecologie en cultuurhistorie;
de koppeling 'sterk-zwak' ofwel de aanhaking van de GSB-buurt Boschpoort
aan Belvedere

Voor het project is nadrukkelijk een integrale, gebiedsgerichte aanpak
gekozen, met een accent op gebiedsmanagement en stadsbeheer tijdens en na de
planrealisatie. De ontwikkelingstermijn voor het gebied als totaal wordt geschat op
25 tot 30 jaar.

Ten behoeve van de ontwikkeling en realisatie is een samenwerkingsverband
tot stand gebracht van de Gemeente Maastricht, ING Real Estate en BPF Bouw-
invest. (Pensioenfonds voor de bouw)

Zij hebben gezamenlijk in een 'Startnotitie' uitgangspunten, doelstellingen en
oplossingsrichtingen geformuleerd, die vervolgens in een 'Ideeéncarrousel’ in de
loop van 2001 breed zijn bediscussieerd en tenslotte in december 2001 door de
Gemeenteraad zijn vastgesteld. In de Startnotitie is ook de bestuurlijke inbedding
van het plan op alle relevante aspecten uitgebreid beschreven. Op basis hiervan
zijn achtereenvolgens een Voorontwerp Masterplan (februari 2002) en een Ontwerp
Masterplan (december 2002) opgesteld. Zij zijn door de gemeenteraad
aangenomen als basis voor verdere uitwerking.

In de tussentijd is er een groot aantal 'verdiepingsslagen' uitgevoerd, De
resultaten hieruit zijn verwerkt in het Masterplan, dat nu voor u ligt. Tevens is een
aantal, gedeeltelijk tussentijdse, uitkomsten uit de Milieu Effect Rapportage (MER)
en het Economisch Effect Onderzoek (EEQ) verwerkt. Voor het grootste deel
herhaalt het Masterplan de tekst en tekeningen uit het Ontwerp Masterplan uit
december 2002. Het i1s olleen gewijzigd of aangevuld waar de verdiepingssiagen
daar aanleiding toe gaven.



1. inleiding.

Het Masterplan Belvedere is gestoeld op vier invalshoeken. stedenbouw
programma, financien en samenwerking in PPS-verband. in ait Masterplan
Stedenbouw ligt de nadruk op de stedenbouwkundige invalshoek: de vertaling van
een hele reeks maatschoppelijke ambities in een ruimtelijk ontwerg, Deze ambities
zijn verwoord in de Startnotitie, in de evaluatie van de |deeencaroussel en In de
verdiepingsslagen’ noar aanieiding van het Ontwerp Masterplan van januari 2003.

Het ruimtelijk ontwerp concentreert zicn op de infrastructuur en de openbare
ruimte. De aspecten stedenbouw, verkeer, milieu, groen en cultuurnistorie zin nierin
geintegreerd. Het schetst geen tot in detail uitgetekend eindbeeld, maar legt de
toekomstige structuur van het gebied - voor zover mogelijk - op hootdlijnen vast
Binnen die hoofdlijnen zal in de toekomst de programmatische invulling (wonen,
werken, voorzieningen etc.) op een flexibele manier kunnen plaatsvinden. Om een
indruk te krijgen van de kansen van het gebied zijn in dit Masterplan wel schetsen
opgenomen van mogelijke invullingen en uitwerkingen

Met betrekking tot de programmatische invalshoek is in de Startnatitie
beschreven welk programma in het plan een plaats moet vinden. De stedelijke en
regionale vraag en de ruimtelijke mogelijkheden van het plangebied zijn daarbij
voortdurend aan elkaar getoetst Bij de programmatische invulling wordt gestreefd
naar een zo groot mogelljke flexiblliteit. De streefgetallen uit de Startnotitie dienen
daarbij als referentle: 3500 tot 4000 woningen, 100.000 tot 150,000 m2 kantoren
30.000 tot 40.000 m2 voor (nieuwe) vormen van detailhandel, en een niet nader
gespecificeerde hoeveelheid nieuwe en bestaande bedrijvigheid. Een uitgebreide
verantwoording van de programmatische aspecten is weergegeven in net
afzonderlijke deelrapport programma

Met betrekking tot de financiele involshoek is gedurende net planproces
meerdere malen toegelicht dat het vanwege het specifieke karakter van de opgave
niet mogelijk Is om bij de start een sluitende grondexploitatie te presenteren. Bi|
Belvedere zal er sprake zijn van een dynamische grondexploitatie waarbij de
belangrijkste elementen met bandbreedtes in beeld blijven, Gedurende de looptijd
van het project kan hiermee worden gespeeld

Het Masterplan Stedenbouw is gemoaki door Palmboom & van den Bout
Stedenbouwkundigen, in opdracht van het eerder vermelde samenwerkingsverband
van de gemeente Maastricht, ING Real Estate en BPF Bouwinvest, en in zeer
nauwe samenspraak met de gemeentelijke diensten, de private partijen en externe
betrokkenen

De volgende stappen in het planproces Belvedere zijn uiteengezet in de PPS-
Kaodernota. Het afranden en vaststellen van de MER en het EEO, en het opstarten
van de nodige nieuwe bestemmingsplannen maken nier deel van uit
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2. plaiiiilos e

gebied.
Belvedere is een gebied vol contrasten: markante hoogtes en diep gelegen
waterpartijen; drukke verkeersaders en oases van rust; stedelijk leven en intieme
landelijkheid; industrieén en solitaire woongebieden; historische vestingwerken en
spontaan gevormde notuurgebieden. Een gebled dus met veel gezichten, dat een
contrast vormt met de overzichtelijkheid van andere delen van de stod. Belvedere
vormt als het ware de rommelzolder van Maastricht. Door de eeuwen heen zijn
grote delen van het gebied gebrulkt voor functies, waarvoor in andere delen van de
stad geen plek was, omdat ze bijvoorbeeld voor te veel overlast zorgden.

Belvedere vertoont weinig samennang met de rest van de stad; het ligt min of
meer in het verborgene. Het gebled kent nogal wat hindersituaties, maar biedt door
zijn informele karakter ook ongekende mogelijkheden voor herorientatie en
ordening, met een maximoaol gebruik van oanwezige waarden.

dynamiek.

Belvedere Is een levend en levendig stuk Maastricht. De sterke en de zwakke
plekken, de voor- en de achterkanten wijzigen voortdurend van karakter. Er zijn
talloze initiatieven van een veelheid aan partijen. Bedrijven groeien en krimpen,
verdwijnen of verhuizen; er is een herwaardering van de historische en natuurlijke
relicten van het gebied, woningen worden in een permanente stroom gerenoveerd
en bijgebouwd; wegen slibben dicht en krijgen een andere functie; leegstaande
gebouwen verloederen; de natuur wordt gekoesterd maar ook verwaarloosd. Deze
veranderingen tonen de vitaliteit van het gebied, maar maken het ook kwetsbaar
Omdat veel initiatieven los van elkaar tot stand komen treedt er vaok onderlinge
hinder op en dreigt de versnippering van het gebied toe te nemen. De dynamiek
vraagt dus om een sturing, die duidelijke keuzes maakt en een koers naar de
toekomst uitzet. Deze sturing moet de samenhang tussen de vele initiatieven
binnen Belvedere bevorderen en een dreigende stagnatie of neerwaartse
ontwikkeling tegengaan. Maar in de eerste plaats is sturing nodig om de
ongekende en veelal onbekende mogelijkheden van het gebied te kunnen
benutten. Belvedére biedt - ondanks alle tekortkomingen en belemmeringen van dit
moment - door de ligging, de ruimte en het landschap binnen Moastricht unieke
kansen voor de toekomst

kansen.

Kansen en mogelijkheden voor de ontwik ivedere ziyn e te over. De
zuidkant van het gebied ligt op wandelat historischie studskern van
Maastricht, terwijl ook de meest noorde Belvéder e heinmelsbreed
gezien niet ver weg ligt en in principe &
ook met Maastricht-west en de A2 zo
van de stad is een sterk punt, mits er
OV- en autoroutes.

Belvedere kent een weefsel van waarden In de vorm van
schootsvelden, vestingwerken, mon: ,2bouwen en ensembles. Er zijn
gecultiveerde en ongecultiveerde natuurwaarden in het gebied aanwezig, soms in
een parkachtige omgeving, soms in een overwoekerde en voortwoekerende vorm
met onder meer belangrijke populaties van de muurhagedis

De gedeeltelljk afgegraven berg Belvedere, waaraan het hele gebled zijn naam
ontleent, zorgt voor grillige reliefs met een weids uitzicht over stad en verre
omgeving.

Water is een van de aantrekkelijke elementen in het gebied: van de
binnenhaven 't Bassin, via de Zuid-Willemsvaart tot aan de Maas.

Het feit dat het gebled zoveel verschillende gezichten heeft vormt een extra
kanskaart van het toekomstige Belvédére: de vraag naar gevarieerde, onorthodoxe,
informele en authentieke woon- en werkmilieus sluit op een soepele manier aan bij
het contrastrijke karakter van het gebied.

pinding me=l Net centrum, maar
jen. De relatie met andere delen
~ordt geyeven aan wandel-, fiets-

ambitie.

Maastricht heeft een lange troditie op het terrein van de stadsvernieuwing en de
stadsontwikkeling, waarin het begrip kwaliteit centraal stoat. De stad heeft hier ook
een naam hoog te houden. De combinatie van duurzaamheid en vernieuwing staat
daarbij boven in het vaandel. Het plan moet een spiegel zijn van de tijd, maar ook
waarde hebben voor de toekomst: het moet eigentijds en tijdsbestendig zijn. Het
moet inspelen op de nieuwste ontwikkelingen op het viak van technologie en
ecologie, van economie en cultuur, van stedelijkheid en rust. Tegelijkertiid moet het
de lange duur trotseren. Met andere woorden: het plan moet ver vooruit durven te
kijken maar ook ver terug. De verankering in en de herkenbaarheid van het
verleden zijn minstens zo belangnjk als de blik over de tijdshorizon.

De combinatie van duurzaamheid en vernieuwing moet in alle facetten van het
ontwerp terug te vinden zijn, maar moet eerst en vooral tot uitdrukking komen in
de aanpak van het planproces.



strategie.

Het maken van een tijdsbestendig plan vroagt om de bepaling van een helder
streefbeeld. Doardoor ontstaat er op hoofdlijnen een voor vele jaren geldend
houvast. Tegelijkertijd moet een tijdsbestendig plan voldoende flexibiliteit in zich
dragen om snel en adequaat te kunnen inspelen op maatschappelijke
veranderingen, die zich voordoen in de loop van de tijd. Het plan moet ruimte
bieden oan dynomiek en hem in goede banen leiden

De looptijd van het plan is zo lang (25/30 jaren) dat het onmogelijk en ook
onwenselijk is om nu al een blauwdruk voor het eindbeeld te presenteren. Het plan
moet een strategisch plan zijn: het moet een aanlokkelijk perspectief bieden voor
de toekomst en de voorwaarden scheppen voor een langdurige ontwikkeling. Het
plan moet intelligent inspelen op bestaande gegevens; het moet bij iedere
ontwikkelingsfase een bepaalde mate van afronding kennen en het moet steeds de
kansen en de mogelijkheden naar de toekomst openhouden. Het plan moet
bovenal inspelen op de vele onzekerheden die er nog zijn. De kunst is om te
beslissen wanneer dat nodig is, en zaken open te houden wanneer dat nog kan.
Fasering en fiexibiliteit zijn essentieel, niet alleen in de uitvoering, maar ook in de
besluitvorming.

raamwerk.

Als gevolg van deze strategie wordt in het plan Belvédere een onderscheid
gemaakt tussen raamwerk en Invulling. Het raamwerk is het geraamte van het
plan, het legt de structuur op hoofdlijnen zoveel als mogelijk vast. Daar waar een
definitieve keuze nog niet mogelijk of nodig is, wordt tenminste aangegeven binnen
welke bandbreedte een oplossing gevonden moet worden.

Het roamwerk schept vervolgens de voorwaarden voor de verdere invulling van
het plan, zonder deze volledig aan banden te leggen. Voor de bouwlocaties en de
bouwvolumes wordt het ‘programmatische etiket' zo lang mogelijk flexibel
gehouden. Het programma zal immers, gezien de lange ontwikkelingstijd,
onderhevig zijn aan verschillende conjuncturele invioeden. Er moet mee 'gespeeld’
kunnen worden. Zoals het raamwerk de hardware vormt van het plan, zo vormt het
programma de software ervan. Daarnaast zijn er uiteraard nog de financien, die
een toets vormen voor de haalbare combinaties van raamwerk en programma. Dit
Masterplan Stedenbouw richt zich met name op het eerste aspect, het raamwerk
dus.

Het raamwerk is geen schema van abstracte lijnen, pijlen en viekken, maar een
concreet ruimtelijk ontwerp voor de infrastructuur en de openbare ruimte, inclusief

de landschappelijke elementen als relief, water, groen en cultuurhistorie. Het
ontwerp voor het raamwerk moet een autonome kwaliteit en een sterke uitstraling
hebben. Het moet zorgen voor de inbedding van het gebied in de totale omgeving;
het moet de relaties en verbindingen markeren tussen de vaak sterk
contrasterende onderdelen in het plan; en het moet zorgen voor de leesbaarheid
en herkenbaarheid van het geheel

stadsontwerp.

Het raamwerk is slechts het begin. De stad wordt pas tot leven gewekt door de
combinatie van de hardware met de software: het raamwerk voor de lange termijn,
gecombineerd met de geleidelijke invulling van de bouwlocaties. Zowel de
architectuur als de functies van de bebouwing hebben een beslissende invioed op
de uiteindelijke kwaliteit. Het Masterplan legt de invulling niet vast, maar schetst
wel de contouren ervan: de karakteristiek of sfeer, de stedenbouwkundige
typologie en de bijpehorende volumes. Het plan draagt daarmee de kiemen voor
een driedimensionale, architectonische expressie in zich mee. Deze komt tot uiting
in schetsen en impressies, die een doorkijk bieden naar de mogelijke invulling van
de deelgebieden. Het zijn bouwstenen voor het stadsontwerp: de visualisering en
verkenning van de architectonische dimensies en de functionele mogelijkheden van
het plan. Dit stadsontwerp is een momentopname; het geeft de stand van het
denk- en ontwerpwerk op dit moment weer. Het dient als onderzoek naar en
illustratie van wat ooit een eindbeeld kan worden. In de loop van het planproces
zal dit stadsontwerp worden bijgesteld en verfijnd en zo steeds concreter vorm
krijgen.

masterplan.

De kern van het Masterplan Stedenbouw is het ruimtelijk concept. Het is
samengevat in twee tekeningen in hoofdstuk 4, een schema en een
vogelviuchttekening, die samen zowel globaal als beeldend zijn. In dat hoofdstuk
wordt de verhouding van het raamwerk en de mogelijke invulling compact
weergegeven. In hoofdstuk 5 wordt het raamwerk vervolgens in tekst en tekening
uitgelegd. De nadruk ligt nog niet op een precieze definitie, maar op het weergeven
van de intenties van het plan en een aantal cruciale details.

Hoofdstuk 6 biedt de doorkijk naar de deelgebieden. Hier geldt nog sterker dat
intenties en mogelijkheden worden weergegeven. Zij dienen als prikkel voor de
verdere uitwerking van het plan en voor de discussie daarover.






=3 -.‘1’. .

r o >
P ."""-'”ri—.
% -‘;:,-_- ¥

- ': -

. -_‘.;1:'

- -'.

4. O

!
L
ul!luumll




3. analyse.

regionale inbedding.
Maastricht leunt tegen zijn eigen stadsgrenzen aan. De si.. - Jolgebouwd
Het is een constatering die al wordt gemaakt in de "Structuurvisie 1990-2000"
Benutting van de schoarse binnenstedelijke en randstedelijke ruimte is een van de
belangrijke opgoven bi) de verdere ontwikkeling van de stad in het nauw Het
adagium vanaf 1990 is: "Maastricht, compacte stad in een weids landschap" Op
verschillende locaties In de stad vindt inbreiding plaats. Dat Is enerzijds een
bewuste keuze (de hechlheid van het stedelijk weeisel vraagl op sommige plekken
om een verdichung), onderzids pure noodzaak (de ruimte voor vrijelljke uitbreiaing
in het buitengebied is er immers niet). £o maakt Maastricht van een ogenschijnlijk
nadeel een voordeel: hel bouwl aan een verbeternng van de stad binnen de stad
Maar de grenzen blijven knellen: Belgie aan de westkant, Eijsden agan de zuidkant
de Molenweg con de oostkant, de Londgoederenzone en Meerssen aan de
noordkant

Belvédére is binnen deze stedelijke begrenzingen en beperkingen een gebied
waar de stad zich nog kan ontwikkelen en kan Intensiveren. Tussen de bestaande
woor- en werkgebieden van Belvedere bevinden zich nog grote onontdekte ern
onontgonnen gebleden die een enorme kwaliteit aan de stad kunnen toevoegen

Belvedere staat voor uitzicht, voor weidsheid. Vanaf de hoogtes van de
Steilrand en de Belvedere-berg (de voormalige vuilstort) ontvouwt zich een
panoramisch uitzicht op de binnenstad van Maastricht en lijkt de zuid-Limburgse
heuvelrug niet verder dan een steenworp atstand verwijderd. De Maas en het
toekomstige natuurgebied van de Grensmaas vormen de costelijke begrenzing van
Belvedere, terwijl in de rand van het gebied een stelsel van deels bevaarbare
waterwegen voor een hoge kwaliteit zorgt. Hier komt het landschap in direct
contact met de stad Het plangebied zelf i1s onderdeel van een uitgestrekt
verstedelijkt gebied, dat zich met enkele onderbrekingen voortzet tot voorbi|
Lanoken in Belgie. Daarbinnen dulken echter ook tal van landschappelijke
elementen en relicten op. Hel weidse landschap laat zijn sporen na binnen de
compacte stad Zo bledt de ontwikkeling van Belvedere kansen om stad en
landschap op nieuwe, onverwachte manieren met elkaar in verbinding te brengen
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stedenbouwkundige structuur.

De stedenbouwkundige structuur van Belvedere Is gedeeltelijk natuurlijk ontstaan
maar voor een zeer groot deel door mensenhanden gevormd. Deze structuur wordt
hier geanalyseerd als ware het een anatomische les De structuur von het
bestaande Belvedere wordt ontleed, waardoor er inzicht ontstaat in de vitaliteit van
het gebied. Welke kwaliteiten kunnen in de toekomst worden benut en een
leidende rol en positie krijgen in het pian? Kunnen zwakke plekken worden
omgevormd tot sterke elementen? Het gebled Belvedere draagt in deze 2in zelt
belangrijke bouwstenen aan voor een structuur waarlangs het plan zich in de
komende 25 tot 30 jaren kan ontwikkelen

De leidende elementen zijn de verbinding met het stadshart van Maastricht, het
relief van Steilrand en de Belvedere-berg, de waterwegen in het gebied, de
historische relicten en de verkeersinfrastructuur

Van west naar oost bestaat Belvedere uit 3 gebieden met een eigen Karakter

het langgerekte, grillige en groene gebled van Belvedere-berg en Steilrand met

uitzicht over stad en ommelanden:

de loag gelegen middenzone van het brede Bosscherveld met het oudste

Industrieterrein van Maastricht;

het waterrijke gebied tussen Zuid-Willemsvaart en Maas met de spoordijk en

de woonwilk Baschpoort
Met name de 2 flanken (het reliéf en het waterrijke gebied) beschikken over
attractieve landschappelijke en ruimtelijke kwaliteiten.
Van zuid naar noord is de situatie gecompliceerder. Hier wordt het gebled
gekenmerkt door een opeenvolging van barrieres:

de krappe verbinding van 't Bassin met Boschpoort:

het kluwen van op- en afritten van de Noorderbrug;

de sterk verwaarloosde en diep gelegen Loge Franten;

het anoverzichtelijke industrieterrein Bosscherveld met een soms sterk

vervallen bebouwing

Hier zitten de landschappelijke, cultuurhistorische elementen en de
infrastructuur elkaar in de weg. In de Startnotitie is als ambitie verwoord om
enerzijds de contrastrijkdom te benutten, maar anderzijds de samenhang Intern en
extern te verbeteren. Infrastructuur en landschap moeten worden ontward, om
nieuwe kansen voor een flexibele en gefaseerde ontwikkeling te creéren
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landschap, natuur en cultuurhistorie.

Belvedeére kent een rijke schakering aan elementen, die de deels verborgen histone
van de stad blootleggen: de afgravingen, die van de berg Belvédere het
slingerende relief van de Steilrand hebben gevormd; het vestingstelsel met Fort
Willem, de Hoge en de Lage Fronten; de spoordijk en de Zuid Willemsvaart, die als
rechte strepen het gebied doorsnijden; de overblijffselen van de industriéle revolutie
uit de negentiende eeuw. Samen vormen ze de bouwstienen voor een
'laagdynamisch netwerk’, zoals daar in het Natuur en Milleuplan Maastricht 2030
over wordt gesproken, Het zijn elementen die reeds lang aanwezig zijn, waar de tijd
aan voorbij is gegaan en die een sieer ademen van rust, van langzame
ontwikkeling of van traag verval

Landschap, natuur en cultuurhistarie zyn in Belvédere sterk met elkaar
verweven, Zi) volgen in hoofdzaak dezeltde structuurlijnen, zoals die zijn
weergegeven op de hiernaast afgebeelde koart uit de Startnotitie. Tegelijkertjd zin
delen ervan ook verstopt en verwaarloosd. De herontwikkeling van het gebled kan
voor een nieuwe samenhang Zorgen en een extra dimensie geven aan de
confrontotie van stad en langschap.

In de Startnotitie 1s voor de aspecten landschap, natuur en cultuurhistorie de
ambitie verwoord om een aaneengesloten netwerk (een parkengordel) tot stand te
brengen, met optimale |leefcondities voor planten, dieren en mensen, en daarbij de
geschiedenis als inspiratiebron te gebruiken voor een levendige integratie van
bestoonde elementen (geen museumstukken). Dit alles uitdrukkelik onder vigeur
van de compacte stad gedachte, waarin intensief en meervoudig ruimtegebruik
centraal staan

Hierna worden de belangrijkste onderdelen nader beschreven
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Steilran

liand is een »ord in hoogte oplopende, slingerende relieflijn
i iroogdaley e-berg als hoogtepunt. De Belvedere-berg is
eal ige vuilst jekt en binnenkort voor natuur en recreatie
opniguw ngericr. /as dit werkelijk het hoogste punt met de
naam Belve = Steenfo 1 hier in het verleden met hun afgravingen
het huidige Lunhasuhop bey +an hebben als stortplaats gediend

MNU is de Sielliund een L nd groengebied. In de winter -wanneer
de bomen hun bladere hebt biedt de Steilrond foscinerende
doorkijkjes op het Bosschervelo . JOrt en een panoramisch uitzicht op ae

stod en de overzijde van de Maas toil gan de heuvelrug van het zuid-Limburgse
landschap. In de zomer kijkt de Steilrand uit op het groene dak van Belvedére en is
de stad slecnts hier en doar via een toren tastbaar aanwezig.

Jitzicht
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Kanaalzone.

Aan de oostkant van Belvédere loopt een aantal strakke Zuid-noordverbindingen
de opgehoogde spoordijk als begrenzing van het Bosscherveld, de Zuid-
Willemsvaart parallel aan de spoordijk en aan de overzijde van deze vaart de
Bosscherweg als verbinding tussen Belgig, de uit schiereilanden bestaande
woonwijk Boschpoort en de binnenstad van Maastricht

Het zijn met name de in onbrulk geraakte spoordijk en omgeving en de Zuid-
Willemsvaart die openheid en intimiteit aan elkaar koppelen. Openheid via de
vergezichten in de lengterichting, geslotenheid en intimiteit op plekken, die vanaf
de weg aan het oog onttrokken zijn en die ook voor het merendeel van de
Maastrichtenaren onbekend terrein vormen. Op een aantal plekken wordt op en
aan het water gewoond

Minder idyllisch en zelfs verstorend Is de confrontatie van de Bosscherweg met
de op- en afritten van de Noorderbrug en de sombere route tussen de gebouwen
van de Sphinx en de ertegenover gelegen voormalige Timmerfabriek

.3%

ZuidWillemsvaart, sluis 19
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vestingv. .

¥ iezige vesu _ . 21 een noge cultuurhistorische waarde, maar

Jo (UOP Yan uw - .- Ingrepen uit elkaar getrokken. De drukke
Capergorweg snijdt a aan elkoor geschakelde natte Lage
Fronteii sl ue droge He . ~ - .- .l de al even drukke Fort Willemweg
hetzelfde yuct inet Fort « . .4e Fronten. Een belangrijk gedeelte van
de geschilcualila van het ye. > .. - = ligt in ge versnipperde vestingwerken
verscholen

De historische «erknopir. .ter van de Lage Fronten met het kanaal

van en naor t Bassi ende £ - .. - _,qart is aan het oog onttrokken door de
betonnen peilers en utiitien va. . arorug
Omdat de vestingweiken u n onbruik zin, heeft de natuur zich er

geleidelijk in kunnen nestelen. Zo Is er onder andere een unieke biotoop voor de
muurhagedis ontstaan
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infrastructuur.

De infrastructuur vormt in tegenstelling tot de hiervoor beschreven
laagdynamische' elementen een bij uitstek 'hoogdynamisch' systeem. De
afwikkeling van het verkeer wordt in dit plan niet louter bekeken als een technisch
vraagstuk, maar als een drager van de ruimtelijke structuur en als integraal
onderdeel van de openbare ruimte. Bovendien hebben de hoofdontsluitingen
binnen Belvedere een betekenis die het gebied overstijgt. Zij zijn van grote inviced
op de bereikbaarheid van Maastricht als geheel en Maastricht-west in het
bijzonder

Dat alles maakt de infrastructuur tot een leidend thema in het raamwerk. Stad
en gebied zijn op dit onderdeel van elkaar afhankelijk en met elkaar verviochten
Uplossing van de belemmeringen van de huidige verkeersstructuur zijn dan ook
voorwaarde voor een verdere ontwikkeling van Belvedere

De verkeerssituatie van dit moment zorgt voor een ongezonde spanning tussen
leefboarheid en mobiliteit. Het grootste struikelblok is de aanlanding van de
Noorderbrug met ter hoogte van de Bosscherweg/Boschstraat een kluwen op- en
afritten, allemaal voorzien van stoplichten, en de chaotische verkeersknoop bij het
Lindenkruls: de verknoping van de Noorderbrug, de Cabergerweg, de Statensingel
de Capucijnenstraat en de Maagdendries. Hier zitten het autoverkeer en de OV-as
elkaar danig in de weg. De toegankelijkheid van het gebied voor fietsers en
voetgangers is verre van optimaal. Fysiek en gevoelsmatig onveilige routes
belemmeren een gemakkelijke langzaam verkeersstroom van en naar Belvédere

In de Startnotitie is de ambitie verwoord om de bereikbaarheid voor alle
soorten vervoer te verbeteren, om de bestaande barrieres op te heffen en om de
flanken van het gebied zoveel mogelijk verkeersiuw te maken. De afbeeldingen
hiernaast tonen de diverse opties die hiervoor in de Startnotitie zijn weergegeven
en die welke daar in de |deeencaroussel nog aan zijn toegevoegd. Uit de evaluatie
van de |deeeéncaroussel kwam model 4 naar voren als voorkeursmodel, en model 2
als de tweede keus. Behalve een andere aanlanding van de Noorderbrug maken
ook de suggestie voor een nieuwe uitvalsweg richting Belgie, voor nieuwe OV
verbindingen (light rail) en voor een stelsel van routes voor wandelaars en fietsers
deel uit van de Startnotitie

22
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5. conce.

uitgangspunten voor het raamwerk.

Belvedere bestaat uit ee~ .12 ongeordende en soms hinderlijke mengeling van
verkeer, groen en bebou. Jogdynamische en laogdynamische elementern
liggen over en door elkaw .. Landschop en verkeer zitten elkaar in de weg. Het
Masterplan wil deze kluwe, - ... en. Het beoogt de laagdynamische elementen
te verknopen tot een same . - .= . @twerk Op die manier kunnen Stellrand
kanaalzone er vestingwerk= . . .= Ik en als ensemble beter tot hun recht
komen

Het Mosterpian beoogt - = isch systeem van de infrastructuur te
stroomlijnen, viu == 20 Kor - - door hel gebied, aansluitend op de
vaste voedingspuiilen Je Noo =1 ocosten en de Fort Willemweg in het
westen.

Daarom stelt het Uniwerp Mu. Jor om de ganlanding van de

Noorderbrug in noordelijke richting te verschuiven. De brug en het verdere trace
door het stadslandschap volgen een logische lijn. Het betonnen viaduct zal het
beeld minder domineren; de atwikkeling van het verkeer kan viotter verlopen

Door de verplaatsing in noordelijke richting wordt het mogelijk om de Hoge
Fronten, de Lage Fronten, de Zuid-Willemsvaart en 't Bassin met elkaar te
verweven tot een samenhangende groen- en waterstructuur. In en aan de randen
van dit groen ontstaan stadsbuurten met een aantrekkelijk woon- en werkmilieu.
Het wordt de drager van de nieuwe hoogwaardige en stedelijke invulling van het
gebied

Het samenspel van stedelilke en landschappelijke structuren wardt beter
zichtbaor,

Het voorstel om de aanlanding van de Noorderbrug te verplaatsen vergt een
zware beslissing, zowel in fysieke als in financiele zin. Het is verstandig deze
beslissing in fases te nemen, zodat telkens ingespeeld kan worden op nieuwe
kennis, nieuwe ontwikkelingen en nieuwe condities. De beslissing is pas echt nodig,
als de nieuwe invulling van Belvedere een aind op streek is. Daarom is in de
plantekening hiernaast de voorkeursoplossing weergegeven, maar nog niet
hermetisch vasigelegd. Er wordt een terugvaloptie opengehouden, De
voorkeursoplossing stemt in grote lijnen overeen met model 4, en de terugvaloptie
met model 2 uit de evaluatie van de ideeéncarcussel. Zo ontstaat er een
stedenbouwkundige bandbreedte of zoekruimte, waarbinnen de uiteindelijke
oplossing gevonden moet worden. Ook voor het trace van de Bosscheriaan (de
nieuwe uitvalsweg richting Belgi€) is met een terugvaloptie rekening gehouden
Hier wordt verderop op ingegaan

nieuwbouw Belvédére

bedrijvigheid Bosscherveld

bestuund Boschpoort

aansiultpunten hoofdintra

voorkeursoplossing

zoekruimte terugvaloptie

terugvalopties Bosscherlaan
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groensu .
Bij L=l wntwerp van ir moeten twee uitersten met elkaar in verband
woideln yeoracht: aai hoge dynamiek van de stad, aan de andere
Kantl de 1uye dynamiek Voorgesteld wordt om de diepgelegen
sleuver vui ue Hoge Fr. & Fronten aaneen te smeden tot een
langgerek! nutuupark. L | een stedelijk parkgebied worden
ontwikkeld, wauiin allertel beheer en gebruik - van intensief tot
extensief - een pluuls kunne:

Cruciaal in het onlwerp vu iructuur is een een aantal nieuwe en/of
te verbeteren verbindingen: een r.. . -.wh tUssen de Hoge en de Loge Fronten; de

waterknoop tussen de Lage Fronten, 1 Bassin en de Zuid-Willemsvaart, inclusiet de
relatie met de spoordijk; en de relaues met Fort Willem en de omringende
voormalige schootsvelden.

De cultuurhistorische relicten zoals de vestingwerken en het systeem van
kanalen en sluizen, vormen een integraal onderdeel van deze groenstructuur; ze
zljn mede structuurbepalend. Er wordt voortgeborduurd op een belangrijk historisch
motief uit de planningsgeschiedenis van Maastricht: de parkengordel rondom de
binnenstad

Tenslotte is er o.a. in de Ideeéncarrousel gepleit voor een parkachtige
inrichting van de Steilrand, die als een meander door het gebied slingert. Daarom is
oon de voet van de Steilrand een langgerekt park geprojecteerd, het Steilrandpark.
Het vormt de westelijke begeleiding van het Bosscherveld. De top van de Steilrand
wordt gekenmerkt door een ritmering van groengebieden. Zij zorgen voor een
panoramische doorkijk vanof de bebouwde randen van het aangrenzende Caberg
naar de Maasvallei.

selar 1

astarplon groansiruc
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deelgebieden.
Frontenkwartier.

Rondom het Frontenpark schuiven de groen- en waterstruciuui, de
cultuurhistorische elementen, de infrastructuur en de nieuwe bebouwing ineen. Het
gebied is de schakel waarin alle lijnen van het gebied samen komen. De invulling
met nieuwe bebouwing zal van alle kanten uitermate zichtbaar zijn: vanaf de
vernieuwde Noorderbrug, vanuit de parkengordel, en vanaf de vele routes van en
naar de binnenstad. Deze olzijdige openbaarheid vereist een architectuur van
allure en waardigheid. De bebouwing moet worden ontworpen als een subtiele
driedimensionale compositie van objecten en ruimte.

ontenkwote
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Boschpoort en Binnensingel.
in deze onderdelen van het plan zal in grote lijnen het (her)gebruik van de
bestaande bebouwing het leidend beginsel vormen. Eventuele nieuwe bebouwing
moet zorgvuldig rekening houden met de bestaande gegevens. Op beide
onderdelen wordt in afzonderlijke hoofdstukken nader ingegaan
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“hotspots”.

Door de andere ordening van de groen- en verkeersstructuur ontstaat er een nieuw
patroon van attractieve plekken, die zich lenen voor de vestiging van bijzondere
functies ('hotspots’)

Een belangrijke nieuwe hotspot net buiten het plangebied is het Markt-
Maasproject, dat een extra impuls zal geven aan de noordelijke binnenstad. Het
bestaat uit de bouw van nieuwe winkels, kantoren, publieksfuncties en woningen,
en uit het herinrichten en grotendeels autovr) maken van de oever langs de Maas

In Belvedere zelf zijn er twee nieuwe zwaartepunten te onderscheiden, die een
meer dan plootselijke betekenis zouden kunnen Krijgen

De eerste betreft het gebied rondom ‘t Bassin. Het is in het verlengde van het
Markt-Maasproject een nieuwe uitloper van het binnenstadsareaal, dat in
Maoastricht wandelend genoten kan worden: Maastricht als wandelstad

Het tweede zwaartepunt wordt gevormd door het gebied rondom de
aanlanding van de nieuwe Noorderbrug op de hoek van het Basscherveld en het
Frontenkwartier. Het vormt vanat de Noorderbrug en vanuit het Frontenpark de
blikvanger van het plan. Hel combineert een uitstekende bereikboarheid vanaf de
Ring met de ligging aan het park, op loopafstand van de binnenstad. Het speell in
op de dynamiek van Maastricht als bereikbare stad

Beide zwaartepunten lenen zich niet alleen voor bovenlokale functies, maar
ook voor functies die op de directe omgeving zijn gencht.

Naast de zwaartepunten zijn ook de belangrijke doorgaonde routes geschikt
voor de vestiging van publieksgerichte functies. Langs deze routes moeten alle
begane grond verdiepingen (de ‘plinten’) geschikt ziin om oolt zulke functies te
kunnen huisvesten

Het ontwerp Masterplan spreekt zich nog niet uit over welke functies feitelijk
op welke plek worden gevestigd. Het is in dit stadium vooral van belang dat het
nieuwe raamwerk kansrijke plekken creeert om een levendige functionele invulling
in de toekomst mogelijk te maken
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6. rc wel YerKeer.

regionale inbedding.

Hel ycuwied Belvedere - .Orgoostzijde begrensd door het
Grensiuusgebled, ee Jurgebied van internationale betekenis. Naar
net nuui deil o bevin -- == =delijkt gebied dat zich uitstrekt tot ver in
het Beigizorns Maaslanc

Door ae misuwe Bos < ' * ¢ =n reeds geplande omileiding rondom
Smeermaus lo velpinden nting Maasmechelen ontstaat een nieuwe
invalsweg vanuil hel Belgis: naar Maastricht Deze nieuwe weg zal de
Brusselse wey u= sosscher. - = = ~4rn van Smeermaas ontlasten van
doorgaand autoverkes! [eve : | het op Nederlands grondgebied nog
met maximaol 40 hecture uit .drijisterrein bi) Lanaken, Zoals eerder
gesteld zijn voor het noordelijk | = Bosscherlaan twee alternatieve traces

(terugvalopties) voorhanden. In dal yeval behoudt de Brusselseweg een zwaardere
verkeersfunctie

Het Zouwdal krijgt de functie van een belangnjke groene buffer tussen de
woongebieden Caberg en Malberg en het Industrieterrein van Lanaken en
Maoastricht. De groene buffer speelt in op het oanwezige relief en vormt de
verbinding met het Maasdal

Het plateau (het voormalige vuilstort) is het scharnierpunt tussen Steilrand,
Zouwdal en Grensmaas

Daarnaast 1s er sprake van een drietal reserveringen voor de lange termijn

Ten eerste Is er een reservering voor een tweede Noorderbrug. Uit onderzoek
is gebleken dat een spoedige aanleg van een tweede Noorderbrug geen soelaas
biedt voor de problemen die zich nu reeds op de bestaande Noorderbrug
voordoen, en ook de knelpunten ten gevolge van de realisering van Bélvedere niet
helpt op te lossen. Niettermin zijn nut en noodzaak van een tweede Noorderbrug op
de zeer lange termijn niet uit te sluiten. Het zou onverstandig zijn realisering ervan
door het plan Bélvedere onmogelijk te maken Daarom is er in het uiterste noorden
van het gebied rekening gehouden met de mogelijkheid ooit een aansluiting van
een tweede Noorderbrug op de Bosscherlaan te realiseren. Ook een verdere
voortzetting in westelljke richting als rondweg rondom Maastricht-west moet
mogelijk blijven

Een tweede reservering betreft een eventuele reactivering van de
spoorverbinding richting Belgie, ofwel voor goederenvervoer naar net
Industrieterrein Lanaken, en/of voor personenvervoer richting Hasseit. Verderop in

40
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verkeer - Jur
De nieuwe Noorae v als n beweging eei oversteek over de
Bosscherweg, de Zu wvaar :ngebied lanys Je spoordijk. De
Lage Fronten kome: ial tot sndat de nicuwe brug op ruime
afstand blijft.

Door de hoogte A viad Jroen langs Je spoordijk ongestoord
doorlopen. Er ontstaal cen visue it vanaf de ouinenstad noar het
noorden (Boschpoort) en vice v ie hoogte muukt het mogelijk om aan
de overzijde van het kanaal, o 1 Bosschervela en het Frontenkwartier
dubbel grondgebrulk toe te ¢ ujkbaai met Jde onderdoorgang van
Libertel bij de Kennedybrug

Het Noorderbrugtrace weg en vormt halverwege het viakke
Bosscherveld een halfver! prong mel de Bosscherlaan als aftakking in
noordelijke richting. Fiets ,angers kunnen bij deze driesprong
ongehinderd door autov nderdoorgang gebruiken. Datzelfde geldt voor
fietsers en voetgangers er noar het westen, vanuit de binnenstad naar
het park langs de Steilraiu . 4aan.

De echte aanlanding op maaiveldniveau vindt pas plaats ter hoogte van de
kruising met de Cabergerweg. Het trace vervolgt daarna zijn weg richting
Maastricht-west via de Fort Willemweg. Deze wordt half verdiept congelegd, zodat
daar overheen een viaduct kan worden gemaakt dat Fort Willem en de Hoge
Fronten met elkaar verbindt. Doarna klimt de weg weer omhoog in de rnichting van
de Brusselseweg.

Naar aanleiding van de Ideeencarrousel I1s met betrokkenen overlegd over
verdere oanvullende maatregelen ter hoogte van Fort Willem. Onder de
beschrijving van de groenstructuur wordt hier nader op ingegaan. Het nieuwe
Noorderbrugtrace zal een druk trace blijven, maar zal een logischer geleiding in
het gebied krijgen en voor een snellere afwikkeling van het verkeer richting Belgie
en Maastricht-west zorgen

De huidige op- en afritten bij de Bosscherweg verdwijnen. Zij worden
oostwaarts verploatst naar het Raccordement-terrein. Er zijn geen ruimtevretende
lusvormige constructies meer nodig. Het verkeer van en naar de Noorderbrug kan
met een T-splitsing op de Basscherweg worden aangesioten. De op- en afritten zijn
2o gesitueerd, dat voor een zeer verre toekomst een rechtstreekse zuidwaartse
aansluiting op Maasboulevard niet onmogelijk wordt gemaakt.



Toegangsbrug naar

verbinding Frontenpark-
Steilrandpark

Fort Willem
oncderdoorgang
kruising Fort Willemweg/ Bosscheriaan
Cabergerweg

| doorgang Bosscherweg

doorgang
Spoordijkpark
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profielen.

Het ontwerp voor de verkeersstructuur vormt nog geen definitief ontwerp. Wel is in
voorstudies nauwkeurig onderzocht of de intenties van het plan ook fysiek
waargemaakt kunnen worden. Bekeken is of alles er in past, rekening houdend met
noogteverschillen, hellingshoeken, wegbreedtes, de omvang van de Kruispunten, de
voorZiene verkeersstromen, de capaciteit van verkeerslichten, etc

Waar dat ook maar enigszins mogelijk is zijn de wegen zo vormgegeven dat ze
0ok voor fietsers en voetgangers bruikbaar zijn en dat er adressen aan gesitueerd
kunnen worden (dus met de mogelijkheid om even te stoppen en Kort te parkeren.)
Dit zijn belangrijke voorwaarden om tot levendige stadsstraten te kunnen komen

Voor de pelangrijkste profielen zijn hiernaast de voorstudies afgebeeld. De
profnielen worden pas definitiet vastgesteld als het Masterplan in afzonderlijke
deelplannen verder wordt uitgewerkt
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openbaar vervoer.

Facilitering van het autoverkeer betekent niet dat andere vormen van infrastructuur
in het plan Belvédere ondersneeuwen, Integendeel. Juist dankzij de nieuwe
verkeersstructuur ontstaat er ruimte voor betere langzaam verkeer relaties en voor
een betere afwikkeling van het openbaar vervoer

De bestaande openbaar vervoersas station-Markt-Brusselse Poort kan beter
functioneren omdat de hoofdstroom van het gutoverkeer ‘naar buiten’ is
verschoven. De Statensingel kan als O.V.-as blijven dienen: de oplossing bij het
Lindenkruis kKan worden verbeterd.

Er kan aanvullend een nieuwe vorm van O.V. worden gerealiseerd: een light-
rail verbinding vanaf het NS-station via de bestaande spoorbrug over de Maas.
Deze kan worden doorgetrokken over de Boschstraat richting Markt. Deze light-rail
verbinding wordt in onderzoek zeer kansrijk geacht; hij dient vooral het openbaar
vervoer op regionaal niveau

Een verdergaande optie is reactivering van de spoorlijn richting Belgie,
eveneens voor light-rail, met een eigen halte Lb.v. Belvedere ter hoogte van
Boschpoort. In hetzelfde onderzoek wordt deze optie overigens alleen realistisch
geacht als de lijn ook werkelijk doorgetrokken wordt tot Lanaken of verder en op
die manier een regionale betekenis krijgt. Belvedere op zich is te klein van omvang
om een aparte railverbinding met een halte te rechtvaardigen

Voor openbaar vervoer binnen Belvedere ligt busvervoer het meest voor de
hand. Via de Cabergerweg en de Bosscherliaan kan dit door het hart van het
gebied worden gevoerd. Het definitieve lijnennet kan pas woorden bepaald bij de
uitwerking van het masterplan, in samenhang met de fasering.

Rondom de haltes zijn hogere dichtheden en aantrekkelijke publieksgerichte
programma’s op hun plaats.

Openbaar vervoer
—povm
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Een grout gedee
verbelziing en vo
en voelgungersrou
(Steilrandpark, Zuic
Boschpoort), Een w
eveneens gewenst.
sprake &yn van fijnm
van het geuied volge
kanaal en de muren .
Wel zal bi) versch:
moeten worden gekek

parkeren.

In de Startnotilie Is de v
te realiseren voul bezoe
parkeervoorzieiingen v
Grote delen van ne:
voorzieningen. Geconc
aanlanding van de nie

‘dere Is uitermate geschikt voor continuering,

oanleg van wandelwegen. Een aantal wandelwegen
allel aan de fietsroutes worden aangelegd
.art, de groenstructuren en waterstructuren in
an en noar de binnenstad over het Sappi-terrein is
/| de hetsers kan voor voetgangers/wandelaars ook
kleinschaligheid: zi) kunnen de kieren en richels
bovenkant van de Steilrand, het pad langs het
ingwerken.
idelwegen en voetgangersroutes nadrukkelijk
(sociale) veiligheid, zoals bi) oversteekplaatsen

ird om getaseerd 500 tot 1000 parkeerplaatsen
< binnenstad, aanvullend op de
are zelf.
:N zich goed voor net opnemen van Park & Walk
- parkeervoorzieningen zijn mogelijk bij of onder de

wwulderbrug (dubbel grondgebruik) op de hoek van

Bosscherveld en Frontenkwartier; onder de bebouwing van de Frontensingel
tegenover het Sphinx-terrein; en op locaties binnen de huidige singels. Vanuit deze
mogelijke parkeerplekken ligt de binnenstad op loopafstand. Ook voor de
bewoners van Belvedére zelf kunnen zij een belangrijke rol vervullen

De locatie keuze zal in het vervolgtraject plaatsvinden waarbij de
beschikbaarheid van de verschillende plekken mede in relatie tot gewenste
realisatiesnelheid een rol zal spelen.

Overigens is er in dit Masterplan vanuit gegaan dat al het parkeren voor
bewoners en bedrijven op eigen terrein en merendeels in of onder de bebouwing
plaatsvindt. Parkeerplaatsen op straat zijn uitsluitend bestemd voor bezoekers.

In het Masterplan is voor Belvedére zelf uitgegaan van de voor vergelijkbare
gebieden gangbare parkeernorm in Maastricht (gemiddeld 1,5 parkeerplaats per
woning). Binnen de bouwvolumes is het niet onmogelijk om een hogere

parkeernorm te realiseren

Voetgangersstructuur
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Naar aanleiding
diverse oplies voc
onderzoeken Het
van Sappi, en het |

Overngens wora
spoorlijn voor ondet
Belvedere

Uit voorgaande or
spoorlijn richting Belg
gelijkvioerse kruisinge
kruisingen leiden tot si
Zonder realisatie van
Noordeibiuy 15 de enig
onder de spuulli doot
Boschpoort en ue onoves
dramatisch veisiccliterei
bevaarbaar gemaukie v
van de natuur- en cultuu,

-activering van de spoorlijn.
rontwerp Masterplan uit februari 2002 is gevraogd de
Kk van de spoorlijn richting Belgié nader te
nergebruik als goederenspoor, vooral op instigatie
ils lightrail verbinding
<t dat het wel of niet in gebruik nemen van de
=2derenvervoer geheel los staat van het plan

‘\es is reeds gebleken dat reactivering van de
\uwkundig gezien alleen mogelijk is als er
ainverkeer mogelijk zijn. Ongelijkvioerse
undig onacceptabele situgties, zowel met als
adere. Immers, gezien de hoge ligging van de
id dan om de Bosscherweg via een tunnelbak
:ze tunnelbak zou het isolement van
id van de relatie met de binnenstad
| doorkruist een dergelijke tunnelbak het net
= Zuid-Willemsvaart. Het leidt tot een aantasting
.iwwll@ waarden op deze plek. Ter verduidelijking Is

dit schrikbeeld weergegeven in de illustratie op de volgende bladzijde. Dit is een

ongewenste situatie

Sinds februari 2002 is hierover intensief overieg gevoerd met tal van
technische disciplines, waaronder Railned

Hieruit blijkt dat gezien de voorziene frequentie, snelheid en lengte van de
goederentreinen een gelijkvioerse kruising haalbaar 1s, mits deze niet teveel door
autoverkeer wordt gehinderd. Om dit mogelijk te maken worden de spoorrails bi)
de kruising met de Bosscherweg een aantal meters naar het zuiden verschoven.
Op de vrijgekomen plaats komt een T-kruising van de Bosscherweg met de weg
naar de nieuwe op- en afritten van de Noorderbrug. Zie hiervoor ook de afbeelding
op de vorige bladzijde. Deze oplossing is door Railned akkoord bevonden

Over de vraag of goederenvervoer ook uit milieutechnisch opzicht inpasbaar is
(geluidshinder, veiligheid e.d.) geven de eerste onderzoeksresultaten een positief
beeld te zien, op basis van de gestelde rondvoorwoorden met betrekking tot
geluidsfrequentie, snelheid, materieel, etc. In het kader van de MER zal dit aspect
verder worden onderzocht

Met het cog ap de opties voor een lightrail verbinding is de opzet van het plan
enigszins aangepast. Omdat ruime bochtstralen zijn vereist, is op de plek waar nu

Boschpoort

/

Frontensingel

il [gelkvioaiss Knuising

Boschstroat
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koppelstuk Hoge en Lage Fronten.

De historische verbinding tussen Hoge en Lage Fronten kan ter hoogte van de
Cabergerweg op een eigentijdse manier vorm worden gegeven door middel van
een nieuw koppelstuk

Het koppelstuk is opgebouwd uit elementen, die de relatie tussen beide
Fronten blootleggen en die inspeien op de spanning tussen de drukke stad en de
rustiger parkzones.

Een van die elementen kan bestaan uit een halfverdiepte baan - een 'droge
gracht’ - onder de Cabergerweg door, die in het verlengde ligt van de diepe
sleuven van de Hoge Fronten en die uitkomt op het diep gelegen water van de
Lage Fronten. De vegetatie van de Hoge Fronten kan zich hier voortzetten. De
droge gracht wordt begeleid door twee parallelle keermuren, die door hun
constructie en materiaalkeuze als leefwereld voor de muurhagedis dienst kunnen
doen. De Cabergerweg krijgt op deze plek wildroosters, die een bezonning tot op
de bodem van de baaon mogelik maken. Via de droge gracht kan de schaopskudde
zich ongemoeid van de Hoge naar de Lage Fronten begeven. Hij maakt de
verborgen wereld van de beide Fronten vanaf de Cabergerweg in het voorbijgaan
wel zichtbaar

De droge gracht volgt in de schetsen geen historisch trace. Het koppelstuk is
een eigentijds element, dat de historische relicten uit diverse tijdperken met elkaar
verbindt en hun verscheidenheid zichtbaar maakt. Relicten die in de loop van de
tijd onder de grond bedolven zijn geraakt, kunnen in de droge gracht weer aan de
opperviakte worden gebracht, zoals in een proetsieuf bij archeologische
opgravingen.

Een ander element van het koppelstuk kan bestaon uit een gebouw bij of aan
de noordelijke keermuur van deze droge gracht; een gebouw dat van hetzelfde
materiaal is gemaakt als de keermuren en dat als los element in het Frontenpark
ligt. De integratie van de bebouwing en de keermuren kan worden vergeleken met
de bebouwing van Onze Lieve Vrouwewal bi) het Stadspark. Het gebouw vervult
meerder functies tegelijk. Een woongebouw op deze plek beantwoordt aan de
vraag naar dichtheid bij de openbaar vervoerhaltes van het Lindenkruis. Het kan
een functie hebben in de sociale controle op de route vanaf de binnenstad door
het Frontenpark naar Caberg. Door zijn unieke positie leent het zich ook voor
openboar toegankelijke functies. Het geeft uitdrukking aan het stedelijke en
eigentijdse aspect van net koppelstuk. Stod, natuur en cultuurhistorie worden
maximaaol verweven

Als het Masterplan te zijner tijd in deelplannen wordt uitgewerkt, kunnen veel
suggesties die tijdens de |deeencarrousel en in het overleg naar aanleiding van het
Voorontwerp (februari 2002) zijn gedaan verder worden meegenocmen
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waterknoop Lage Fronten/
Zuid Willemsvaart.

De verbinding vanaf 't Bassin naar de Zuid-Willemsvaart (met de aftakking naar de
Lage Fronten) vormt een watergebied, dat op dit moment vrijwel volledig aan het
oog wordt onttrokken door de fly-over van de Noorderbrug en de wirwar van op-
en afritten. Door de verplaatsing van de brug In noordelijke richting (model 4)
worden de waterverbindingen vanaf de oever weer zichtbaar. Tegelijkertijd opent
zich over het water het zicht op het nieuwe Frontenpark en de bebouwing van het
Frontenkwartier.

De verlegde Noorderbrug gaat hoog over de Bosscherweg, de Zuid-
Willemsvaart en de spoordijk/groenstrook heen en laat de Lage Fronten
ongemoeid. Ten zuiden van de veriegde Noorderbrug is een nieuwe fietsbrug
voorzien, enerzijds als schakel in het Maaskruisend fietsverkeer, anderzijds als
verbinding tussen Belvedere, Boschpoort en binnenstad

Komend vanuit Boschpoort voert de rit naar de binnenstad door een stedelijk
parkgebied, dat vergelijkbaar is met de zuidelijke rand van de Maastrichtse
binnenstad (Stadspark e.o.). Net als langs de Cabergerweg wordt ook langs deze
route waar mogelijk nieuwe bebouwing toegevoegd om de sociale controle te
verhogen en voldoende dichtheid te realiseren

In de vormgeving van dit gebied wordt aansluiting gezocht bij relicten uit
verschillende historische periodes: het voormalig Bolwerk, de Zuid-Willemsvaart, de
voormalige Insteekhaven in de Lage Fronten, de verschillende civieltechnische
kunstwerken. De nieuwe bebouwing, de nieuwe fietsbrug over het kanaal en de
nieuwe parkinrichting vormen hierop een eigentijdse toevoeging.
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steilran
Een i ukkelijke ie ideeencarrousel is het uitbouwen van de
Steilranu wi een el ne long’) dat het landschap binnen de stad
voelbaar muukt Het rk is een antwoord op die wens. Het park ligt aan
de onderzijde van het ogteverschil .
Karakteristiek vool zijde is het langgerekie open karakter, waardoor ‘
het zicht op het retief nic. .. Legroeiing maximaal tot zijn recht komt en een fraai Wasnpak - i

coulisse-effect (dieptewerking) kan ontstaan. Het park is ook uit- en overloop van
het Bosscherveld.

Via een onderdoorgang onder de half opgetilde Noorderbrug kan het park
kruisingsvrij worden gekoppeld aan het Frontenpark en omgeving. Het
Steilrandpark wordt zo een schakel in de route van het Bosscherveld naar de
binnenstad.

Aan de bovenzijde van de Steilrand loopt het groen over in een “woonpark” en
strekt het zich verder uit tot aan de Cabergerweg en de Carel Smulderssingel, met
onderweg los in de ruimte geplaatste wooncomplexen

Het relief van de Steilrand zelf wordt gekarakteriseerd door een afwisseling
van open plekken en begroeiing in plaats van de nu overal aanwezige dichte
beplanting. Zo ontstaat er een visueel spel van voorgrond en doorzicht, een
wisselende gewaarwording van veraf en dichtbij.

Bosscherveld

3Pk

Asirond i nowrdeljke nchtinn

t Steiirand 186 esuw (tekening van Guipen
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Door de ruime en gevarieerde maatvoering moet het mogelijk zijn dat er ook in
de binnenterreinen voldoende ruimte is om af en toe een monumentale boom tot
volle wasdom te laten komen. De informele menging van begroeiing en bebouwing
komt ook aan de straatzijde tot uiting. Het leidend beginsel is dat de bebouwing op
een eigen domein met een tuin aan de straat staat. De afwisseling van groen en
bebouwing moet zorgen dat Bosscherveld vanaf het begin een aantrekkelijk
micromilieu heeft, ook als de omgeving (verkeer, industrie) nog betrekkelijk ruig van
karakter is

De hoogte van de bebouwing bedraagt minimaal drie lagen (ca. 8 meter), om
ook bij de grondgebonden bebouwing een voldoende stedelijk karakter te kunnen
waarborgen. De hoogte van de bebouwing langs de Bosscherlaan wordt mede
beinvioed door eisen ten aanzien van geluidswering. De afwisseling van
bebouwing en begroeiing en de beperking van de maximale hoogte zorgen er voor
dat het uitzicht vanaf de Steilrand voldoende aantrekkelijk blijft

Het inspiratiebeeld hiervoor is (0.a.) ontleend aan het Villapark en delen van
de buurt Sint Pleter. Ook hier treft men een robuust vormgegeven openbare ruimte
aan van grote bomenlanen, met ruime stratenblokken en een gevarieerde
parcellering, die ruimte bieden oan een enorme variéteit aan woon- en werkmilieus.
Ook hier gaan een gevarieerde architectuur, voortuinen en overgangselementen
Zoals erkers, veranda's, stoepen, en lommerrijke begroeiing hand in hand.
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Het is gewenst om de bovenrand van de Steilrand openbaar te maken. Hier
kan een aantrekkelijke wandelroute worden gecreeerd, die het voor alle
Maastrichtenaren mogelijk maakt om van het uitzicht op de stad en het Maasdal te
genieten. In de route is een voetgangersbrug voorzien ter plaatse van de insnijding
door het droogdal. De route komt in het noorden uit op de Belvedereberg, de grote
voormalige vuilstort die geleidelijk tot wandel- en natuurgebied wordt omgevormd

Het uitzicht mag uitdrukkelijk niet worden gemonopoliseerd door de mensen
die er nieuw komen te wonen; het is een collectief goed, vooral ook ten behoeve
van de huidige bewoners van Maastricht-west. Visuele transparantie is daarom het
leidend beginsel bij de uitwerking van het gebied. De bebouwing wordt ontsloten
door insteekstraten vanaf de Cabergerweg, de Carl Smulderssingel en de
Brusselseweg ter plaatse van de huidige Sandersweg. Tevens wordt voorgesteld de
Cabergerweg bij het huidige benzinestation rechtstreeks naar de Peter
Huyssenslaan te laten lopen. De Carl Smulderssingel wordt daarmee van
doorgaand verkeer gevrijwaard; het wordt een rustige, makkelijk oversteekbare
woonstraat

De bebouwing op het zuidelijk deel wordt opgevat als een ‘woonpark’. Het
bestaat uit een afwisseling van groenstroken en bebouwingsstroken. De
groenstroken bieden uitzicht op de omgeving, de bebouwingstroken bestaan uit
een mengsel van appartementen en grondgebonden woningen in een compacte
setting. De woningen profiteren maximaal van het reliéf en het uitzicht. Het groen is
openbaar toegankelijk, maar kan desgewenst (gedeeltelijk) collectief worden
beheerd. Alle voorzieningen ten behoeve van de bewoners (terrassen of
buitenruimtes, toegangswegen, parkeervoorzieningen) ziin in of onder de
bebouwingsstroken opgenomen

72

relief

oriéntatie / uitzicht




EL

uayonssbuimnogeq

[ anen
1u......|_y\|.r,|"\ _v.l.N. "

Bummsiuo

nmoannsxyod

paigeb Jopquado




Het noordelijk deel van Bellevue ligt aan weerszijden van het hoge deel van de
Sandersweg, op het huidige motorcrossterrein en ter plaatse van de groeve achter
de voormalige steenfabriek. De meest costelijke uitioper is bestemd tot
groengebied annex uitzichtspunt, mede om hinder tussen de geplande
woonbebouwing boven de Steilrand en de bestaande en nieuwe bedrijfsterreinen
aan de voet van de Steilrand (in Besscherveld-noord) te voorkomen.

In het noordelijk deel van Bellevue is voor een andere bebouwingstypologie
gekozen dan in het zuidelijk deel. indien aan de rand van het gebied door
grondverzet een sterk nieuw relief wordt gecreeerd, dan kan hier een terrasvormige
bebouwing van grondgebonden woningen worden gemaakt, met smalle straten en
paden - gedeeltelijk in de vorm van trappartijen - die gericht zijn op het uitzicht
richting binnenstad. Ook hier zal het parkeren weer in of onder de bebouwing
moeten worden opgenomen. De rest van dit gebied is geschikt voor een groene
woonbuurt met laagbouwwoningen. Ook de groeve achter de voormalige
steenfabriek kan bij deze woonbuurt worden getrokken, mits de groeve tot een
voldoende hoog niveau opgevuld wordt

Om het bij uitstek landschappelijk karakter van dit gebied tot uitdrukking te
laten komen, moet er terughoudend worden omgegaan met de
bebouwingshoogtes. Fors hoge bebouwing zou immers het natuurlijke reliéf van de
Steilrand gaan overheersen en het als het ware ‘miniaturiseren’. Daarom is
uitgegaan van een gemiddelde hoogte in het zuidelijk deel van 3 a 4 verdiepingen,
met een maximum van 5 (ca. 15 meter), en in het noordelijk deel een
standaardhoogte van 2 verdiepingen met een incidentele uitschieter naar 4
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woonbuurt afgrendelt, ontstaat de mogelijkheid om bebouwing aan de buurt toe te
voegen en éen of meer routes voor langzaam verkeer naar de binnenstad te

realiseren

De aantakking van Boschpoort in nooraocostelijke richting naar Borgharen is
zeer wenselijk. Middelen om die te realiseren zijn op dit moment overigens nog niet

voorhanden

In de nieuwe stadswijk is 1
ten goede zullen komen. Dit vi:

In de voorkeursvariant voo!
weg dichter langs Buschpoort 1
een nieuwe, afschernmende beb
okoestisch klimaat in de woonb.
deze atschermende bebouwing
uitsluitsel geven ovei ue Inpasb.

Het definitieve en onheiicepelijke .

acuut aan de orde, maar pas ove
normen van dat moment zullen gc
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/oorzieningen die ook aan Boschpoort
derlinge afstemming.
srorugtrace (model 4) komt deze drukke
.1 Is gebleken dat door de realisatie van
an geluidsschermen langs de weg, het
versiechteren. De verwachting is dat
ntkwaliteit eftectief is. De MER zal
van binnen nieuwe Europese normen.
=r het brugtrace is overigens nog niet
jaren. De nieuwste gegevens en
..slag geven.
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12. Binnensin L

De belangrijkste rijgdraden tussen Belvedere en het historische stadshart
Maastricht zijn de Boschstraat, de Maagdendries en de Capuciynenstaat
stuk routes, die op dit moment niet echt uithodigen om de oversteex

binnenstad naar buiten te maken. maar ook 1N potentie stadstraten die net

plangebied uitnodigend open kunnen leggen

Tussen deze rijgdraden bevindt zich een aantal locaties, waar wellicht oot
nieuwe ontwikkelingen denkbaar zyn. Het betreft de locolies 't Bassin en omgeving
het Sphinxterrein en het gebied van de Nulsbedrijver

Ue ontwikkeling van 't Bassin is al van start gegaan. Het belrem een vitale
schakel in de openbare ruimte, die een voorwaarde is om een goede verbinding
met Belvedere tol stand te brenger

Ue twe

ndere locaties zijn particuller terrein. 2ij zijn van minder vitale
betekenis. Als zi) niet tot herontwikkeling komen, wordt de structuur (het raamwerk
van dit Masterplan niet aongetast en kan Belvedere als geheel zonder probleem
ontwikkeld worden. Als deze locaties wel herontwikkeld worden, dan zijn hierr
zeker kansen besloten De op pogina 79 ofgebeelde schema's brengen beide
opties In kaart. Op de volgende bladzijden Is een zeer summiere indicatie gegeven

van de Kansen die herontwikkeling van de locaues met Zich mee brengen

-, @O, R B N LS L, TS .,
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