






proloog. 

Het project B e l w e  vormt een reer b6dangnjk anderdeel van de omvangrijke 
opgave op het gebied van wonen, werken. recrei*.en en verkeer, waarvoor 
Maastricht zich de komende decennia ziet gesbid 

Voor het wonen moet M4curtricM ais geheel voorzien in een regionale vraag, 
die wordt becijferd op 8000 tot l(X000 woningen voor de periode 2ûClû-20, voor 
een groot deel te rediseren in de otedeuw woomfeer. 

Op het vlak van de werk@egenhM maakt Maodricht een bijzondere 
ontwikkeling door. Wij comiaiwen dat de van oorsprong op de traditionele 
industrie @aseerde economie geleblijk aan wordt aangevuld resp. gedeeltelijk 
vervangen door de kemi i  en dhskmindustria Di W e n t  dat met name de van 
oudsher in de siad gevesîigda industriële actinteiten met de groatst rnogehjke 
zorgvuldigheid moeten worden beroderd Zij bieden immers nag altijd een groot 
aantal arbeirkplwtsen. 

Op het gebed van de recreatie moet de siad wldoen aan de locde behoefte, 
maar bovendien een antwaord formuleren op haar toc#iemende aantrekkingokracht 
op (boven)regionaal niveau Dwrbij gaat het om recreatie in de breedste zin van 
het woord, i r d u k f  natuur, cultuur en leisure. 

Met betrekking tot het verkeer tendotte kent Macisbidit een aantal knellende 
problemen, die d jaren om een opios*ng vragen. Het betreft de flessenhals in de 
A2 - de enige outomelweg in M a n d  die nog met behulp van verkeenlichten 
door een stad geleid wordt - en de problematiek van het Maarknrlsend verkeer, dat 
hoofdzddijk afhankelijk is van twee oevemwbindingen, wacrop stee& meer 
congestie optreedt. 

Als antwoord op deze opeaven heeft hkmdkht een 'stedoiijk sleutelproject' 
geformuleerd Di betreft het hele complex van p lmen omtrent de A2, het 
Moaskniisend verkeer, hei project B e l w e  en de aanpak van het 
kernwinkelgebid - dlen gezien in hun ondecunge samenhang 

Het project Bavád&e behdst doarbinnen de ingrijpende stedelijce 
herstructurdng van een van circa 280 hectare direct ten noordwesten van 
de binnenstad De kernthema's zijn: 

- versterking van het internationale vestigingsklimaat; - verbetering van de bereikbaarheid, zowel op stedeli* niveau als op het niveau 
van de locatie zelf; 

- intensivering van het ruimte@ruY<; 
- verplaatsing van miiieuhinderlijke bedrijven en sanering van oude 

bedrijfsgebouwen; 
- oanpossing van bedrijvigheid aan nieuwe technieken; 
- een kwaiiteitsimpuls voor de openbare ruimte, inclusief waardevolle gebieden 

uit het oogpunt van ecologie en cuituurhiiorie; 
- de koppeling 'sterk-zwak' ofwel de aonhaking van de GSB-buurt Boschpoort 

oan Belvedei.e. 

Voor het project is nadrukkelijk een integrale. gebiedsgerite aanpak 
gekazen, met een accent op gebiedsmanaeement en stad&&eer tijdens en na de 
planredisatie. De ontwikkeüngstemijn voor het gebied ais totaai wordt geschot op 
25 tot 30 jaar. 

Ten behoeve van de ontwikkeling en reaUsaüe is een samenwerkingsverband 
tot stand gebracht van de Oemeente Maastricht. ING Real mate en BPF Bouw- 
invest (Pedoemfonds voor de bouw) 

Zij hebben gezamanlijk in een 'StartnoWie' uitgangspunten, doelstellingen en 
oplossin@srichtingen gefotmuleerd, die vervolgens in een 'kleeëncMowel' in de 
loop van 2001 breed zijn bediscu9sieerd en tenslotte in december 2001 door de 
Gemeenteraad zijn v-d In de Startnotitie is ook de bestuurlijke inbedding 
van het plan op alle relevante aspecten uitgebreid beschreven. Op basis hiervan 
zijn achtereenvolgens een Voorontwerp Masterplan (februari 2002) en een Ontwerp 
Masterpian (december 2002) opgesMd Zij zijn door de gemeenteraad 
aangenomen ais basis voor verdere uitwerking 

In de M j d  is er een groot aantal 'verdiepingssl~' uitgevoerd. De 
resultaten hieruit zijn verwerkt in het Masterplan, dat nu voor u Ugt Tevens is een 
aantd. gedeeiteüjk tussentijdse, uitkomsten uit de Milieu Effect R- (MER) 
en het Economisch Eífect Onderzoek (EO)  verwerkt. Voor het grootste deel 
herhaalt het Mosterplan de tekst en tekeningen uit het Ontwerp Masterplan uit 
december 2Ml2 Het is alleen gewijzigd of aangevuld waar de verdiepingsslagen 
daar aanleiding toe gaven. 



1. inleiding. 

Het Masterplan Belvédère is gestoeld op vier invalshoeken: stedenbouw, 
programma, financiën en somenwerking in PPS-verband In dn Masterplan 
Stedenbouw L i  de nadruk op de stedenbouwkundige invaishoek: de vertaling von 
een hele reeks maatschappelijke ambities in een ruimteiijk ontwer Deze ambities P 
zijn verwoord in de Startnotitie, in de evaluatie van de ideeencaroussel en in de 
'verdiepingsslagen' naar aanleiding van het Ontwerp Masierplan van januari 2003. 

Het ruimtelijk ontwerp concentreert och op de inkastructuur en de openbare 
ruimte. De aspecten stedenbouw, verkeer, milieu. groen en cultuurhiiorie zijn hierin 
geïntegreerd. Het schetst geen tot in detail uitgeîekmd eindbeeld maar Legt de 
toekomstige structuur van het gebied - voor zover mogelijk - op hoofdlijnen vast 
Binnen die hoofdlijnen zal in de toekomst de pragrommatische invulling (wonen, 
werken, voorzieningen etc.) op een flexibele manier kunnen plaatsvinden. Om een 
indruk te krijgen van de kansen van het gebied iijn in dit Maaterplan wel schetsen 
opgenomen van mogelijke invulunqen en uitwerkingen. 

Met betrekking tot de programmatische invdahoek is in de Startnotitie 
beschreven welk programma in het plan een plaats moet vinden. De stedelijke en 
regionale vraag en de ruimteiijke mogelijkheden van het plangebied zijn daarbij 
voortdurend aan elkaar getoetst Bij de programmatische invulling wordt gestreefd 
naar een zo groot mogelijke flexibiUtelt De streefgetallen ult de Startnotitie dienen 
daarbij als referentie: 3500 tot 4000 woningen, 100.000 tot 150.000 m2 kantoren. 
30.000 tot 40.000 m2 voor (nieuwe) vormen van detailhondel en een niet nader 
gespecificeerde hoeveelheid nieuwe en bestaande bedrijvigheid. Een uitgebreide 
verantwoording van de programmmhe aspecten is weergegeven in het 
otronderiijke deelrapport 'programma1. 

Met betrekking tot de financiele invalshoek is gedurende het planproces 
meerdere malen toegelicht dat het vanwege het specifieke karakter v a  de opgave 
niet mogelijk is om bij de start een stuitende grandexploitatie te presenteren. Bij 
Belvédère zal er sprake zijn van een dynamische grondexploitatie waarbij de 
belanqljkste elementen met bandbreedtes in beeld Mijven Gedurende de looptijd 
van het project kan hiermee worden gespeeld. 

Het Masterplan Stedenbouw is gemaakt door Palmboom 8 van den Bout 
Stedenbouwkundigen. in opdracht van het eerder vermelde samenwerkingsverband 
van de gemeente Maastricht, ING Real Estate en BPF Boowinvesf en in zeer 
nauwe samenspraak met de gemeentelijke diensten, de private partijen en externe 
betrokkenen. 

De volgende stappen in het planproces Beiv&bre zijn uiteengezet in de PPS- 
Kadernota. Het atronden en vaststellen van de MER en het EEO. en het opstarten 
van de nodige nieuwe bestemmingsplannen maken hier deel van uit 
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strategie. 
Hetmd<envaneentildrbeotendigMw~omdebepdinevaneenhelder 
streeíbeeid Daardoor ontstaat er op hoofdjnem een voor vele jaren geldend 
houvast Teeelijkertijd moet een plan wldoende fledbiuteit in zich 
dragen om snel en adeqwat te kunnen intpeten op v j k e  
veranderingen, die zich voordoen in de Loop van de tijd Het pion moet ruimte 
bieden aan dynamiek en hem in goede banen leiden. 

De looptijd van het plan is zo lang (m30 jaren) dat het onmogelijk en ook 
onwenselijk is om nu d een Mauwdruk voor het eindbeeld te presenteren. Het plan 
moet een strategisch plan zijn: het moet een oanlokkeüjk peropecuef bieden voor 
de toekomst en de voorwaarden sdieppen voor een langdurige ontwikkeling. Het 
pian moet intdigent inspelen op besbar& gageww het moet bij iedere 
ontwikkdngsfase een bepadde mate wn afronding kemen en het moet steeds de 
kansen en de mogeiir<heden naar de toekomd openhouden. Het plan moet 
b o v e n d i n s p e l e n o p d e v e l e ~ ~ d i e e r n o g z i ~ D e k u n s t i s o m t e  
besiken wanneer dat nodig is, en zdren opem te houden wanneet dat nog kan. 
Fasering en flexibiliteit zijn egsentieel niet aiieen in de uitvoering, maar ook in de 
besluitvorming 

Als gevolg van deze strategie wordt in het Belvklbre een onderscheid 
gemadct tussen raamwerk en innilling. Het raamwerk is het geraamte van het 
plan, het legt de structuur op h a m  zoveel als rnogdjk vast Door waar een 
definitieve keuze nog niet mogelijk of nodig is, wordt tenminste aangegeven binnen 
welke bandbreedte een oplossing g e v h  moet worden. 

Het raamwerk schept venmlgens de womaarden voor de verdere invulling van 
het plan, zonder deze volledig aan banden te leggen. Voor de bouwlocaties en de 
bouwvolumes wordt het 'progrMunatirche Wet' u, lang mogelijk flexibel 
gehouden Het programma zal immers, gezien de longe ontwlkkeungstijd, 
onderhevig zijn aan wmchillende conjmctureie invloeden Er moet mee '-d' 
kunnen worden. Z& het raamwerk de hardware vormt van het plan. zo vormt het 
progranmadesoftwareervan.Daamaaritzi~er~oord~defLiMdën.die 
een toets vormen voor de hadbare oambhcdies van raamwerk en programma. Dit 
Mosterplon Stedenbouw richt zich met name op ha eerste aspect, het raamwerk 
dus 

Het raamwerk is geen schema van abdmcte lijnen, pijlen en vlekken, maar een 
concreet ruimtelijk ontwerp voor de infrcistnictuur en de openbare ruimte, induaief 

de l-w elementen ais relif. water, groen en cultuurhistorie. Het 
ontwerp voor het raamwerk moet een autonome kwditeit en een sterke uitstraling 
hebben. Het moet zorgen voor de inbedding van het gebied in de totde omgeving; 
het moet de relaties en verbindingen markeren tussen de vaak sterk 
contrasierende onderdelen in het plan; en het moet zorgen voor de leesbaameid 
en herkenbocrheid van het geheel 

stadsontwerp. 
Het raamwerk is slechts het begin. De stad wordt pas tot leven gewekt door de 
combinatie van de hardware met de sofhvare: het raamwerk voor de lange termijn, 
gecombineerd met de geleidelijke invulling van de bouwlocatiea Zowel de 
architectuur als de functies van de bebouwing hebben een beslissende invloed op 
de uiteindelijke kwaliteit Het Mastapion legt de invulling niet m maar schetst 
wel de contouren ervan: de karakWWek of sfeer, de stedenbouwkundige 
typologie en de b i m e n d e  volumea Het plan draagt daarmee de kiemen voor 
een driedimenside. architectonische expressie in zich mee. Deze komt tot uiting 
in schetsen en impredea, die een doorkijk biedem naar de mogelijke invulling van 
de deeigebieden. Het zijn bouwstenen voor het stadsontwerp: de visualisehg en 
verkenning van de architectonische dimensies en de functionele mogelijkheden van 
het plan. Dit stadsontwerp is een momentopname; het geeit de stand van het 
denk- en ontwerpwerk op dit moment weer. Het dient als onderzoek noar en 
illustratie van wat ooit een eindbeeld kan worden. In de loop van het planproces 
zal dit stadsontwerp worden bijgasteid en verfijnd en zo steeds concreter vorm 
krijgen. 

masterplan. 
De kern van het Masterpian Stedenbouw is het ruimtelib concept. Het is 
samengevat in twee tekeningen in hoofdstuk 4, een schema en een 
vogeivluchttekening, die samtm zowel globaal ais beeldend zijn. In dat hoofdstuk 
wordt de verhouding van het raamwerk en de rnogeüjke invulling compact 
weergegeven In hoofdatuk 5 wordt het raamwerk vervolgens in tekst en tekening 
uitgelegd De nadiuk ligt nog niet op een precieze deffnitie, maar op het weergeven 
van de intenties van het plan en een aantal cnidde detaila 

Hoofd- 6 biedt de M j k  naar de deelgebieden. Hier geldt nog sterker dat 
intenties en mogeiijkheden worden weergegeven ï i j  dlenen ds prikkel voor de 
verdere uitwerking van het pian en voor de discussie daarover. 
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stedenbouwkundige structuur. 
De stedenbouwkundige structuur van BelvBdiwe is gedeelt&& natuurli& ontstaan. 
maar voor een zeer groot deel door mensenhanden gevormd. Deze structuur wordt 
h& geandyseard ais ware het een onatomkha Ie& Do atnictuur van het 
bestaande BelvtWfe wwdt ontleed. waardoor er inzicht ontstaat in de vitaliteit van 
het gched. Wake kwaliteiten kunnen in do toekomst warden benut en een 
leidende r d  en positie krijgen in het plan? Kunnen makke plekken worden 
omgevormd tot sterke elementen? Het gebied f f l v ~ e  draagt in deze zin zelf 
belangrijke bauwstenen aan voor een sbuctuur waarianga het plan d& in de 
komende 25 tot 30 jaren kan ontwikkelen. 

De leidende elementen zijn de verbinding met het stadshart van Maastricht, het 
reliëf van Steilrand en de Belvédère-berg, de waterwegen in het gebii, de 
historische reücten en de wrkeerslnfrastructuur. 

Van west naar oost be9taat Bavédère uit 3 gebieden met een eigen karakter: 
het langgerekte, grillige en groene gebied van Belvédke-berg en Steilrand met 
uitzicht over stod en ommelanden; 
de laag geiegen middenzone van het brede Bosscherveld met het oudste 
industrkterrein van Maastricht; 
het waterrlke gebled tussen Zuid-Willemavoort en Maas met de spoordijk en 
de woonwijk Boschpoort 

Met name de 2 flanken (het reliëf en het waterrlhe gebied) beschikken over 
attractieve lan-jke en rulmteujke kwaliteiten. 
Van zuid naar noord is de situaüe g e c o m p i i ~ .  Hier wordt het gebied 
gekenmerkt door een opeenvdging van barrières: 
. de krappe verbinding van 't Bassin met Boschpoort; 
. het kluwen van op- en afritten van de Noorderbrug: 
. de sterk vemwrloosde en diep gelegen Lage Fronten; 
. het onoverzichtelijke industrieterrein Bosscherveld met een soms sterk 

vervallen bebouwing 
Hier zitten de landschappeli&e. cultuurhistorische elementen en de 

infrastructuur elkaar in de weg. In de Startnotitie is als ambitie verwoord om 
enerzijds de cantrastrijkdom te benutten, maar anderzijds de acimenhang intern en 
extern te verbeteren. Infrastructuur en landschap moeten worden ontward, om 
nieuwe kansen voor een flexibele en gefaseerde ontwikkeling te creëren. 

steilrand 
kanaalzone 
Bdvédbre-berg 
bosscherveld 
schimreilanden 

CQberge~ee 
bosscherweg 
aanlanding noorderbrug 1 
frontensingel 
statensingel 
industriele enclaves 
(sphinx, sappi) 
bassin 
lage fronten 
hoge fronten 

knelpunten I barnhes 



landschap, natuur en cultuurhistorie. 
Belvédère kent een rijke schokering aan dementen, die de deeb verborgen historie 
van de stad blootleggen: de afgravingen, dia van de berg Belv&e het 
slingerende reiiiif von de Steilrand hebben gevomid; het v- met Fort 
Willem, de Hoge en de Lage Fronten; de spoordijk en de Zuid WiWernsvaart, die als 
rechte strepen het gebied doorsnijden; de overWjfseien van de industriële revdutie 
uit de negentiende eeuw. Samen vormen ze de bouwstenen vow een 
'laagdynamisch netwerk', zoals daar wi het Natuur en Miüeupian Maastricht 2030 
over wordt gesproken. Het zijn elementen die reeds lang aanwezig zijn, waar de tijd 
aan voorbij is gegaan en die een sfeer ademen van rust van langzame 
ontwikkeling of van traag verval. 

Landschap, natuur en cultuurbiistorm zijn in Belv&re sterk met elkaar 
verweven. Zij vdgen in hoofdzaak dezelfde structuurlijnen. zoals di  zijn 
weergegeven op de hiernaast afgebedde kaart uit de Startnotitie. Tegei~jkertijd zijn 
delen ervan ook verstapt en vemaarloosd. De herontwikkeling van het gebied kan 
voor een nieuwe samenhang zorgen en een extra dknensie geven w n  de 
confrontatie van stad en landschap. 

in de Startnotitie is voor de aspecten landschap, natuw en cultuurhistorie de 
ambitie verwoord om een aamgemlaten netwerk (een parkengordel) tot stand te 
brengen, met optimale leefcondities voor planten, dieren en mensen, en doarblj de 
geschiedenie als inspiratiebron te gehiken voor een levendige integratie van 
bestaande elementen (geen muoeumstukken). D I  d e s  ultdrukkeiijk onder vigeur 
van de compacte stad gedachte, waarin intensief en Inee~Oudig ruimtegebruik 
centraal staan. 

Hierna worden de beiangrijkste onderdeien naâer beschreven. 

plateau 
steilrand 
hoge fronten I fort Willem 
tage fronten 
kanaalzone 
(grens)moas 
bassin 

gewenste verbindingen e grote landschaps- 
elementen 

gewenste verbindingen e plateau-maasdal 

<L-.-- j gewenste kortsluitingen 



hoge fronten e.o. 
lage fronten 
voormdg schootsveld 
fort willem 
bassin en sluis 
widwiiiemsvaart en sluis 
singelstnictuur 

diverse cultwrhistorische 
objecten 



Ui ar~ilrand is een 'oord in hoog!e oplopende, siingerende reliëflip 
met aciiii.dr~Ogddé~, --:re-berg ds hoogtepunt De Belvéfbheberg is 
een V ~ U I  I i ioiige vuil- =dekt en binnenkort voor natuur en recreatie 
opnieuw WUI ur ingerictl. was dit werkeiijk het hoogste punt met de 
naam üeiveueie. Steentc. .n hier in het verleden met hun afgravingen 
het huidige iurirkichop bep. .i van hebben ais stortplacrts gediend. 

Nu is de breiirand een p, .end groengebied. In de winter wanneer 
de bomen hun blocleren hebh biedt de Steilrand fascinerende 
doorkijkjes op het Bosschervela t.. . , . .. .,ooft en een panaramis& uitzicht op de 
stad en de overzijde van de Maas tot aan de heuvelrug van het zuid-Limburgse 
landschap. In de zomer kijkt de Steilrand uit op het groene dak van Belvédère en is 
de stad slechts hier en daar via een toren tastbaar aanwezig. 

uil 





Kanaalzone. 
Aan de oodcant van BelvBdere Loopt een aantal strakke zuid-noordverbindingen: 
de opgehoogde spoordijk als bqenring van het Bosscherveld, de Zuid- 
Willewaart pardlel aan de spoordijk en aan de overzijde van deze vaart de 
Bosscherweg als verbinding tussen Beigië, de uit schiereilanden bestaande 
woonwijk Boschpoort en de binnenstad van Maastricht 

Het zijn met name de in onbruik geraakte spoordijk en omgeving Bn de Zuid- 
Willernsvoart die openheid en inumiteit aan elkaar koppelen. Openheid via de 
vergezichten in de lengterichting, geslotenheid en inumiteit op plekken, di  vanaf 
de weg aan het oog onttrokken zip en die aak voor het merendeel van de 
Maastrichtenaren onbekend terrein vormen. Op een aantal plekken wordt op en 
aan het water gewoond. 

Minder idyllisch en zelfs verstorend is de confrontatie van de Bosschefweg met 
de op- en afritten van de Noorderbrug en de sombere route tussen de gebouwen 
van de Sphinx en de ertegenover gelegen voormauge Timmerfabriek. 





vestingwei het r .  
Y- ..,uiiweUge vesti,. . .. -. . =. . : 1 :.l z11 een hoge cultuurhistorische waarde, maar 
LIJI~ : L I  L~U Laop van o- .. - -,-. .-. .;,i ingrepen uit elkaar getrokken. De drukke 
Caisergerweg snijdt a+ ,. - . - -- -z?:'Is aan ekaar geschakelde natte Lage 
Frontsii OII de droge hb ,- y. -... =.. .-. ,,ijl de al even drukke Fort Willemweg 
hetzelfde duet friet Fort v . .  . . .. . .,ge Fronten. Een belangrijk gedeelte van 
de geschiedei lis van het QL.. . . 5. -. . r? ligt in de versnipperde vestingwerken 
verscholen. 

De historische verknopini ,ir. :.j; .,ater van de Lage Fronten met het kanaal 
van en naar 't Bassiri en de ZI:, ,;..:~:;.;~aart is aan het oog onttrokken door de 
betonnen peilers en airitten VGL. . .,_ ìerbrug. 

Omdat de vestingwerken 01 .. . . in onbruik zijn, heeft de natuur zich er 
geleidelijk in kunnen nestelen. Zo is er onder andere een unieke biotoop voor de 
muurhagedis antstaan. 





infrastructuur. 
De infrastructuur vormt in tegemtelling tot de hiervoor beschreven 
' l a a g d y q e '  elementen een bij uhstek 'hoogdynamisch' systeem. De 
afwikkeling van het verkeer wordt in dit plan niet louter bekeken ais een technisch 
vraagstuk, maar ais een drager van de ruimteüfie structuur en ais integraal 
onderdeel van de openbare ruimte. Bovendien hebben de hoofdontsluitimgen 
binnen BelvWe een betekenis die het ge- overstiw Zij zijn van grote invloed 
op de bereikbaarheid van Maas!richt ais geheel en MMstricht-west in het 
bijzonder. 

Dat alles maakt de infrastructuur tot een leidend thema in het raomwerk. Stad 
en gebied zijn op di onderdeel van eikaar amankelifi en met elkaar vervlochten. 
Oplossing van de belemmeringen van de hui- verkeer&ructuur zijn dan ook 
voorwaarde voor een verdere ontwikkeling van BelvMère. 

De verkeerssituatie van dit moment zorgt voor een ongezande spanning tussen 
leefbaarheid en mobiliteit. Het grootste struikeibid< is de aanlanding van de 
Noorderbrug met ter hoogte van de B a p s c h e n w e g / ~ a a t  een kluwen op- en 
ofritten, allemaal voorzien van stoplichten, en de chaoasche verkeersknoop bij het 
Lindenkruis: de verknoping van de Noorderbrug, de Cabergerweg, de Stotensingel, 
de Capucijnenstraat en de Maagdendriea Hier ritten het autoverkeer en de OV-as 
elkaar danig in de weg. De toegankeüjcheid van het geked voor fietsers en 
voetgangers is verre van optimaal Fysiek en gevodmatig onve*ga rautes 
belemmeren een gemakkeüfie langzaam vwber8straom van en naar Beivédère. 

In de Startnotitie is de ambitie verwoord om de bereikbaarheid voor aiie 
soorten vervoer te verbeteren. om de bestaande M e s  op te heffen en om de 
flanken van het w e d  zoveel m w f i  verkeeraluw te maken. De atbeeldingen 
hiernaast tonen de diverse opties die hiervoor in de StartnoWe zijn weergegeven 
en dm welke doar in de I U c a r -  nog aan z* t o e g e m  Uit de evaluatie 
van de Ideeäncarouapel kwam model 4 naar voren ais voorkeursmadel, en model 2 
ais de tweede keus Behdve een andere aanlanding van de Noorderbrug maken 
ad< de m e  voor een nieuwe uitvabweg richting Beigtë, voor nieuwe O.V. 
verbindingen ( W t  rail) en voor een stekel van routes voor wandelaars en fietsers 
deel uit van de Startnotitie. 

afrit Noorderbrug l Bosdistrwt 
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uitgangspunten voor het raamwerk. 
BelvWe bestaat uit een b~nte.  angmrdende en soms hinderlijke rnengeüng van 
verkeer, groen en bebouh .. , :~cgdynamhhe en loogdynamische elementen 
liggen over en door elkau, . . .. . iandschap en verkeer zitten eíkaar in de weg. Het 
Masterplan wil deze kluwel. .... Ltren. Het beoogt de laagdynamische elementen 
te verknopen tot een samer..-.z:.; sr.; netwerk Op die manier kunnen Steilrand, 
konaalzone en vestingwerkh. : I .. v tik én als ensemble beter tot hun recht 
komen. 

Het Masterpian beoogt r : i : . : ~ .. : rnisch systeem van de infrastructuur te 
stroomlijnen, viu aeii ro kort - . .d door het gebied, aansiuitend op de 
vaste voediigspunreri. de Noo. - %at oosten en de Fort WiUemweg in het 
westen. 

Daarom stelt het Ontwerp Ma.. .. .. .oor om de aanlanding van de 
Noorderbrug in noordelijke richting te verochuiven. De brug en het verdere t rad  
door het stadslandschap volgen een laglsche Ujn. Het betonnen viaduct zal het 
beeld minder domineren; de afwikkeling van het verkeer kan vlotter verlopen. 

Door de verpiaatsing in noordelijke richüng wordt het mogelijk om de Hoge 
Fronten, de Loge Fronten, de Zuid-WiUemsvaart en 't Bassin met elkaar te 
verweven tot een samenhangende groen- en waterstructuur. In en aan de randen 
van dit groen ontstaan stadsbuurten met een aantrekkelijk woon- en werkmilieu. 
Het wordt de drager van de nieuwe hoogwaar- en StedeUjke invulling van het 
gebied 

Het samenspel van stedeii#e en landschappeü~ structuren wordt beter 
zichtbaar. 

Het voorstel om de aanlanding van de Noorderbrug te verplaatsen vergt een 
zware bedissing. zowel in fysieke als in financiële zin. Het Is verstandig deze 
beslissing in fases te nemen, zodat Wens ingeqmki kan worden op nleuwe 
kennis, nieuwe ontwikkellngen en nieuwe condities. De beolkrsing is pas echt nodig, 
als de nieuwe inwlUng van Belvedare een eind op streek ia h o m  is in de 
plantekening hiernaast de voorkeursopldng weergegeven, maar nag niet 
hermetisch vastg6tegd. Er wwdt m terugvaloptie opengehouden. De 
voorkeursoplossing stemt in grote lijnen overeen met model 4, en de terugvalaptie 
met model 2 ult de evaluatie von de ideeëncarousaeí. Zo onísioat er een 
stedenbouwkundige bandbreedie of zoekruimte. waarbinnen de uiteindsii~ 
oplossing gevonden moet worden. Ook voor het t rad van de BosScherlaan (de 
nleuwe ukvakweg richting Bei@&) is met een terugvaioptie rekening gehouden. 
Hier wordt verderop op ingegaan. 

nieuwbouw Belvédère 

bedrijvigneid 8osscheweld 

bestoond Boschpoort 

aanslultpunten hoofdinfra 

voorkeursoplassing 

zoekruimte terugvdoptie 

terugvalopties Bosscherlaan 





groen* . rr. 
bij t ~ ~ i  dntwerp van L .ur moeten twee uitersten met eikaar in verband 
woracii ya~racht: aar, hoge dynamiek van de siad, aun de andere 
kant oe ioye dynamiek Voorgesbid wordt om de diepgeiegen 
sleuven vuri oe Hoge Fri. +e Fronten aaneen te smeden tot een 
Langgerekt i~otuurpark. OL. 
ontwikkeid, wourtri alldei 6. 

.n een siedeiiY< parkgebied worden 
beheer en gebruik - van intensief tot 

extensief - een plaats kunner? 
Cruciaai in het ontwerp va4 dructuur is een een tmnîoi nieuwe enlof 

te verbeteren verbindingen: een n u p p - u  tussen de Hoge en de Lage Fronten; de 
waterknoop tussen de Lage Fronten, Y Bassin en de Zuid--- indusief de 
relatie met de spoordijk; en de r e l m  met Fort WiUem en de omringende 
voomiallge schootsvelden. 

De cultuurhiirische rekten rwls de vestingwerken en het systeem van 
kanalen en sluizen, varmen een hte@rad onderdeel van deze groenstuctuur; ze 
zijn mede structuurbepdend Er wordt vaortg&wduurd op een belangrijk historisch 
motief uit de piannhfpges&iii van Maastricht: de p-del rondom de 
binnenatad. 

Tenslotte is er O.O. in de Ideeëncanousel gepleit voor een parkachtige 
inrichting van de Steilrand, die als een meander door het getued aüng%n Daarom is 
aan de voet van de Steürand een langgerekt park geprojecteerd het Steilrandpa&. 
Het vormt de westeiijke begeleiding van het ûcadmveld De top van de Steilrand 
wordt gekenmekt door een ntmering van groen@Mm. Zij zorgen voor een 
panoramische doorkijk vanaf de bebouwde randen van het aangrenzende Caberg 
naar de Maasvallei 











"hotspots". 
Daar de andere ordening van de groen- en verkeersstructuur ontstaat er een nieuw 
patroon van attractieve plekken, die zich lenen voor de vestiging van bijzondere 
functies ('hotspots'). 

Een belangrijke nieuwe hotspot net buiten het plangebied is het Markt- 
Maasproject, dat een extra impuls zal geven w n  de naardelilka binnenstad. Het 
bestaat uit de bouw van nieuwe winkels, kantoren, pubüeksfuncties en woningen, 
en uit het herinrichten en grotendeels autovrij maken van de oever langs de Maas. 

In BelvédBre zelf zijn er twee nieuwe zwaartepunten te onderscheiden. die een 
meer dan plaaiselijke betekenis zouden kunnen krijgen. 

De eerste betreft het gebied rondom Y &issin. Het is in het verlengde van het 
Markt-Maasproject een nieuwe uitloper van het binnenstadsareaal, dat in 
Maastricht wandelend genoten kan worden: Maastricht ais wandalstad. 

Het tweede zwaariepunt wordt gevormd door het gebied rondom de 
aanlanding van de nieuwe Noorderbrug op de hoek van het Bosscherveld en het 
Frontenkwartier. Het vormt vanaf de Naorderbrug en vanuit het Frontenpark de 
blikvanger van het plan. Het combineert een uitstekende bereikbaarheid vanaf de 
Ring met de ligging aan het park, op loopafstand van de binnenstad Het speelt in 
op de dynamiek vah Maasîricht als bereikbare stad. 

Eleide zwaartepunten lenen zich niet alleen voor bovenlokde functies, maar 
ook voor functies die op de directe omgeving zijn gericht 

Nacist de zwaartepunten zijn ook de belangrijke doorgaande routes geschikt 
vaar de vestiging van publieksgerichte functies. Langs deze routes moeten alle 
begane grond verdiepingen (de 'plinten') geschikt zip om ooit zulke functies te 
kunnen huisvesten 

Het ontwerp Masterplan spreekt zich nog niet uit over welke functles feitelijk 
op welke plek worden gevestigd. Het is in dl stodium vooral van belang dat het 
nieuwe raamwerk kansrijke plekken creëert om een levendige functionele invulling 
in de toekomst mogelijk te maken. 

* k t -  * -- 







6. rc :wet 6 .  verkeer. 

regionale i n bedding. 
Het gauiad Belved&e . . . . oordoostzijde begrensd door het 
Greria1 I iuusgebied, eet . . ;durgebied VM internationale betekenis. Naar 
het nooraeii ioe bevinb. , -- -'.-S edelijkt gebied dat zich uitstrekt tot ver in 
het Beiyis~r~t. Maaslan~ 

Door ae riiauwe Bos- ' = . ' . - -en reeds geplande omleiding rondom 
Smeermaos ie vwbinden . . - . , : - .nting Maasmechelen ontstaat een nieuwe 
invalsweg variuit het Bdgisc , k . . .. . - 'i naar Maastricht Deze nieuwe weg zal de 
Brusselse weg, ai. i3osscher .,. 6- ' + *srn van Smeermaas ontlasten van 
doorgaand autoverkeer Tevei A .. . .. . . . < j  het op Nederlands grondgebied nog 
met maximaal 40 hectare uit t t  . - . , . . .. idrijfsterrein bij Lanaken. Zools eerder 
gesteld zih voor het noordelijk r* - r : .I - je Bosscherlaan twee alternatieve tracés 
(terugvalopties) voorhanden. In dat yeval behoudt de Ehsselseweg een zwaardere 
verkeersfunctie. 

Het Zouwdal krijgt de functie van een beiwigrijke groene buffer tussen de 
woongebieden Caberg en Maiberg en het industrieterrein van Lanaken en 
Maastricht. De groene buffer speelt in op het aanwezige reliëf en vormt de 
verbinding met het Maasdal. 

Het plateau (het voormalige vuiktort) is het scharnierpunt tussen Steilrand. 
Zouwdal en Grensmaas. 

Daarnaast is er sprake van een drietal raserreringen voor de lange termijn. 
Ten eerste is er een reservering voor een tweede Noorderbrug. Uit onderzoek 

is gebleken dot een spoedige aanleg van een tweede Noorderbrug geen soelaas 
biedt voor de problemen die zich nu reeds op de bestaande Noorderbrug 
voordoen, en oak de knelpunten ten gevdge van de reaiiiring van BblvBdere niet 
helpt op te lossen. Niettemin zib nut en noodzaak van een tweede Noorderbrug op 
de zeer lange termijn niet uit te sluiten. Het zou onverstandig zijn realisering ervan 
door het plan Bélvdere onmogelijk te maken. Daarom is w in het uiterste noorden 
van het gebied rekening gehouden met de mogelijkheid aait een aansiuiting van 
een tweede Noorderbrug op de Bosscherlaan te realiseren. Ook een verdere 
voortzetting in westelijke richting als rondweg rondom Maastrit-west moet 
mogelijk blijven. 

Een tweede reservering betreft een eventuele reactivering van de 
spoorverbinding richting België, ofwel voor goederenvervoer naar het 
industrieterrein Lanaken, eníof voor personenvervoer richting Hasselt Verderop in 
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De nieuwe Noordel L. . t  als i ~n beweging eori oversteek over de 
Bosscherweg, de ZUI . ,  ,dvaar~ angebied langs de spoordijk. De 
Lage Fronten komei I . JOI tot ,rndat de nleu~a brug op ruime 
afstand Mijft. 

Door de hoogte ru. *t viadii ')raen langs de spoordijk ongestoord 
doorlopen. Er Ontstaat een visuet it vanaf de b~i~nenstad naar het 
noorden (Boschpoort) en vice vt Je hoogte niounf het mogelijk om aan 
de overzijda van het kanaai, 01 t i  Boascherveid en het Frontenkwartier, 
dubbel grondgebruik toe te p :ii)<baar met de onderdoorgang van 
Libeftei bij de Kennedybnig 

Het Noorderbnigtracé weg en vormt hdverwege het vlokke 
Bosscherveld een haifvert ,prang met de Bosscherlaan als aftakking in 
noordelijke richting. Fiets- gangers kunnen bij deze driesprong 
ongehinderd door aubvt. mderdoorgang gebruiken. Datzelfde geldt voor 
fietsers en voet-8 U ,.er naar het westen, vanuit de binnenstad naar 
het park langs de Steiiraru . daan. 

De echte aanlanding op maaiveldniveau vindt pas plaats ter hoogte van de 
kruising met de Cabergerweg. Het tracé vervolgt daarna zijn weg richting 
Maastricht-west via de Fort Wiemweg. Deze wordt half verdiept aangelegd, zodot 
door overheen een viaduct kan worden gem& dat Fort Willem en de Hoge 
Fronten met e lkm verbindt Doamci klimt de weg weer omhoog in de richting van 
de &-eg. 

Naar wnleKUng van de IdeeëncwWSBL is met betrokkenen overlegd over 
verdere aanvullende maatregelen ter hoogte van Fort Wlem. Onder de 
beschrijving van de groenstructuur wordt hier nader op ingegaan. Het nieuwe 
NoorcMxugtrcicB zal een 6uk t rad  Wjven, maar zal een logischer geleiding in 
het gebied ktijgen en voor een snellere aíwikkdng van het verkeer richting België 
en Maastricht-west zorgen. 

De huidige op en afritten bij de ûomdmrweg verdwim. Zij worden 
oostwwrts verpioatst naar het Raccordement-tenein. Er zijn geen tuimtenetsnde 
IuPvomYge constructies meer nodig Het verkm wn en naar de Noorderbrug kan 
met een T-sputsuie op de -eg worden aangesloten. De op- en men zijn 
za ge&werd, dat voor een zeer vene toekompt een rechtcrtreekse zuidwwrtse 
cmddthg op Ua8boui-d niet onrnog8üiyr wordt gemod<t 
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openbaar vervoer. 
Facilitenng van het autoverkeer betekent niet dat andere vormen van infrastructuur 
in het plan fflvBd&e ondersneeuwen. Integendeel Juist dankzij de nieuwe 
verkeersstructuur ontstaat er ruimte voor betere langzaam verkeer relaties en voor 
een betere ofwikkeling van het openbaar vervoer. 

De bestaande openbaar vervoersas station-Markt-8russetse Poort kan beter 
functioneren omdat de hoofdstroom van het autoverkeer 'naar buiten' is 
verschoven. De Stotensingel kan als 0 . V . a  blijven dienen; de oplossing bij het 
Lindenkruis kan worden verbeterd. 

Er kan aanvullend een nieuwe vorm van O.V. worden gerealherd: een Ught- 
rail verbinding vanaf het NS-station via de baptaande spoorbrug over de Maas. 
Deze kcin watden doorgetrakkm over de Eoschtrcbat richting Morkt Deas iight-rail 
verbinding wordt in onderzoek zeef kansir< geadit; hij dient vooral het openbaar 
vervoer op regiwiwi niveau. 

Een verdergaande optie is reactivering van de spoorlijn richting BelQë. 
eveneens voor light-rail, met een eigen hdte t.b.v. fflved&e ter hoogte van 
Boschpoofi In hetzelfde onderzoel< word deu, optie overigens dieen redisusch 
geacht ais de lijn ook werkeüfi doorgetrokken wordt tot Lonaken of verder en op 
die manier een regionale betekenis krijgt Belvedbre o(, zich is te klein van omvang 
om een aparte railverbinding met een hdte te rechtvaardigen. 

Voor openbaar varvoer binnan B d W e  i@t busvervoer het meest voor de 
hand Vm de Cabergemeg en de Bosscherla~ kan dit door het hart van het 
gebied worden gevoerd, Het definiieve Ujnennet kan pas woorden bepaaid bi) de 
uitwerking van het mosterplan, in somenhang met de fasering 

Rondom de haltes zijn hogere dichtheden en aantrekkeii#@ pubkksgenchte 
progromma's op hun plaats. 
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eventukli t e t i v h n g  van de spoofijn. 
Naar aanleiding r ~rontwerp Masterplan uit februari 2CKQ is gevraagd de 
diverse opties voc, .IK van de spooriijn richting België nader te 
onderzoeken. Het i nergebniik ds goederenspoor, vooral op instigatie 
van Sappi. en het I JIS lightrail verbinding 

Overiwns woro. ~t dat het wet of niet in gebruik nemen van de 
spoorlijn voor onder -ederenvervoer geheel los staat van het plan 
Belvédère. 

Uit voorgaande o11 ties is reeds gebieken dat reactivering van de 
spoorlijn richting Belgi. b uw kundig gezien alleen mogelijk is ais er 
gelijkvloerse kruisingei einverkeer mageiijk zijn. Ongelijkvloerse 
kruisingen leiden tot s1 ~undig onacceptabeb situabes, zawel met als 
zonder realisatie van h ,ed&e. Immers, gezien de hoge ligging van de 
Noorderh uy is de enig :id dan om de bssdwweg via een tunnelbak 
ónder de spuuriijn door aze tunnelbak zou het isalement van 
Boschpoort en de onovei :id van de relatie met de binnenstad 
dramatisch verlechterer i i  doorkruist een dergeliw tunnelbak het net 
bevaarbaar gernookte w ie Zuid-Willemsvaatt Het leidt tot een aantasting 
van de natuur- en cu i tu~~  ~..,.~~~-ne warden op deze plek Ter verduidelijkmg is 
dit schrikbeeld weergegeven in de illustratie op de vdgende bladzi*. Di is een 
ongewenste situatie. 

Sinds februd 2002 is hierover intensief overleg gevoerd met tal van 
technische disciplines, waaronder Railned. 

Hieruit blijkt dat gezien de voorziene frequentk, snelheid en lengte van de 
goederentreinen een gelijkvlaer88 kruising haalbaar is. mits deze niet teveel door 
autoverkeer wordt gehinderd. Om dit mogelijk te maken worden de spoorrails bij 
de kruising met de Bosodierweg een aantal meters naar het zuiden verschoven. 
Op de vrijgekomen plaats komt een T-kruising van de Bosscherweg met de weg 
naar de nieuwe op- en afritten van de Noorderbrug. Zie hiervoor ook de afbeelding 
op de vorige bladzijde. Deze oplossing is door Ralned akkoord bevonden. 

Over de vraag of goederenvervoer ook uit mibeutechnisch opzicht inpasbaar is 
(geluidshinder. veiligheid e.d.) geven de eerste onderzoeksresultaten een positief 
beeld te  en, op basis van de gestelde randvoorwaarden met betrekking tot 
geluicisfrequentie, snelheid, materieel, etc. In het kader van de MER zal dit aspect 
verder worden onderzocht 

Met het oog op de opties voor een lightrail verbinding is de opzet van het plan 
enigszins aangepast. Omdat ruime bochtstralen zijn vereist, is op de Nek waar nu 
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koppelstuk Hoge en Loge Fronten. 
De hlstorisdie verbinding tussen Hoge en Lage Fronten kan ter hoogte van de 
Cabergemeg op een eigentijdse manier vorm worden gegeven door Mddel van 
een nieuw koppelstuk. 

Het koppelstuk is opgebouwd uit elementen. die de relatie tussen beiie 
Fronten Mootie+f#pn en die inspaien op de spanning tussen de bukke stad en de 
rustiger parkzones. 

Een van die elementen kan bestaan uit een hdfverdiepte baan - een 'droge 
grocht' - onder de Cabergenueg door, die in het verlengde ügt van de diepe 
sleuven van de Hoge Fronten en die uitkomt op het diep geiegen water van de 
Loge Fronten. De vegetaüe van de Hoge Fronten kan zich h i  voortzetten De 
droge gracht wordt begeieid door twee paraüeüe keermuren, die door hun 
consiructie en materiaaikeuze ais leefwereld voor de muurhogedis dienst kunnen 
doen. De Cabergerweg krijgt op deze plek wildroosters, die een b e w n i g  tot op 
de bodem van de baan m j k  maken. Via de droge gracht kan de schaapskudde 
zich ongemoeid van de Hoge naar de Lage Fronten begeven Hij maakt de 
verborgen wereld van de beide Fronten vanaf de Cabergemeg in het voorbijgaan 
wel zichtbaar. 

De droge gracht volgt in de schetsen geen h i i  t r a d  Het koppelstuk is 
een eigemtijds element dat de historische reliden uit diverse tijdperken met elkaar 
verbindt en hun verscheidenheid zichtbaar mmkt. Relicten die in de loop van de 
tijd onder de grond bedoiven zijn g e r w  kunnen in de droge gracht weer aan de 
oppervldcte worden gebracht, zwlP in een proetaleuf bij orchedo@sche 
opgravingen. 

Een ander element van het koppelstuk kan begtaan uit een gebouw bij of aan 
de noordelijke keermuur van deu, droge gracht; een gebouw dat van hetzelfde 
materiaal is gemaakt ais de keermuren en dat ais los element in het Frontenpark 
ligt De integrde van de bebouwing en de keermuren kon worden vergeieken met 
de bebouwing van Onze Lieve Vrouwewal bij het StoQpork Het gebouw vervult 
meerder functies tegeli* Een woangebww op deze piek beantwoordt aan de 
vraag naar dichtheid bij de openbaar mvodwitea van het Lindenkruia Het kan 
een functie hebben in de sociale contrde op de route vanaf de binnenstad door 
het Frontenpark naar Coberg Door zijn unieke positie leent het zich ook voor 
openbaar to@elijke functies Het geeft uitdrukking oan het steáeüjke en 
eigentijdse aspect van het koppelstuk Stod. natuur en tul- worden 
maxima verweven. 

Als het Mosterplan te zijner tijd in deeipimen wordt *teewerl<f kumen veel 
suggesties die tijdans de en in het o m b g  naar aanleiding van het 
voorontwerp (februari a02) zijl gedaan verder worden meegmamen. 
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Het is gewenst om de bovenrand van de Steilrand openbaar te maken. Hier 
kan een aantrekkelijke wandelroute worden gecreiierd, die het voor alle 
Maastrichtenaren mogelijk maakt om van het uitzicht op da stad en het Maasdal te 
genieten. In de route is een voetgangersbrug voorzien ter plaatse van de insnijding 
door het droogdal De route komt in het noorden uit op de Rdwdbreberg, de grote 
voormalige vuilatoit die geleideUjk tot wandel- en natuurgebied wordt omgevormd. 

Het uitricht mag ukdrukkelijk niet worden gernonopoliaeerd door de mensen 
die er nieuw komen te wonen; het is een diedief goed, voorol ook ten behoeve 
van de huidige bewoners van Maastnait-west V i  tranqmantie is dmrom het 
leidend beginsel bij de uitwerking van het gebied De bebwwing wordt ontsloten 
door insteekstraten vanaf de Cobergerweg, de Carl Srnulderosngel en de 
&ussehweg ter plaatse van de huidige S4ndersweg Twens wordt voorgesteld de 
Cabergerweg bij het huidige benzinestaüon reditstreek naar de Peter 
Huyssenslaan te laten lopen De Carl Smulderssingel wordt daarmee van 
doorgaand verkeer gevrijmard; het wordt een rushge, -eiijk ovendeekbare 
woonstraat. 

De bebouwing op het niideujk deel wordt opgevat als een 'woonpark'. Het 
b e 8 t a a t ~ i t e e n a f m s s e u ~ v a n g r ~ ~ c n b e b w ~ o k e n . D e  
groenstroken Meden uitzkht op de omgeving, de bebouwingstroken bestaan uit 
een mengsel van -ten en grondgebonden woningen in een compacte 
setting De woningen prowen rnaximwl van het reliiif en het uitzicht. Het groen is 
openbaar toegankelijk maar kan d- (geâdtehjk) collectief worden 
beheerd. Alle voorzieningen ten behoeve van de bewoners (terrassen of 
buitenruimtes, toegangswegen. parkeenmodmlngsn) zijn in of onder de 
bebouwingsstroken opgenomen. reliëf oriëntaiie I uitzicht 
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De belangrijkste rijedraden tussen Belvkière en het h i i e  stadshart 
M a a s t n c h t Z i ~ d e B o s c h s t r o a f d e ~ e n d e ~ ~ t r a a t s .  
stuk routes. dm op dit moment niet echt u h d ~ W I  om de oversteek vanu.; - - 
binnenstad naar buien te n-iaken, maar ook in potentie stadstraten die het nieuire 
plangebied uitnodigend open kunnen legeen. 

Tussen deze riMraden bevindt zich een aantal LocaUeS, waar weUicht ooit 
nieuwe ontwikkelingen denkbaar zijn. Het betreft de lacaties 4 Bassin en omgeving, 
het Sphinxterrein en het gebied van de Nutebedrijven. 

De onîwikkeiing van 'î Bassin is al van start Q-. Het betreft een vitale 
schakel in de openbare ruimte, die een voorwaarde is om een goede verbinding 
met BeivWe tot stand te brengen. 

De twee andere lacaties zijn particulier terrein. Zij zijn van minder vitale 
betekenis. Als zij niet tot herontwikkeling komen, wordt de structuur (het raamwerk) 
van dit Masterplan niet aangetasî en kan BelvWe aki geheel zonder probleem 
ontwikkeld worden. A b  deze locatie8 wel herontwikkeld worden, dan zijn hierin 
zeker kansen besloten. De op pagina 79 afgebedde schema's brengen beide 
opties in kaart Op de volgende bladzijden Is een zeef summiere indicaue -ven 
van de kansen die herontwikkeling van de locatie~ met zich mee brengen. 
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