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Samenvatting 

Het provinci&.J bestuur van Noord-Brabant bereiclt de ontwikkeling van een grootschalig en 

vernieuwend duurzaam bedrijventerrein in het zoekgebied Moerdijkse Hoek voor. Provinciale 

Staten hebben daartoe aan het college van Gecleputeercle Staten op 23 maart 2001 de opdracht 

gegeven om een herziening van het Streekplan Noorcl-Brabant 2002 voor te bereiden en aIle 

onclerzoeken te doen uitvoeren welke noodzakelijk zijn ten behoeve van een zorgvuldige 

ruimtelijke planvorming. 

Voor u ligt het rapport Uitgangspunlcn ruirntelijk antwerp. Dit heeft twee functies. In de eerste plaats 

vormt het de afronding van de verkennencle fase van het ruimteltik planproces en bundelt het de 

resultaten uit de verschillende verkennende studies. In de tweede plaats bevat het de inhouclelijke 

uitgangspunten voor het ruimtelijke ontwerp. Het geeft daarmee richting aan de voorbereiding 

van het ruimteltik plan voor Moerdijkse Hoek. Dit rapport heeft daarmee een sterk ruimtelijk 
karakter. 

De ontwerpfase omvat veel meer dan het ruimtelijke vcrtalen van een inhoudelijke opgave. De 
opgave zal tijdens de ontwerpfase nader ingevuld en getoetst moeten worden. Hierdoor omvat de 

ontwerpfase een complex aan activiteiten en werkzaamheden. Het streven is dat het resultaat van 

de ontwerpfase, het ruimtelijk plan voor het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek, het eerste 

ruimtelijke plan is dat in de mogelijke aanleg van het bedrtiventerrein voorziet. Dit plan zal de 

procedure doorlopen van een partieIe herziening van het streekplan. Om hierin te voorzien dient 

sprake te zijn van een concrete beleidsbeslissing in de zin van de VVet op de Ruimtelijke Ordening. 

Onderhavig rapport is tot stand gekomen op basis van de verkennende studies en de inbreng van 

bestuurltike organisaties, maatschappelijke instellingen en diverse deskundigen. Ten aanzien van 
enkele specifleke them a's is deze inbreng georganiseerd door middel van werkbijeenkomsten. 

De apbauw van dit rapport is als voIgt. Na een inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving 

gegeven van de kwaliteiten van het zoekgebied vol gens de lagenbenadering. Dit betreft de lagen: 

ondergrond, infrastructuur en bebouwing. Hoofdstuk 3 bevat een beschrijving van de 

programmaonderdelen. Het gaat hier om diverse onderdelen, van het ruimtelijk-economisch 

programma tot een groenprogramma. Hoofdstuk 4 beschrijft in hoofcUijnen de ontwerpfase. Het 

gaat hierbij om een detaillering van gegevens en een vertaling daarvan in een ontwerp. Tegelijk 

vinden een milieueffectrapportage en een watertoeets plaats en moet invulling worden gegeven aan 
het begrip Vemieuwend Duur:;:,aarn. In dat kader moet ook de financieIe haalbaarheid van het 

ruimtelijk plan worden bepaald en moet een toets plaatsvinden aan de hand van de marktvraag 

naar bedrijfsruimte op Moerdijkse Hoek. 
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1. De opgQve 

Het provinciaal bestuur van Noord-Brabant bereidt de ontwikkeling van een grootschalig en 

vernieuwend duurzaam bedrijventerrein in het zoekgebied Moerdijkse Hoek voor. Provinciale 

Staten hebben dcu'trtoe cu'tn het college van Gedeputeerde Staten op 23 maart 2001 de opdracht 

gegeven om een herziening van het Streekplan Noord-Brabant 2002 voor te bereiden en aile 

onderzoeken te do en uitvoeren welke noodzakelijk zijn ten behoeve van een zorgvuldige 

ruimtelijke planvorming. 

Voorliggend rapport Uitgangjpunten ruimtelijk ontwe7p he eft twee functies. In de eerste plaats vormt 

het de afronding van de verkennende fase van het ruimtelijk planproces en bundelt het de 

rcsultaten uit de verschillende verkennende studies. In de twecde plaats bevat het de inhoudelijke 

uitgangspunten voor het ruimtelijke ontwerp. Het geeft daarmee richting aan het ruimtelijk 

ontwerp dat de basis is voor de herzieningvan het Streekplan 2002. Dit rapport heeft daarmee 

een sterk ruimtelijk karaktcr. 

Bij het eerste doe! van dit rapport gaat het om de volgende verkennende studies: 

Een verkenning naar de onderste lagen: inventarisatie van bodcmkenmerken, watersysteem, 

natuurwaarden en cultuurhistorische waarden; 

Een studie naar het ruimtelijk-economisch programma (we!ke omvang en welk type 

bedrijvigheid is kansrijk); 

Een verkenning naar ecn toekomstig verkeer- en vervoersysteem; 

Een vcrkenning naar ruimtelijke modellen die het programma op de locatie kunnen dragen; 

Een analyse van het concept Vemieuwend Duurzaam door het Brabants Centrum voor 

Duurzaamhcidsvraagstukken TELOS. 

De diverse resultaten uit de verkennenclc studies zijn in dit document opgenomen. Hierbij vindt 

een afweging en ordening van de resultaten plaats, omdat de reikwijdte van de studies soms vrij 

breed is of omdat het detailniveau van de uitkomsten sterk verschilt. 

Het tweede doe! van dit rapport is het richting geven aan de ontwerpfase. Dit zal een scala aan 

werkzaamheden omvatten. Niet aileen moet een detaillering plaatsvinden van gegevens, ook 

moeten gegevens worden vertaald in een ontwerp. Tege!ijk met de ruimte!ijke ontwerpfase vinden 

een milieueffcctrapportage en een watertoets plaats en moet invulling worden gegeven aan het 

begrip Vemieuwend Duurzaam. In dat kader moet tijdens de ontwerpfase ook de financieIe 

haalbaarheid van het ruimtelijk plan worden bepaald en moet in verband daarmee een toets 

plaatsvinden aan de hand van de marktvraag naar bedrijfsruimte op Moerdijkse Hoek. 

De ontwerpfase omvat dus veel meer dan het ruimtelijke vertalen van een inhoude!~jke opgave. De 

opgave zal tijdens de ontwerpfase nader ingevuld en getoetst moe ten worden. Hierdoor omvat de 

ontwerpfase een complex aan activiteiten en werkzaamheden. 

Het streven is dat het resultaat van de ontvverpfase, het ruimtelijk plan voor het bedrijventerrein 

Moerdijkse Hoek, het eerste ruimtel~jke plan is dat in de mogelijke aanleg van het bedrijventerrein 

voorziet. Het gaat om een ruimtelijk plan met een globaal ontwerp van het bedrijventerrein. Dit 

plan zal de procedure doorlopen van een partieJe herziening van het streekplan. Om hierin te 

voorzien dient sprake te zijn van cen concrete beleidsbeslissing in de zin van de "\tV ct op de 

Ruimtel~jke Ordening. 
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Bij een concrete beleidsbeslissing gaat het om het bepalen en (doen) uitvoeren van concrete 

ruimtelijke projecten en/ of ontwikkelingen, bijvoorbeeld om een beslissing over een locatie van 

bepaalde projecten of voorzieningen of om een beslissing met als oogmerk concreet begrensde 

gebieden nadrukkel~jk te vrijwaren van bepaalde activiteiten. Dit stelt hoge eisen aan de 

omschrijving en de onderbouwing. De concrete beleidsbeslissing client in voldoencle mate inzicht te 

geven in cle gevolgen van het ruimtelijk plan voor aile betrokkenen en dient tevens als een 

bestuurlijke en juridische inkadering van de op te stellen bestemmingsplannen en andere 

vervolgstappen. 

Aanvulling op de Startnotitie MER bedrijventerrein Moerdijkse Hoek 

Bij brief van 25 mei 2004, gericht aan de Commissie van de milieueffectrapportage, zijn wij 

uitgebreid ingegaan op de volgende onderwerpen: 

• Nadere onderbouwing van de behoefte aan grootschalige, bovenregionale bedrijvigheid in 
'West-Brabant; 

• Motivering van de keuze voor cen conccntraticstrategic; 

• Nadere afweging van mogelijke locaties in West-Brabant en daarbuiten; 

• Beoordclingskader 'vernieuwend duurzaam'; 
• Locatieprofiel. 

In een bijlage bij cleze brief worden cleze onderwerpen nader toegclicht. 

Locatieomschrijving in Statenopdracht Moerdijkse Hoek 200 1 

In hun Statenvoorstel d.d. 6 februari 2001 (bIz. 8-9) merken Gedeputeerde Staten het volgende op 

over de locatie Moerdijkse Hoek: 

De partide herziening van het Streekplan Noord-Brabant 1998, p. 17, noemt "de lomtie A 16/ A 17" als 

gebied waarvoor een onderzoek naar een grootsc!zalig bedrijventeTrein met speeifieke vestigingsvoorwaarden wordt 

ingesteld. Wii houden vast aan deze loeatie als "kemgebied". ,?,oals wij hiervoor onder par. 3 en 4 naar voren 

hebben gebrac!zt, ontleent dit gebied zijn strategisc!ze waarde aan de ligging tussen de mainports Rotterdam en 

Antwerpen op een knooppunt van horif{lwegen, railwegen, waterwegen en buisleidingen. Die strategisehe ligr;ing 

biedt uitstekende voomitziehten voor de ontwikkeling van een grootsehalig en vemieuwend duurzaam 

bedrijventenein. 

vVij zullen tijdens de mimtelijke pianvo7TIzing komen tot voorstellen omtrent de preeieze gebierlsbepaling en 

daannee samenhangende mimtelyke elementen (. .......... .). Om tot een goede ruimtelyke planv07ming te komen 
is het noodzakelyk om het zoekgebied voor het toekomstig bedrY·venterrein luim te omsc!zTijven, waarbY·het niet 

aileen gaat om het tenein ze{t; maar ook om het omliggende gebied (milieuzones). Dit vloeit met name voort uit 

hetfiit da' zowel de aanleg van een bedrijfitenein als de aanleg van een glastuinbouwgebied aetiviteiten zijn 

waarvoor op grond van de Wet milieubeheer e. q. Besluit milieudfoetrapportage (Besluit m.e. r.) een 

milieuiffoetbeoordeling noodzakelijk is. 

Op gmnd van het Besluit m. e. r. {lienen niet alleen het bedrijventenein c. q. het glastuinbouwgebied zelf by· de 

m. e. r. -beoordeling betmkken te worden, doeh {lienen ook de wettelijk vC7plichte zoneringen mnd deze teTreinen 

meegenomen te worden, zoals byvoorbeeld geluidszones, veilzr;heidszones en zones in verband met emissies van 

meststqJJen, bestrydingsmiddelen en lieht. 

Voorgaande betekent dat de Staten als bevoegd gezag de velplic!zting hebben een milieu~jjeetrapport te laten 

opstellen en dit rapport onderdeel te laten zyn van de ruimtelyke qfwegingen en de ruimtelyke beslissingen. 
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Gelet op vOO1gaande kan naar ons oordeelhet zoekgebied omschreven worden als het gebied, gelegen tussen de 

kern ZevenbClgen, de kern ZevenbClgschen Hoek, de huidige en toekomstige spoorinftastructuur (spoorlijn Breda­

Dordredlt en HSL-lrad), de kern Aloerdijk en het huidige be{biifiteneinencomplex van het Industrie- en 

Havenschap Nloerdyk (zie kaartbijlage). Uitemard zullen wij in de zogenoemde .s'tartnotitie 

miliewiflectmpportage dit punt nader uitwerken. Dam'by' zullen wy' in het bijzonder ing(utn op het onderzoek 

naar de vereiste milieuruimte ten opzichte van genoemde kernen, en in het biizonder de kern j\1oerdijk. 

In het licht van het voorgaande is noll, het vo{p;ende van be!ang. vVij kunnen op dit moment nog geen standpunt 

innemen over de vOO1waarde van het gemeentebestuur van Nloerdyk om de ruimtelijke ontwikkelingen - met name 

in zuidelilKe richting - thans reeds op voorhand exact te begrenzen. Immers, de uitkomsten van de Ie ven1chten 

nadere studies, waaronder het milieuiffictrapport, maar ook landsehapsstudies, verkeer- en ve77Joersstudies en 

dergelyke, zullen belangryke elementen zijn by' de {ifwegingen die de Staten in het ruimtelyk planproees dienen te 

maken. vVii aehten het vanzeifSprekend dat de Staten het standpunt van de gemeente Afoenlyk een belangJilke rol 

laten spelen by' bedoeMe qfivegingen. 

Naar aanleiding van de discussie daarover in de Staten is in het Statenbesluit d.d. 23 maart 2001 

de volgende passage opgenomen: 

Hierbij is het de intentie dat het uiteindelijke ontwikkelingsgebied zieh niet naar het zuiden verder zal uilslrekken 

dan de PelgJ1msdyk; 

Locatieomschriiving in de Startnotitie m.e.r., november 2002 

In de Startnotitie m.e.r., november 2002, hebben wij de Iocatie Moerdijkse Hoek als voIgt 

omschreven (bIz. 5): 

De locatie A10erdijkse Hoek ligt in de gemeente A10erdyk nabij de woonkernen Nioerdyk, Zevenbergen, 

ZevenbClgsdlen Hoek en het bestaande haven- en industrieeomplex' A10enlijk (hierna Nloerdyk I genoemd). Het 

zoekgebied (ca. 1 760 ha) is globaal gelegen in en rondom de oksel van de A 1 6 en Ai 7 (. ..... .). Als 

noordgJ'ens geldt het gebied ten noon/en van de A 17. Het trad van de HSL-spoorlyn, net ten oosten van de Ai 6 

wordt als oos{f{renS aangellOuden. De zuidgrens van het zoekgebied wordt gev01md door de spoorlyn Dordreeht­

Roosendaal. Als westgrens wordt uitgegaan van het huidige bedrijventelTein en vervolgens de Roode Vaart tot de 

kern Zevenbelgen. De nadere begrenzing van de loeatie v01mt een ondelwerp in de milieuiffietrapportage. 
Daarbij is vanuit Provinciale Staten aandaeht gewenst voor de PelgJ1msdyk {lis zuidelyke begrenzing van het 

plangebied . ........ Het plangebied vaor Afoerdykse Hoek is een zogenoemd 'zoekgebied' dat nog nader moet 

worden begJ'ensd. 

Van belang is voorts de volgende passage (bIz. 7): 

8 

Het lviER zal zieh daarentegen rielzten op een zodanige begJ'enzing en inridzting van het zoekgebied, dal de 

milieugevolgen ter plaatse en in de omgeving van het tenein zovee! mogelijk kunnen worden voorkomen dan wel 
tot een minimum kunnen worden beperkt. Daarnaast zal ingespeeld worden op kansen die de ontwikkeling van 

een bedrbventenein biedt vaor de verbetCl1ng van natuur en milieu (rood voor gJ'oen'). 
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Afbeelding: Topografische ondergrond locatie Moerdijkse Hoek 
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Afbeelding: Zoekgebied milieueffectrapportage Moerdijkse Hoek 

Omvang en begren:z:ing plangebied 

Het zoekgebied, zoals omschreven in de Startnotitie m.e.r., geeft een eerste indicatie van de 
omvang en begrenzing van het plangebied, dat wil zeggen het gebied waarop het ruimtelijk plan 
(concrete beleidsbeslissing) voor Moerdijkse Hoek betrekking heeft. De in hoofdstuk 4 van deze 

nota beschreven aanpak van de ruimtelijke ontwerpfase zal dienen te leiden tot de definitieve 
bepaling van de omvang en begrenzing van het plangebied. Het hiervoor bedoelde zoekgebied is 
groter dan de oppervlakte die uiteindelijk nodig zal zijn om het programma aan bedrijvigheid in de 
voorziene omvang van rond de 600 ha te accommoderen. 

Voor de situering van dit programma van bedrijvigheid, zoals beschreven in hoofdstuk 3 van deze 
nota, wordt gedacht aan de Blokpolder, de Nassaupolder, de Arensbergpolder, de Lokkersgors en 

de overhoek tussen HSLI spoorlijn en A16. Deze gebieden vormen tezamen een oppervlakte van 
bijna 900 hectare. Dit betekent onder meer dat de Pelgrimsdijk voor wat betreft de situering van 
bedrijvigheid de zuidgrens is, conform de wens van de Staten. 

Daarnaast dient bij de bepaling van de omvang van het plangebied rekening gehouden te worden 
met de situering van het programma voor verkeer en vervoer, voor een deel ook te situeren buiten 
de hiervoor genoemde gebieden. Tenslotte dienen binnen het plangebied de nodige 

waterstructuren, groenstructuren en groene recreatiestructuren gerealiseerd te kunnen worden. Dit 
mede gelet op de toezegging van Gedeputeerde Staten tijdens de Statenvergadering d.d. 22 
februari 2002 ten aanzien van een pilot" rood met groen" bij Moerdijkse Hoek. 
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2. De Lagenbenadering 

2.1. Inleiding 

Ret Streekplan 2002 introduceert de Iagenbenadering ais methode voor ruimtelijke planvorming. 

De lagenbenadering geeft geen prioriteit aan van lagen, maar is een werkwijze om ruimtelijke 

keuzen te onderbouwen en zorgvuldig ruimtegebruik te stimuleren. De Iagenbenadering gaat uit 

van drie lagen. De onderste laag betreft achtereenvolgens: water en bodem; natuur; landschap en 

cultuurhistorie. De tweede laag betreft de bestaande infrastructuur (weg-, spoor- en 

waterverbindingcn en ondergrondse infrastructuur). De derde en bovenste laag bestaat het 

ruimtegebruik voor wonen, werken, Iandbouw en recreatie, de zogenoemde occupatie (bebouwing 

en gebruik). 

De beschrijving per onderdeel is ingedceld in: 

Uitgangspunten; 

Ambities; 

Variabelen. 

De uitgangspunten dienen in de fase van ontwerp in acht te worden genomen zijn: het zijn harde 

randvoorwaarden die in cleze fase gelden. lVlochten in cle ontwerpfase tegenstrijdigheden ontstaan 

tussen de harde randvoorwaarden of mocht bij nader inzien niet tegemoet gekomcn kunnen 

worden aan de harcle randvoorwaarden, bijvoorbeeld omdat cleze financieel niet haalbaar blijken 

te zijn, dan zal een naclere afweging moeten plaatsvinclen. Dit client clan expliciet gemotiveercl te 

worden in het ontwerp. 

De ambities zijn geen harcle randvoorwaarden, maar dienen bij voorkeur te worden vertaald in het 

ontwerp. De variabelen tenslotte zijn onzekerheden die in de fase van ontwerp aan de orde zijn. 

Deze onzekerheden worden in dit hoofdstuk benoemd en krijgen hun plCk'lts in de opzet van de 

ontwerpfase in hoofdstuk 4. 

2.2. Laag 1: De ondergrond 

2.2.1. Water en bodem 

Ret rapport Bedri:fventeITCin A10erdijkse Hoek Onderste Laag bevat een beschrijving van het water- en 

bodemsysteem in het plangebied. Ten aanzien van het bodemsysteem vvordt ingegaan op de 

bodemtypologie, bodemkwaliteit en bodemkundige waarden. Voor de voorgenomen activiteit en 

de mogelijke effecten op het gebied van grondwater is met name het systeem van kwel en infiltratie 

een bijzonder aandachtspunt. Wat betreft oppervlaktewater is de ligging van stroom- en 

af1-vateringsgebieclen in relatie tot het vasthouden, bergen en afvoeren van water aan de orcle. 

Daarnaast zijn de mogelijke functiecombinaties op het gebiecl van water en bodem van belang. 

Het beleiclsdocument Bedri:fventemin j\loerdijkse Hoek Watertoets Fase 1 J;Vaterbeheer en J;Vater,rysteem, 

J;Vaterbeheer bevat een beschrijving van het huidig watersysteem en waterbeheer. In het plangebied 

is het waterschap Brabantse Delta kwantiteitsbeheerder van het oppervlaktewater. Deze is ook 

oppervlaktewaterkwaliteitsbeheerder, dijk- en kaderbeheerder en kwantiteitsbeheerder van het 

boezemgebied van de Mark en de Roode Vaart (Noord en Zuid). 

Rijkswaterstaat is beheerder van het Hollandsch Diep. De provincie Noord-Brabant is 

grondwaterbeheerder. 
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Uitgangspunten 

Uitgangspunten ten aanzien van het watersysteem hebben betrekking op de bergingseapaeiteit, de 

grondwaterstand en de kwelsystemen. 

De bergingseapaciteit in het gebied moet dusdanig z~jn dat bij pieken in neerslaghoeveelheden, 

wordt voorkomen dat an,venteling ontstaat op andere gebieden (wateroverlast). Ecn evenwicht 

tussen waterafvoer en waterberging is uitgangspunt. Dit hangt overigens samen met de 

lozingscapaciteit op het Hollandsch Diep. Hierop wordt bij de variabelen teruggekomen. 

vVat betreft de grondwaterstand geldt dat de aamvezige grondwaterstand niet verlaagd mag 

worden. Dit zou een negatieve invloed hebben op het watersysteem en de dcu'lraan gekoppelde 

leefgemeenschappen. 

De aanvvezige kwelsystemen mogen niet nadelig bei"nvloed worden. Dit is enerzijds de rivierkwel 

die optreedt nabij het Hollandsch Diep en anderzijds de diepe kwel die optreedt vanuit hogere 

Brabantse zandgronden. 

Een ander uitgangspunt betreft de waterstaatkundige funeties. De dijken langs de Roode Vaart en 

de Lapdijk zijn regionale waterkeringen (benaming provinciale verordening) die vciligheid moet 

bieden tegen overstromingen. Deze functie moet gehandhaafd blijven. 

Ambities 

Ais ambities gelden dat bij de inriehting van het bedrijventerrein, de kwaliteit van bodem, 

grondwater en oppervlaktewater zo min mogelijk nadelig wordt bei"nvloed. Dit hccft bijvoorbeeld 

be trekking op grondwerken en het gebruik van materialen. 

Daarnaast geldt als ambitie dat bij het uitvoeren van grondwerken de bodemlaag zo veel mogelijk 

wordt ontzien. Zo kan de huidige hoogteligging richtinggevend zijn bij de situcring van 

waterbergingsgebieden en de te bebomven terreinen. 

Variabelen 

Er bestaan op dit moment enkele onzekerheden voor de fase van het ontwerp. 

Ten eerste bestaat onvoldoende inzicht in de draagkracht van de bodem. Gelet op de situering van 

bomvvlakken en de bouwhoogtes is elit van belang voor de fase van ontwerp. 

Een andere onzekerheid betreft de omvang van de benodigele waterberging (regen water). Onzeker 

is of regenwater dat gebruikt wordt in bedrijfsprocessen in bluswatcrbassins, ook als waterberging 

kan gelden. Het gaat dan niet alleen om hoeveelheden, maar ook om aansturing en organisatie. 

Ook de toekomstige hoogteligging van het terrein bepaalt de waterberging. Vooralsnog dient 

rekening gehoudcn te worden mct een benodigde ruimte voor waterberging die 10 tot 15 pro cent 

van de totale oppervlakte van het bedrijventerrein betreft. Tijdens de ontwerpfase zal deze 

benodigde ruimte nader gespecificeerd moeten worden, meele gelet op de levering van 

industriewater door het pompstation Zevenbergen. Zo mogelijk wordt gestreefd naar en beperking 

van de omvang van de waterberging tot wellicht 5 procent van de totale oppervlakte. 

Voor gegevens over mogelijke diffuse boclemverontreinigingen worden gebiedsinventarisaties 

uitgevoerd. Deze komen terug in bodemhvaliteitskaarten. Deze zijn van belang voor de situering 

en inrichting van functies en b~j grondwerkzaamheden bij het bouwrijp maken van 

terreingedeelten. 

Een andere onzekerheid hetreft de mogelijkheden die bestaan tussen het watersysteem en de 

potenties yoor natuur. Hierbij speelt mee dat nog geen beeld is ont\vikkeld welke gebiedsnatuur 

(met welke doelsoorten) kansrijk is voor de locatie Moerdijkse Hoek. 
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Het gebied Moerdijkse Hoek is aangewezen als zoekgebied voor region ale waterberging 

(Streekplan 2002). Dit geldt overigens voor bijna het gehele noordelijk deel van West Brabant. Als 
resultaat van de ontwerpfase zal aangegeven moeten worden of en in welke mate het gebied 

daadwerkelijk voor regionale waterberging gebruikt zal (kunnen) worden. 

Afbeelding: Bodem en water 
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2.2.2. Natuur 

Het rapport Berbijventen-ein Moerdijkse Hoek Onderste Laag bevat een beschrijving van de 
natuurwaarclen van het plangebied. Voorts is in 2003 een meer gedetailleerde inventarisatie 
uitgevoerd naar het voorkomen van mossen en een aantal faunagroepen (rapport Inventarisatie 

Mod/ora en Fauna Moerdijkse Hoek, VOFF, 2003). 
H et gaat daarbij zowel om de actuele waarcle als om de statuswaarde van het gebied (wettelijk 

beschermde gebieclen en flora en fauna). Bij de inventarisatie is aandacht besteecl aan de bestaande 
ecologische structuren en daarnaast cle aanwezigheid van bijzonclere soorten. De ecologische 
waarclen hangen veelal samen met het open karakter van het gebied (weidevogels). 
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Uitgangspunten 

Ecn gebied Oangs de Roode Vaart) is aangewezen als natuurparel. Op grond van het Streekplan 

2002 is uitbreiding van stedelijk ruimtebeslag hier uitgesloten. Dit gebied moet dus ontzien 

worden in de ruimtelijke planvorming. 

Ambities 

Gebieden langs de Roode Vaart, nabij Lochtenburg, langs de Pelgrimsdijk en de gebieden net ten 

noorden en ten zuiden van de AI7 horen tot de Groene Hoofdstructuur. Op grond van het 

Streekplan 2002 is in dergel~jke gebieden stedelijk ruimtebeslag alleen toelaatbaar indien hieraan 

zwaarwegende maatschappelijke belangen ten grondslag liggen en er geen alternatieve loeaties of 
andere oplossingen voorhanden zijn. Een bedrijventerrein als Moerdijkse Hoek en de hieraan 

gerelateerde infrastructuur kan als een zwaarwegend maatschappelijk belang aangemerkt worden. 
Voor de planvorming voor Moerdijkse Hoek geldt de ambitie dat de Groene Hoofdstructuur zo 

veel mogelijk intact blijft. Een mogelijk knelpunt kan ontstaan bij de Roode Vaart (verbinding 

bestaande industrieterrein Moerdijk met Moerdijkse Hoek). Indien de Groene Hoofdstructuur 

wordt aangetast, dan is compensatie conform het Streekplan 2002 aan de orde. In hoofdstuk 3 

wordt hierop ingegaan. 

Naast de bescherming van specifieke gebieden, zijn er ook soorten die bescherming behoeven. 

Zowel wat betreft planten, (korst)mossen, paddestoelen, moHusken (weekdieren) komen de 

zogenoemde Rode-Lijst-soorten voor (l~jst van te beschermen soorten). VVat betreft vogels, vlinders 
en insecten en ongewervelden komen vooral meer algemene soorten voor. Wat betreft reptielen, 

amfibieen en vissen zijn gegevens bekend op grond van de Inventarisatie iV/o:glora en Fauna iV/oenlijkse 

Hoek. Gekoppeld aan de Rode-Lijst-status is het streven om de leefgebieden van zeldzame soorten 

zo veel mogelijk te beschermen. 

Variabelen 

Op grond van de Inventart"satie iVIoiflom en Fauna iV/oenlykse Hoek bestaat thans voldoende inzicht over 

de specifieke locatie van natuurwaarden. Uitwerking in de ruimtelijke modellen moet uitwijzen op 

welke wijze en in welke mate deze soorten - mede gelet op de eisen die deze so orten aan hun 

omgeving steHen - ingepast kunnen blijven in het plangebied. 

2.2.3. Landschap en cultuurhistorie 

Het rapport Berlrijventemin iV/oerrlykse Hoek Onrlerste Laag bevat een beschrijving van de 

landsehapswaarden en cultuurhistorische waarden van het plangebied. Hierbij worden de 

kwaliteiten van het huidige landschap, de ontstaansgeschiedenis en de cultuurhistorisehe en 

archeologische waarden van het gebied besproken. 

De waarden in het gebied bestaan uit de structuur van dijken in combinatie met de openheid van 

de inpolderingen. De belangrijkste dijken betreffen de Pelgrimsdijk, Aehterdijk, Lapdijk en 

Arenbergsche Singeldijk. Deze dijken zijn vanuit geleding van het landschap en cultuurhistorische 
struetuur waardevol. In de dijken bevinden zich soms eultuurhistorische verbindingen tussen 

watergangen (heulen). De historie van de dijken gaat soms eeuwen terug. Ook de beplanting langs 

de dijken (en overigens ook langs de rode vaart) is historiseh, soms met een oorsprong van meer 

dan honclerd jaar geleden. 
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Foto: Lapdijk in :z:uidwestelijke richting 

Uitgangspunten 

H et uitgangspunt is om de structuur van bovengenoemde dijken (Pelgrimsdijk, Achterdijk, Lapdijk 
en Arenbergsche Singeldijk) te handhaven, mits een landschappelijke betekenis daarvan aan de 
orde is. Een visie op de samenhang met de toekomstige bebouwing is essentieel. De waarden van 

de dijken moeten herkenbaar en relevant zijn in de toekomstige inrichting van het plangebied. 

Ambities 

De ambitie bestaat om verdwenen (dijk)structuren terug te brengen, mits een landschappelijk 
betekenis daarvan aan de orde is. 
De bebouwing op de Grosdijk 1 en 2 (nabij Lochtenburg, boven de A l 7) is als cultuurhistorisch 
vvaardevol aan te merken. Bij voorkeur dient de bebouwing aan de Grosdijk 1 en 2 behouden te 
blijven. Hier zal geen woonfunctie in ondergebracht kunnen worden in verband met de aanwezige 

milieubelasting. ' '''ellicht dat hier andere functies voor gevonden kunnen worden (werken , horeca). 
Verder komt in het gebied een groot aantal gewaardeerde boerderij en en andere gebouwen voor 
(waardering uit het Monumenten Selectie Project). Indien mogelijk dienen deze behouden te 

blijven. 
De an1bitie bestaat tevens om in het gebied voorkomende oude sluisj es te beschermen. Deze zijn 
vanuit waterstaatkundig en cultuurhistorisch besef interessant. 

Variabelen 

Hierboven is genoemd dat de waarden van de dijken in een nieuw ingericht gebied afhankelijk is 
van de toekomstige bebouwing en de wij ze van samenhang tussen bebouwing, open ruimte en 
dijken. Voorkomen moet worden dat op plaatsen een verstoorde verhouding ontstaat tussen dijken 
en nieuwe bebouwing, met andere woorden da t de cultuurhistorische betekenis van de dijken en 
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als geleding in het landschap niet herkenbaar of begrijpbaar is. Deze vraagstelling is een specifiek 

ondercleel van de fase van ontwerp en client in het op te steBen ruimtelijk structuurbeelcl terug te 
komen. 

Daarnaast is onzekerheicl over cle aanwezigheid van archeologische waarden. Op basis van enkele 
waarnemingen is er aanleicling te veronclerstellen dat prehistorische bewoning en nederzettingen 
uit cle late micldeleeuwen voor kunnen komen. Vooral het eilancl van Moerdijk kan interessant zijn 

vanwege een mogelijke neclerze tting Overlage uit cle dertiende eeuw. 
Omdat grondvverkzaamheden archeologische waarden kunnen vernietigen, is het gewenst is nader 
archeologisch onderzoek uit te voeren . Dit kan meer inzicht verschaffen in cleze nederzettingen en 

levert mogelijk objecten op clie geconserveerd kunnen worden in musea ofkennisinstituten. 
Inventariserend en waarderencl vooronderzoek cloor middel van boringen zal worclen uitgevoerd 
in een blok van 1 hectare roncl cle vier Iocaties waar waarnemingen zijn gecla.:'ll1. Daarnaast zal 

inventariserencl en waarclerencl archeologisch onclerzoek plaatsvinden op plekken waar 
gronclwerkzaamheden op een cliepte van meer clan 1,20 meter aan cle orcle zijn . 

Afbeelding: Natuur, landschap en cultuurhistorie 
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Foto: Hoogspanningleiding in Arenbergpolder 

2.3. Laag 2: Infrastructuur 

Binnen het zoekgebied voor het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek zijn zeer goede infras tructurele 
voorzieningen aanwezig. Het gaat om wegverbindingen, spoorverbindingen, vvaterverbindingen en 
ondergrondse infrastructuur. H et netwerk van infrastructurele verbindingen in de infrastructurele 

Iaag is dan ook een belangrijk argument voor de Iigging V311 het zoekgebied . Hieronder worden de 
infrastructurele voorzieningen beschreven . 

Als belangrijkste wegverbindingen bestaan thans de autosnelwegen A16 en Al 7 met de aansluitingen 

Moerdijk (27), Industrieterrein Moerdijk (26) en Zevenbergen (25)op de Al 7 en Zevenbergsche 
Hoek (18) op de A16. Op dit moment wordt de A16 verbreed (2 maaI3 rijstroken) en wordt het 

knooppunt Klaverpoider a311gepast. 
Uit de verkennende studie op het gebied van verkeer en vervoer voIgt dat - overigens ook al 

onafhankelijk van de ontwikkeling van Moerdijkse Hoek - op termijn ingrepen in de infrastructuur 
nodig zijn voor de afwikkeling van het wegverkeer. Dit betreft het vergroten V311 de capaciteit van 
de A 16 (Zonzeel - Dordrecht, verbreding naar h",ee maal vier rijstroken). Deze verbreding geldt 
ook voor de brug over het Hollandsch Diep. Ook is het nodig dat de aansluiting van de A 17 op de 
A 16 wordt verbreed. 

De N285 is een belangrijke provinciale weg tussen de afrit A 17 Zevenbergen en Breda . Mogelijk 
dat met het verbeteren V311 het knooppunt Klaverpoider, de provinciale weg wordt ontlast. 

Daarnaast komen Iokale diverse wegen voor. Voor het autoverkeer zijn vooral de Koekoeksedijk 
(Koekoekendijk), de Achterdijk en de Moerdijkse weg van belang en ten noorden van de Al 7 de 

Roode Vaart, deJohan ' '''illem Frisostraat en de Steenweg. Dit betreffen vooral de verbindingen 
tussen Moerdijk, Zevenbergen en Zevenbergsche Hoek en de route naar de autosnelwegen v311Uit 
deze kernen. De gemeente Moerdijk heeft een onderzoek Iaten uitvoeren naar een nieuwe 
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wegenstructuur rond Zevenbergen. Deze gaat uit van een nieuwe noordelijke en oostelijkc 

rondweg rond Zevenbergen. 

'Vat betreft spoo77Jerbindingen is vooral de verbinding tussen Dordrecht-Roosendaal en Dordrecht­
Breda van belang. Het spoor splitst ten zuiden van Station Lage Zwaluwe. Vanuit het zuiden 

wordt station Lage Zwaluwe zowel vanuit Roosendaal als Breda cu'lngedaan. 

Een goederenspoorlijn bestaat vanafhet industrie- en haventerrein Moerdijk naar de spoorlijn 

naar Dordrecht. Deze ligt langs de kern Moerdijk. Thans wordt de HSL-Zuid aangelegd ten 

oosten van de AI6. Dit is een doorgaande verbinding zonder aansluiting ter plaatse. 

Ais mogelijke toekomstige ontwikkeling is te noemen dat de provincie de aanleg van een 

goederenspoorlijn direct ten noorden van de Al 7 (dedicated goederenspoorlijn) voorstaat. Het 
Rijk zou hier middelen voor beschikbaar moeten stellen. 

'Vat betreft buisleidingen zijn relevant de buisleidingenstraat Zuidwest Nederland en de 

buisleidingenzone van Moerdijk in de richting van Venlo. De buisleidingenstraat Zuidwest 

Nederland (ten westen van het bestaande industrieterrein Moerdijk) bestcu'lt uit diverse 

buisleidingen die onder meer ruwe aardolie, koolwaterstoffen (halffabrikaat), aardgas en afvalwater 

vervoeren. Tevens zijn voorbereidingen gedaan om glasvezelkabels in te voeren. De 

buisleidingenzone is een indicatieve strook grond waar in de toekomst een hoofdtransportleiding 

kan komen te liggen. 

Op het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek zijn mogel~jkheden aamvezig voor multimodale overslag 

(open bare en private overslag op water, spoor en weg). Het industrie- en haventerrein Moerdijk is 
gelegen aan diep vaarwater en daarmee geschikt voor ontwikkeling als zeehaventerrein. Hieraan 

zijn specifieke mogelijkheden verbonden. 

Uitgangspunten 

De aanvvezige infrastructuur is een belangrijk argument om Moerdijkse Hoek aan te wijzen als 

locatie voor grootschalige bedrijvigheid. Vanuit ruimtelijk economische perspectiefligt Moerdijkse 

Hoek uiterst kansrijk tussen Rotterdam en Antwerpen. De aanwezige multimodale verbindingen 

(weg, water, spoor, buisleidingen) en de kansen voor verdere ontwikkeling zijn hierbij 

richtinggevend geweest. Als uitgangspunt geldt dat de bestaande potenties zoveel mogelijk worden 
benut en uitgebouwd, als het gaat om de ligging tussen Rotterdam en Antwerpen, als mede ele 

ligging in de nabijheid van diep vaarwater en andere modaliteiten. 

Vooralsnog is hierbij het uitgangspunt het realiseren van twee aansluitingen op het 

hoofdwegennet, het realiseren van een overslagterminal voor vervoer over weg- en spoor (publiek 

dan wel privaat) en het realiseren van faciliteiten voor overslag tussen water (zeehaven) en wegl 

spoor. Hierover volgen in het hoofdstuk over het programma verkeer en vervoer (hoofdstuk 3, par. 

3.3.) nader uitgewerkte uitgangspunten. 

vVat betreft: de aanwezige infrastructuur voor het lokale verkeer geldt dat een goede ontsluiting van 

de kernen (onderling en op het hoofdwegennet) gewaarborgd moet zijn. Dit geldt voor Moerdijk, 

Zevenbergen en Zevenbergsche Hoek. Wij zullen in elit verband tevens rekening houden met 

nieuwe ontwikkelingen in de lokale infrastructuur. Dit betreft: in het bijzonder de wegenstructuur 

rondom Zevenbergen. 

vVat betreft de aanpassingen in de infrastructuur en het benutten van kansen, wordt in het 
hoofdstuk Programma, paragraaf 4.3, ingegaan. 

18 Bedrijventerrein Moerdijkse Hoek, uitgangspunten ruimtelijk ontwerp 



Ambities 

Ten aanzien van de externe ontsluiting van het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek gclden 

bereikbaarheid, leeIbaarheid en veiligheid als doelstellingen. 

Variabelen 

Van de hierboven genoemde eapaeiteitsmaatregclen (verdere verbreding A16) is nog niet duidelijk 

wanneer die getroffen gaan worden. Ook een aanleg van een goederenlijn langs de Al 7 is 

afhankelijk van besluitvorming op rijksniveau. 

vVat betreft de congestie op de A 16 is te noemen dat het zoveel mogelijk scheiden van 

verkeersstromen mogelijk tot beperking van de congestie kan leiden. Personenverkeer kan 

mogelijk hoofdzakel~jk worden afgewikkeld over de oostelijke route (A16 Breda-Dordrecht), 

internationaal vrachtverkeer op de as Antwerpen-Rotterdam kan mogel~jk vooral gebruik maken 

van de westelijke route (A41 A581 A29). Dit zal getracht worden te sturen door middel van 
zogenoemde DRIP's (Dynamische Route Informatie Panelen) tussen Rotterdam en Antwerpen en 

op de Al 7. Het effect hiervan is nog onzeker. 

2.4. Laag 3: Bebouwing, gebruik en sociaal-maatschappeliike aspecten 

De aanwezige bebouwing en het huidige grondgebruik in het zoekgebied en daarbuiten werken op 

twee manieren door in het ruimtelijk structuurbeeld. Enerzijds zijn de aanwezige bedrijvigheid op 

het haven- en industrieterrein Moerdijk en de ruimtelijk economische structuur op regionaal en 

(inter)nationaal niveau argumenten voor het accommoderen van grootschalige bedr~jvigheid op 

het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek. Moerdijkse Hoek ligt centraal op de as Rotterdam­

Antwerpen. In regionaal verband maakt het plangebied daardoor deel uit van een belangrijke 

economische zone, tussen twee grote havens en met goede achterlandverbindingen via weg, rail en 

water (Hollands Diep). Anderzijds leiden andersoortige functies en andersoortig gebruik van 
gronden tot aandachtspunten op voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein. 

'tVat betreft de randvoorwaarden c.q. uitgangspunten inzake de ruimtelijke kwaliteit van de kern 

Moerdijk is relevant het Startdocument Kern iVloerdijk, Stic/zting Hart van ll;[oerdgk, maart 2002. Hierin 

wordt onder meer ingegaan op de afnemende voorzieningen in Moerdijk, het gebruik van 

leegstaande gebouwen, de ontwikkeling van de jachthaven, de aanwezigheid van recreatiegebieden 

en mogelijkheden voor woningbouw. 
Een ander relevant document betreft Scenario iVloerdgk 2020, vastgesteld door de raad van de 

gemeente Moerdijk, 28 februari 2002. Kern van deze nota is een scenario waarbij thema's bezien 

worden die op hoofdlijnen in de komende periode het sociaal-maatschappelijk gezicht van 

Moerdijk zuBen gaan bepalen. De nota bevat een plan van aanpak met een aantal concrete 

projecten als concretisering van het scenario. 

In het kader van het Scenario ll;[oerdijk 2020/Woon-l!,Jfoctrapportage 2002 is een enquete onder 

bewoners gehouden over de leefbaarheid. De resultaten geven aan hoe bewoners de leefbaarheid 

ervaren. Het totaaloordeel over de leefbaarheid betreft het cijfer 7,8. Overigens scoren ook andere 
buurten/wijken van de gemeente :Moerdijk goed (bijvoorbeeld Zevenbergen, Noordhoek en het 

buitengebied). Voor wat betref!: de kern Moerdijk seoren versehillende onderdelen lager dan een 6. 

Deze hebben vooral te maken met voorzieningen, vuil, vvoonomgeving en groen. Ook 

geluidsoverlast van wegverkeer seoort lager dan 6, namelijk 5,6. Geluidsoverlast van andere 

bronnen of vuil en stank afkomstig van bedrijven scoort niet negatief. 
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In het zoekgebied voor Moerdijkse Hock zijn thans enkcle tientallen woningen en agrarische 

beclrijven aanwezig. Ten noorclwesten van het zoekgebied bevindt zich de kern Lochtenburg. Het 

Havenschap Moerdijk heeft het initiatief genomen om de woonfunctie in de kern Lochtenburg op 

te heffen cloor aankoop om zodoende over voldoende milieuruimte voor het industrie- en 
haventerrein Moerdijk te beschikken. 

Ten aanzien van de luehtkwaliteit worden geen vvettclijke grenswaarden overschreden. De 

concentratie vluchtige koolwaterstotIen is vergelijkbaar met het achtergrondniveau. 

Een ander vorm van grondgebruik in cle huidige situatie is een hoogspanningsleiding die in 

oogstwestelijke richting aanwezig is. Verder is nabij de kern Zevcnbergen een zuiveringsinstallatie 
aanwezlg. 

Uitgangspunfen 

Er gclden diverse uitgangspunten. Vooreerst dienen de bestaande kernen in de omgeving te 

worden ontzien. De begrenzing en de concrete inrichting van het bedrijventerrein dienen zodanig 

te zijn dat de omliggende kernen zo min mogelijk overlast te ervaren (zie opsomming hierander). 

Dit gcldt met name voor de kern lVloerdijk, maar evenzo geldt dit voor de kernen Zevenbergsche 

Hoek, Zevenbergen en Klundert. 

Er dient voldoende afstand te bestaan tussen de kernen en de te ontwikkelen bedrijvigheid, niet 

aileen vanuit milieuoverwegingen, maar ook vanwege de beleving van de omgeving. De 
leefbaarheid in de kernen heeft hiermee ruimtelijke consequenties voor de inrichting van het 

bedrijventerrein (in acht te nemen afstanden, interne zonering op het bedrijventerrein). 

Het gebied rand de kern Moerdijk dient betrokken te worden in het ruimtelijk ontwerp. Er zal dus 

een ruimtelijk ontwikkelingsperspectief moeten worden bepaald voor dit gebied. Dit gebied is 

enerzijds de buffer tussen de kern en het bedrijventerrein. Anderz~jds kan het als uitloopgebied 

toegevoegde waarde hebben voor de kern Moerclijk. 

Omwille van de leefbaarheid van de kern Moerdijk is het gewenst dat wegverkeer met bestemming 

Moerdijkse Hoek en wegverkeer tussen het industrie- en havengebied Moerdijk en Moerdijkse 

Hoek in ieder geval niet via de kern Moerdijk verloopt en ook niet via sluiproutes. 

De kern Moerdijk moet op aantrekkelijke wijze per fiets en auto bereikbaar zijn. Dit gelclt in 

bijzondere mate voor de verbinding met Zevenbergen en Zevenbergsche Hock en de verbinding 
met het station Lage Zwaluwe. 

Ten aanzien van de milieukwaliteit ter plaatse van aaneengesloten bebouwing (kern Moerdijk, 

maar ook kernen Zevenbergsche Hoek, Zevenbergen en Klundert) gclden de volgende 

uitgangspunten: 

geen verhoging van de geluidbelasting op de gevels, eventuele geluidbelasting door Moerdijkse 

Hoek wordt gecompenseerd door een afname door andere brannen (technische 
mogelijkheden); 

geen verhoging van de concentratie aan luchtverontreinigende stoffen (immissie); 
geen verhoging van de geurconcentratie; 

een verwaarloosbaar plaatsgebonden risico (individueel risico kleiner dan 10-8 per jaar) als 

gevolg van bedrijvigheid op Moerdijkse Hoek. 

Ten aanzien van verspreidliggende bebouwing geldt dat de milieubelasting ten minste de 

wettelijke grenswaarden niet te boven mag gaan. Voorts zal een Gezondheid Effect Screening 

(GES) plaatsvinden om te kunnen bepalen welke invloed hct bedr~jventerrein kan hebben op de 
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gezondheid. Als uitgangspunt geldt dat de komst van het bedrijventerrein geen negatieve gevolgen 

voor de gezondheid mag hebben . 
De woningen en bedrijven in het zoekgebied die zich niet verhouden met de toekomstige 

werkfunctie (vanwege ligging op het bedrijventerrein of be perk en de invloed) en die niet vanuit 
cultuurhistorisch oogpunt beschermd worden, dienen te worden afgebroken om onleefbare 

situaties dan weI te stringente bedrijfseconomische beperkingen te voorkomen. 
T evens geldt als uitgangspunt dat synergie en schaalvoordelen worden gehaald uit de ligging nabij 
het industrie- en havengebied Moerdijk. 

Ambities 

Als ambitie geldt dat het gebruik van het bestaande goederenspoor langs de kern Moerdijk ten 
behoeve van risicovolle stoffen wordt beperkt en, afhankelijk van de voortgang c.q. fasering van de 

aanleg van Moerdijkse Hoek, uiteindelijk wordt verplaatst. Hierover in hoofdstuk 3 meer. 

Binnen cle contour van de kern Moerdijk worden beperkte ontwikkelingsmogelijkheden geboden 
voor woningbouw, plaatselijke voorzieningen, diverse recreatievoorzieningen, en dergelijke. H et 
bedrijventerrein Moerdijkse Hoek kan kansen opleveren voor het economisch functioneren van de 
kern Moerdijk (toelevering van producten en diensten, vergroten draagvlak voor voorzieningen). 
De ontvvikkelingsmogelijkheden zullen in samenspraak met de gemeente vormgegeven moeten 
worden. 

De industriele bedrijvigheid in de kern Moerdijk die hinder kan opleveren wordt zoveel mogelijk 
tegengegaan en beperkt indien deze bedrijvigheid de leefbaarheid nadelig be"invloed. Voor zover 
mogelijk wordt daarbij gestreefcl naar verplaatsing van bestaancle bedrij vigheicl . Dit bieclt claarmee 
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kansen voor de kern Moerdijk. Er wordt naar gestreefd de bestaande haven te doen ontwikkelen 
naar een recreatieve haven met bijbehorende voorzieningen. 

Wat betreft de ruimtelijke ontv,rikkelingen in de kern Moerdijk zal in het bijzonder rekening 
worden gehouden met de wensen en opvattingen van de plaatselijke bevolking, zoals deze naar 
voren komen via de Stichting H art van Moerdijk en mogelijk worden geconcretiseerd in een door 

de gemeente Moerdijk op te steBen dorpplan. 

Variabelen 

Wat betreft de thans aanwezige functies in het zoekgebied zal duidelijkheid moeten worden wat de 

beperkingen van het bedrijventerrein zijn en welke ontwikkelingsmogelijkheden bestaan in de 
omgeving van het bedrijventerrein. Er is variatie mogelijk in de plek waar voorzieningen (voor 

werknemers) kunnen worden gesitueerd. Dit kan op het bedrijventerrein zelf, maar ook in of in 
aansluiting op de bestaande kernen. 

Foto: Overzicht over de kern Moerdijk 
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3. Programmagedeelte 

3.1. Overwegingen bii de programma's 

Na de beschrijving van de onderste lagen, voIgt in dit hoofdstuk een beschrUving van het 

programma voor het zoekgebied. Centraal in de ontwikkeling van Moerdijkse Hoek als 

grootschalig, bovenregionaal bedrijventerrein staat de concentratie van de ruimtebehoefte voor 

bedrijvigheid in de stedelUke regio's. Dit betekent dat de locatie Moerdijkse Hoek ruimte biedt 

voor een belangrUk deel van de ruimtebehoefte voor nieuwe bedrijventerreinen in VVest- en 

Midden-Brabant. Het bedrijventerrein wordt ontwikkeld voor bedrijven die - gelet bijvoorbeeld op 

hun omvang, milieuhinder of hun behoefte aan diep vaarwater - bijzondere vestigingseisen stell en 

waaraan in de steclelijke regio's niet tegemoet kan worden gekomen. 

Aan dit ruimtelijk economisch programma zijn ingrepen in de verkeer- en vervoerstructuur 

verbonden. Het programma voor de verkeer- en vervoersstructuur wordt meele heInvloed door het 
streven naar een duurzaam vernieuwend bedrijventerrein (bijvoorbeeld door het benutten van de 

mogelijkheden van vervoer over spoor in plaats van over de weg). 

Daarnaast bestaan programma's ten aanzien van de ondergrond, bijvoorbeeld het realiseren van 

groene verbindingen. 

Er behoeft geen rekening gehouden te worden met een projectvestiging voor glastuinbouw in 

Moerdijkse Hoek. 

VVat betreft de leefbaarheid in de omliggende kernen, met name de kern MoerdUk, wordt in dit 

hoofdstuk vooral ingegaan op leefbaarheidsaspecten die te maken hebben met milieu (met name 

geluid en risico), verkeer en vervoer en de functie van groene gebieclen als buffering tussen 

woongebieden en werkgebieden. Deze rapportage is niet de plaats om in te gaan op een 

programma voor het sociaal cultureel functioneren van de omliggende kernen. Daartoe wordt een 

afzonderlijk trcUect opgezet, het zogenoemde Leefbaarheidsspoor. 

In de navolgende paragrafen worden de programma's voor het ruimtelijk plan voor Moerd~jkse 

Hoek beschreven. Omwille van de leesbaarheid worden de verschillende programmaoncIercIelen 

gescheiden behandeld, te beginnen met het programma bedrijven. 

Bij de programmaondercIelen is een gelijke verdeling gemaakt in uitgangspunten, ambities en 
variabelen. Ook hier geldt dat uitgangspunten hard zijn en cIat er niet van kan worden afgeweken. 

Ambities zijn te benoemen als een "streven naar". Variabelen zUn onzekerhecIen die het 

programma kunnen belnvloeden. 

3.2. Programma bedriiven 

3.2.1. Industriele en logistieke bedrijven 

In de aanvulling op de Startnotitie MER bedrijventerrein Moerdijkse Hoek d.d. 25 mei 2004 

hebben wij een nadere onderbouwing gegeven van de behoefte aan grootschalige, bovenregionale 

bedrijvigheid in VVest-Brabant. Daarin komen wij voor cIe ontvvikkelingvan Moerdijkse Hoek tot 

de volgende segmentering van bedrijvigheid: 
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circa 60% van de locatie wordt ontwikkeld voor tnultilnodale logistieke bedrijven en 

tnultitnodale zware industriele bedrijven (milieucategorie 4 voorzover per bedrijf een 

kavelgrootte van meer dan 5 hectare nodig is, alsmede milieucategorie 5); 

circa 25 % van locatie wordt ontwikkeld voor grootschalige bedrijven tnet een 

getnengd karakter (milieucategorie 4 voorzover per bedrijf een kavelgrootte van meer dan 

5 hectare nodig is); 

circa 15 % van de locatie wordt ontwikkelcl voor weggeorienteerde logistieke bedrijven 

(milieucategorie 4 voorzover per bedrijf een kavclgrootte van meer dan 5 hectare nodig is); 

een beperkte ruimte client te worden gereserveerd voor andere segmenten, met name voor 

clienstverlenende bedrijven welke direct gelieerd z~jn aan hiervoor genoemde segmenten. 

Vanuit het streven naar een vernieuwend duurzaam bedrijventerrein, zullen specifieke 

voorwaarden gaan gelden voor de zich vestigende bedrijven op het bedrijventerrein, het 
zogenoemde 'VVhat If Less-altematiq'. Deze voorwaarden zullen in de verdere beleidsvorming 

ingevuld moeten worden. In algemene zin kan gezegd worden dat de te vcstigen bedrijven be reid 

moe ten zijn: 

zich op een intensieve manier te huisvesten, met respect voor de landschappelijke inpassing en 

de architectonische kwaliteit en samenhang; 

deel te nemen in duurzame systemen, bijvoorbecld op het gebied van vvater, energie en verkeer 

en vervoer; 

dee! te nemen in een parkmanagementorganisatie of iets dergelijks om de kwaliteit van de 

bedrijfsomgeving op termijn te waarborgcn. 
Daarnaast wordt veronderste!d dat beclrijven streven naar een zo laag mogelijke milieube!asting 

die gere!ateercl is aan hun bedrijfsprocessen en zo mogelijk bij te dragen aan de leefbaarheid en 

vitaliteit van de omliggende kernen door midde! van bijvoorbeeld het personee!sbcleid. 

Wat betreft de uitgangspunten die gelden voor intensief ruimtegebruik, duurz;;uue milieusystemen 

en windenergie, wordt verwezen naar paragraaf 3.4. 

Uitgangspunten 

Ontwikke!en van ruimte voor bedrijven, gebaseerd op een ruimtebehoefte van 600 hectare 

bruto voor een looptijd van vijftien jaar; 
Het volgen van het zogenoemcle "What if less" - scenario; 

Uitgangspunt in onderlinge verde!ing is als voIgt: multimodale logistieke cn multimodale zwarc 

bedrijven (60 %), grootschalige gemengcle beclrijven (25 %), weggeorienteerde logistieke 

bedrijven (15 %), in de zin zoals hiervoor aangegeven; 

Zo veel mogelijk benutten en uitbouwen van de ruimtelijke moge!ijkheclen die voortkomen uit 

de ligging, onder meer in multimodaliteit en synergievoorde!en met het bestaande haven- en 

industriegebied Moerclijk. 

Varia belen 
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marktvraag type beclrijvcnterrein en concurrentiefactoren; 

het ruimtebeslag dat uiteindelijk nodig is om in de ruimtebehoefte te voorzien (die vooralsnog 

gebaseerd is op 600 hectare bruto); 

fasering van de ontwikkeling van het bedrijventerrein. 
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3.2.2. Dienstverlenende bedrijven 

De ervaring bU de ontwikkeling van bedrijventerreinen leert dat er ook behoefte is aan reservering 

van ruimte voor bedrUvigheid in de dienstverlenende sfeer welke direct gelieerd is aan de 

industriele bedrUven (repro/ drukkerij, wasstraat voor vrachtauto's, restauratieve voorziening, 

zaalverhuur, Arbo-dienst, verzekering, et cetera). Het gaat dan om dienstverlening die 

bijvoorbeeld op een facility-point gevestigd kan worden. Er bestaat hierbU een relatie met het park­

en facilitymanagement. De omvang hiervan is beperkt, doch zal wel in de ontwerpfase terug 
moeten komen. 

Er bestaan hierbij relaties met het industrie- en haventerrein Moerdijk en de dienstverlenende 

bedrUven die daar gevestigd zijn. Ook is denkbaar dat bepaalde type dienstverlenende bedrUven 

zich in de omliggende kernen gaan vestigen. Dit kan de leefbaarheid van de omliggende kernen 

versterken (werkgelegenheid, voorzieningen). 

Uitgangspunten 

Ruimte voor dienstverlenende bedrijven, op een adequate plek. Hierbij ligt vestiging van de 

meeste dienstverlenende bedrUven op een centrale goed bereikbare plek voor de hanel. 

Ambitie 

De vestiging van dienstverlenende bedrUven inzetten als stimulans voor samenwerking tussen 

bedrijven. 

Variabelen 

Omvang reservering is mede alhankelUk van de vestiging van dienstverlenende beclrUven in de 
omliggende kernen. 

3.3. Programma verkeer en vervoer 

Het Verkennend Verkeers- en Vervoersonderzoek A10erdijkse Hoek, onclerzoekt op welke wUze duurzame 

afwikkeling van de toekomstige verkeers- en vervoersstromen van en naar MoerdUkse Hoek 

mogelijk is, en met welke kosten en effeeten. 

In het verkennencl onderzoek is gebruik gemaakt van verschillende scenario's. Het aantal 

verwachte verplaatsingen varieert per scenario (minimaal-maximaal). 

In onderstaande tabel zijn de verwachte verplaatsingen per etmaal aangegeven. 

Figuur: Verwachte aantal verplaatsingen 

Modaliteit Aantal verplaatsingen (min.-max., afhankelijk van 

scenario, bron: verkenning DHV) 

PerSOllenauto 10.000 - 18.000 

Vrachtauto 10.000 ····13.000 

Fiets 75 - 140 

Trein (goecleren en person en) 15 - 28 

Schip binnenvaart 15 28 

Schip zeevaarl 4-10 
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vervoer per weg 
Wat betreft het wegennet zal een verkeersstruetuur in versehillende lagen ontworpen moeten 

worden. Als eerste geldt een laag voor de ontsluiting van het bedrijventerreinterrein Moerdijkse 

Hoek. Hierbij is eventueel een onderseheid te maken in goederenvervoer en personenverkeer. Het 

bedrijventerrein Moerdijkse Hoek dient adequaat aangesloten te worden op het hoofdwegennet. 

Hiervoor kan gebruik worden gemaakt van de bestaande aansluitingen op de Al 7 (afrit 26) en de 

A 16 (afrit 18 dan wei knooppunt Zonzeel). De aansluiting zal voldoende eapaeiteit moeten hebben 

(zowel in afwikkeling als in opstelstroken voor waehtrijen). Welke op- en afritten in ·welke mate 

gebruikt gaan worden is punt van nadere uitwerking in de ontwerpfase. Dit hangt onder meer af 

van de eapaeiteit van de autosnelwegen en de orientatie van het wegverkeer van en naar 

Moerdijkse Hoek. Het eonstrueren van een aparte route voor vraehtverkeer (aansluiting op 

autosnclweg en eventuecl over het bedrijventerrein) is eveneens punt van nadere uitwerking. 
Een volgende laag betreft het verkeer tussen Moerclijkse Hoek en de omliggende kernen. Een deel 

van de werkzame person en op Moerdijkse Hock zal woonaehtig zijn in de omliggende kernen. 

Daarnaast zal toeleverend verkeer plaatsvinden. Het ligt voor de hand om voor dit verkeer het 

onclerliggend wegennet te gebruiken. Een aanclaehtspunt hierbij is eventueel sluipverkeer. 

Voorkomen moet worden dat de primaire ontsluiting vvordt gemeden en dat gebruik wordt 

gemaakt van routes door de omliggende kernen. Ook de samenhang met de provineiale wegen is 

van belang: ook hier dient (boven)regionaal verkeer de kernen te mijden. Aan de andere kant kan 

de eapaeiteit op het onderliggende net wei zo veel mogelijk worden benut om eongestie op de 

hoofdwegen te verminderen. 

Het verkeer dat niet in relatie staat met het bedrijventerrein, bijvoorbeeld reereatief verkeer of 

verkeer tussen de omliggende kernen, en het fietsverkeer client eveneens te worden 

geaeeommodeercl. Mogelijk dat hier cle d~jken over het terrein Moerdijkse Hoek voor gebruikt 

kunnen worden. Eventueel kan fietsverkeer worden gebundeld met verkeer van en naar de 

omliggencle kernen indien dit vanuit soeiale veiligheid is gewenst. 

vervoer per spoor 
"Vat betreft het vervoer per spoor dient voor het goederenvervoer een aansluiting gemaakt te 

worden op het spoorwegennet. Deze goederenspoorontsluiting zal moeten aansluiten op de 

bestaande spoorlijn Dordreeht- Breda/Roosendaal. Dc aanleg van een goederenl~jn langs de A17 

is binnen de ontwikkeltermijn van Moerdijkse Hoek Ol1Zeker. Een planologisehe reservering is 

gewenst. 

"Vat betreft het goederenvervoer per spoor bestaat de wens (met name bij de bewoners van de 

kern) de goederenspoor langs de kern :Moerdijk te verplaatsen. De risieosituatie en de situatie ten 

aanzien van de leefbaarheid, stelt grenzen aan het gebruik van deze lijn, zeker als ook de 

goederenontsluiting van Moerdijkse Hoek hiervan gebruik zou moeten maken. Bij verplaatsing van 
het deel ongeveer vanaf de Roode Vaaxt zijn versehillende mogelijkheden denkbaar. Dc 

goederenlijn zou ten noorden van de A17 kunnen blijven lopen en gebruik kunnen maken van de 

bestaande onderdoorgang onder de spoorlijn Dordreeht - RoosendaallBreda en de A16 (vlak bij 

de Moerdijkbrug). De lijn wordt dan aileen wat meer afgebogen van de kern af. Een ander 

alternatiefis dat ongeveer ter hoogte van de Roode Vaart/Loehtenburg de A17 gekruist wordt in 

zuidelijk riehting en dat daarmee over het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek een aansluiting wordt 

gemaakt naar het bestaande emplaeement/rangeerterrein langs de spoorlijn Dordreeht­

Breda/Roosendaal. Dit betekent dus dat de goederenspoorlijn over Moerdijkse Hock loopt. 

.Mogelijk dat de bestaande onderdoorgang van de spoorlijn Dordreeht Roosendaal onder de A16 

gebruikt kan worden. 
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Beide alternatieven zijn onderwerp van nadere uitwerking in de ontvverpfase, in het bijzonder met 

het oog op hun optimale bijdrage aan de ontwikkeling van Moerdijkse Hoek en zuHen (stapsgewijs) 
beoordeeld moeten worden op hun technische en financiele haalbaarheid. 

vervoer per water 
Wat betreft het vervoer over water krijgt de binnenvaart een belangrijker rol toebedeeld in de (inter) 
nationale distributie van stukgoed. Ook het vervoer van bulk kan aan de orde zijn voor de 

bedrijvigheid op Moerdijkse Hoek. Om het vervoer over water te la ten pl<Ultsvinden dienen de 
overslagmogelijkheden op het industrie- en haventerrein Moerdijk te worden geoptimaliseerd. 
Aldaar bestaat de mogelijkheid de overslagcapaciteit uit te breiden. Overslag vindt thans plaats op 

een deel van de aanwezige kades . Om de bestaande de mogelijkheden in de haven beter te 
benutten kan men denken aan het verplaatsen van niet-kadegebonden bedrijven ofhet verlengen 

van de kadelengte. Een punt van aandacht hierbij is het aandeel bedrijven (in het beoogde 
programma voor Moerdijkse Hoek) die vanwege hun bedrijfsvoering noodzakelijkerwijs aan een 

kade moe ten worden gesitueerd. Deze dienen dan op het industrie- en haventerrein Moerdijk te 
worden gehuisvest. Bedrijven die vanuit hun bedrijfsvoering niet noodzakelijkerwijs direct aan een 
kade gelegen hoeven te zijn en die aldus meer op afstand van de haven gevestigd kunnen worden, 

kunnen op Moerdijkse Hoek terecht. 
De verbinding die nodig is tussen de overslag op diep-vaarwatergebonden vervoer op het industrie­
en haventerrein Moerdijk en de bedrijven op Moerdijkse Hoek kan op verschillende manieren 
worden vormgegeven. Een minimale verbinding bestaat uit een onderdoorgang onder de A17 

langs de Roode Vaart voor vrachtverkeer en railverkeer. Een meer vergaande en complexere 
verbinding zou uit een ondergronds logistiek systeem of multitrailersysteem kunnen bestaan. De 
niet-watergebonden overslag (weg/rail) zou op Moerdijkse Hoek kunnen plaatsvinden (zie hiervoor 

bij goederenvervoer over rail). 

Foto: Haven Moerdijk 
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vervoer per buisleiding 

vVat betreft het vervoer per buisleiding bestaan er kanscn aan tc sluiten op de buisleidingenstraat op 

het industrie- en haventerrein Moerdijk. Hierin z~jn mogelijkheden voor vervoer (aan- en afvoer) 

van diverse stofTen over langere afstand (Rotterdam, Antwerpen en in de richting van het 
Ruhrgebied). Tevens bestaan mogelijkheden voor een ondergronds communicatienetwerk 

(glasvezel). Een betrouwbaar communicatienetwerk van voldoende capaciteit wordt steeds 

belangrijker bij het functioneren van werkgebieden. 

vervoer per fiets 
Voor het vervoer per fiets is de bereikbaarheid vanuit omliggencle kernen en station Lage Zwaluwe 

van belang. Een fietsafstand van 5 tot 7,5 kilometer is acceptabel voor woon-werkverkeer. In het 

ontwerp dienen snelle en aantrekkelijke fietsverbindingen te worden opgenomen (duurzaam veilig). 

Dit is mogelijk te combineren met recreatieve routes. 

collectief personenvervoer 
Voor het collectiif personenllemoer ligt het benutten van spoorstation Lage Z waluwe en eventueel het 

spoorstation Zevenbergen voor de hanel. VVat betreft: het voor- en natransport lijkt collectief 

busvervoer kansrijk. Hierbij client ook een koppeling gemaakt te worden met het industrie- en 

haventerrein Moerdijk (in ieder geval een centrale entree). Een punt van uitwerking is ofhet 

spoorstation Zevenbergen ook aangeclaan kan worden op een directe wijze die zo min mogelijk ten 
koste gaat van de snelheid van het collectieve vervoer. Het collectieve vervoer over Moerdijkse 

Hoek kan plaatsvinden op een vrijliggende busbaan dan wel gecombineerd worden met een 

routcring voor vrachtverkeer op het bedrijventerrein. 

Bij de functie van spoorstation/overstappunt Lage ZwalU'Ne en het collectief goederenvervoer over 

Moerclijkse Hoek bestaat samenhang met cle parkeermogelijkheclen. Inclien gekozen zou worden 

voor het realiseren van centrale (collectieve) parkeermogelijkheclen op (delen van) hct terrein, clan 

ligt bundeling met de opstappunten voor het collectieve vervoer voor de hand. In iecler geval zal 

spoorstation Lage Zwaluwe een functie krijgen als overstappunt en als vanuit openbaar 

vervoersoptiek goecl bereikbaar punt. Hiermee kan in de situering van arbeiclsintensieve beclrijven 

rekening gehouclen worden. 

Uitgangspunten 

Het ontwerpen van een wegontsluiting in verschillende lagen, dat wiI zeggen georienteerd op 

het beclrijventerrein, op verbincling tussen omliggencle kernen en bedrijventerrein alsmede op 

recreatief en langzaam verkeer, zulks om sluipverkeer te voorkomen. Bij dit ontwerp client ook 

cle komende ronclweg Zevenbergen betrokken te worden; 

vVegaansluitingen vanuit het bedrijventerrein op zowel Al6 als A17; 

Het benutten van de bestaancle mogelijkheden voor overslag door de aanleg van een 

infrastructurele verbinding tussen diep-vaarwatergebonden vervoer op het industrie- en 

haventerrein Moerdijk en de (te vestigen) bedrijven op Moerdijkse Hoek. 

Ambitie 
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V erleggen goederenl~jn langs de kern Moerdijk, dit in verband met beperkingen op het gebied 

van veiligheid en geluidhinder; 

Benutten van potenties van vervoer per buisleiding (uitwerking van de ruimtelijke 

mogel~jkheden van transport per buisleiding voor de beoogde doelgroep voor Moerdijkse 

Hoek); 
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Ruimtelijke voorwaarden scheppen voor mogelijkheden voor collectief vervoer voor het 

bedrijventerrein Moerdijkse Hoek (en het bestaande industrie- en haventerrein Moerdijk) in 

bijvoorbeeld een ringlijn aangetakt op spoorstation Lage Zwaluwe c.q. Zevenbergen; 

Ruimtelijke voorwaarden scheppen ten behoeve van efticiente parkeeroplossingen in het licht 

van vervoermanagement en intensief ruimtegebruik; 

Realiseren van mobiliteitsmanagement door bedrijven, gericht op aIle typen van verkeer en 

vervoer. 

Variabelen 

Twee alternatieven bij goederenvervoer per rail: noordelijk van Al 7 dan wel over Moerdijkse 

Hoek; 

Aandeel beoogde bedrijven op Moerdijkse Hoek die vanwege hun bedrijfsvoering 

noodzakel~ikerwijs kadegebonden zijn (en dus langs kades op het industrie- en haventerrein 

.Moerdijk gevestigd moeten worden); 

Mogelijkheden om overslagcapaeiteit op het industrie- en haventerrein Moerdijk te vergroten 

door het verplaatsen van niet-kadegebonden bedrijven dan weI het uitbreiden van de 

kadelengte. 

3.4. De opgaven vanuit vernieuwend duurzaam 

Onder de no erne I' duurzame vernieuwing zijn versehillende onderdelen gegroepeerd die hieraan 

invulling moeten geven op het niveau van bebouwing. Het gaat hierbij niet om zaken die pas in 

een latere fase aan de orde zijn, zoals de arehitectuur van gebouwen of de inriehting van 

bedrijnskavels. Het gaat hier om zaken die op terreinniveau aan de orde zijn of om zaken die in 

principe in een latere fase aan de orde z~jn maar die terugwerken naar een eerdere fase (creeren 

omstandigheden voor latere implementatie). 

In deze paragraaf komen aan de orde: 

intensief en meervoudig ruimtegebruik; 

duurzame milieusystemen; 

windmolens. 

3.4.1. Intensief ruimtegebruik 

Het uitgangspunt is het intensiveren van het ruimtegebruik. Dat betekent dat, met respect voor het 

ruimtelijk structuurbeeld, de ruimte op Moerdijkse Hoek zo intensief mogeliik wordt benut. 

Hierbii speelt het ruimteliik economische uitgangspunt van het concentratiemodel een rol: de 

locatie Moerd~ikse Hoek moet ruimte bieden aan de vestiging van bedrijven met bijzondere 
vestigingscondities (grootschalig, hoge milieucategorie en multimodaal) welke niet elders in West­

en Midden-Brabant v"orden geaccommodeerd. 

Het realiseren van een intensief gebruik van ruimte dient aan te sluiten bij de mogelijkheden 

hiervoor in de situering van het beoogcle programma aan bedrijven waarvoor Moerclijkse Hoek 

wordt ingericht. Ook de mogclijkheden voor meervouclig ruimtegebruik (gebruik vanuit andere 

functies dan aIleen de bedrijfsfunctie) hangen samen met het type bedrijvigheid waarvoor 

Moerdijkse Hoek wordt ingericht. 

Een tweecle uitgangspunt is clat het bedriiventerrein Moerdiikse Hoek een segmentering zal 
kennen: het verdclen van de type bedrijvigheid op een zo gunstig mogelijke vvijze (gelet op 
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milieuhinder, modaliteiten, et cctera). De mogelijkheden voor intensivering dienen per deelgebied 

(en het type bedrijven dat in dat deelgebied is gevestigd) van Mocrdijkse Hoek in beeld te wordcn 

gcbracht. Voor het segment van zvvare industriele bedrijven, waar veel activiteiten en installaties in 

de open lucht zijn gelegen, kunncn kansen voor intensief ruimtegebruik mogelijk liggen in de 
combinatie met waterberging, het efficient omgaan met restruimte (tijdelijke optics op 

uitbreidingsruimte) en het samenwerken op hct gebied van onderdelen van het productieproces 

(bijvoorbeeld opslag en transport). Voor productieprocessen in bedrijfshallen bestcu'ln andere 

mogelijkhedcn voor intensie[ ruimtegebruik. Hierb~j is bijvoorbeeld te denken aan het schakelen 

van bedrij[~hallen, het opnemen van kantoorruimtes in of op de bedrijf.'ihallen en het realiseren 

van gezamenlijke parkeerplaatsen. Ook hier kan het combineren van onderdelen uit het 

bedrijfsproces tot intensivering leiden, bijvoorbeeld, opslag, transport, manoeuvreerruimte, 

waterberging, et cetera). Bij weggeorienteerde transportactiviteiten is bovendien te denken aan het 

stapclen van bedrijfsgebouwen. 

Een cruciaal punt bij het intensiveren van het ruimtegebruik is dc relatie met het landschap. De 
mogelijkheden van intensivering hangen samen met de wijze waarop in de inrichting met het 

ruimtelijk structuurbeeld wordt omgegaan. Zo kan de bouwhoogte nabij elementen in het 

landschap, zoals dijkcn, beperkingen stell en aan het intensief ruimtegebruik. Ook kan een 

afwisscling in hoge dichtheid en openheid het ruimtelijk beeld versterken (in relatie tot een 

uniforme dichtheid). Tevens spelen de eisen aan de open ruimte een ro1. 

Wat betreft: de modellen in het on twerp is denkbaar dat intensieve bedrijfscomplexen dusdanig in 

het landschap zijn opgenomen dat de bestaande landschapsstructuur in stand blijft. Ook is 

denkbaar om een alternatief te ontwikkelen dat in een deel van het zoekgebied een intensieve 

bedrijfshuisvesting wordt gerealiseerd welke uitmondt in een nieuw industrieellandschap en dat 

een ander deel van het zoekgebied gevrijwaard blijft: van bcbouwing (en het oorspronkelijke 
landschap in tact blijft). 

Het benutten van ruimte onder de hoogspanningsleiding kan ook onderdcel uitmaken van ecn 
intensief gebruik van de ruimte. 

Uitgangspunten 

Mogelijkheden intensief ruimtegebruik zijn sterk gerelatccrd aan de beoogde doelgroep; 

Mogelijkheden voor intensiefruimtegebruik per segment (deelterrein) in beeld brengen; 

Programma dient minimaal geaccommodeerd te worden. 

Ambitie 

Efficient gebruik ruimtebeslag hoogspanningsleiding. 

Va ria belen 
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Kansen intensivering in relatie tot het onderliggende landschap; 

Ook model ontwikkelen dat een deel van het zoekgebied intensief invult in een nieuw 

industrieellandschap en een ander deel vrijwaart van bebouwing. 
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3.4.2. Duurzame milieusystemen 

In het Provinciaal NIilieubeleidsplan 2000 - 2004 is het streven opgenomen ncu'lr een sterke maar 

selectieve economische groei, die gepaard gaat met een meer dan cvenredigc vermindering van de 

milieubelasting in term en van energie- en ruimtegebruik en van emissies naar water, lucht en 

bodem. Hoewel de duurzame systemen pas ontstaan b~j dc aanleg van het bedrijventerrein, is het 

gewenst inzicht te hebben in de ruimtel~jke voorwaarden die in deze fase van de planontwikkeling 

relevant zijn. 

Voor de invulling van de energieambitie voor Mocrdijkse Hoek staat de strategie van de provincie 

Noord-Brabant ten aanzien van duurzame energie centraal. Deze strategie omvat: 

het zo veel mogelijk verminderen van de energievraag door onder meer energie-efliciente 

processen ruimtel~jk mogelijk te maken; 

het gebruiken van hernieuvvde energiebronnen; 

het gebruiken van efficiente en schone fossiele energiebronnen. 

Bij het gebruiken van efficiente fossiele bronnen kan gedacht worden aan aardolie of aardgas. 

Hierbij staat een efncicnte benutting centraal. Dit kan tot uiting komen in het gebruik van 

restwarmte of door het gebruiken van een energiebron met een hoog rendement). In het Prouinciaal 
NIilieubdeidsplan 2000-2004 zijn doelstellingen opgenomen ten cu'lnzien van het realiseren van 

duurzame energie. 

In de ontwikkeling van het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek dienen onder andere de 

mogclijkheden in beeld te komen van duurzame energiebronnen en het gebruik van restwarmte. 

Voor een optimale energievoorziening op Moerdijkse Hoek kan gcdacht worden aan het 

organiseren van energieketens dan wel productieketens. 

B~j energieketens sluiten verschillende type bedrijven aan op een net van warmte ofkoude. Er 

ontstaat een soort ringleiding over het terrein die gevoed wordt en wcu'lruit geput wordt door 

verschillende bedrijven. Zo'n energieketcn kan vertaald worden in een centraal georganiseerd 

systeem voor een groot deel van het bedrijventerrein, terwijl een productieketen meer ingaat op 

onderlinge leveringen op een dee! van het beclrijventcrrein. 

Bij een productieketen wordt getracht in een productieketen een samenwerking tot stand te 

brengen waarbij de reststof van het ene bedrijvcn wordt gebruikt door een volgend bedrijf 

(cascade-idee). 

Bij de nadere invulling van de ruimtelijke modellen dient aandacht besteed te worden aan de 

ruimtelijke voorwaarden om tot duurzame energieverbruik te komen. Van belang zijn onder meer 

de ruimtelijke voorwaarden om te voorzien in de vraag naar energie en de wijze waarop aan deze 

vraag op een duurzame manier tegemoet gekomen kan worden, bijvoorbeeld door mogelijke 

koppelingen tussen vraag en aanbod. Voorwaarden kunnen echter ook van procesmatigel 

organisatorische aard zijn (monitoring vestiging bedrijven en mogelijkheden voor duurzame 

energie, organisatie energielevering). Deze laatste voorwaarden komen in een latere fase van de 

planontwikkeling in beeld. 

vVat betreft de wateraspecten komen uit de lagenbenadering diverse uitgangspunten naar voren. 

Hiervoor wordt verwezen naar de betreffende paragraaf in hoofdstuk 2. Op deze plaats wordt nog 

genoemd dat het gebruik van water door bedrijven van invloed kan zijn op de waterketen en 

indirect op het watersysteem. Er bestaan echter nog onzekerheden ten aanzien van het gebruik 

(hoeveelheden, maar ook organisatie en sturing). Hiermee hangt ook samen de levering van 

industriewater door het pompstation Zevenbergen. In de ontwerpfase dienen - voor zover 

ruimtelijk relevant - de waterketen en het watersysteem nader uitgewerkt te worden. 
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Uitgangspunten 

Aandacht besteden aan de ruimtel~jke voorwaarden om tot duurzame energicverbruik te 
komen; 

Realiseren van een waterketen dat opvang van regenwater combineert met gebruik als 
industriewater en gebruik als bluswater. 

Bij het ruimtelijk ontwerp dient rekening gehouden te worden met een industriewaternet (naast 

een drinkwaternet); 

Toepassing van gronch,yater als proceswater is alleen toegestaan als de draagkracht van het 

watersysteem hiertoe ruimte biedt en het water wordt ingezet voor aetiviteiten waarvoor op 

grond van regelgeving drinkwaterkwaliteit vereist is. 

3.4.3. Windmolens 

In het convenant windenergie met gemeenten in West-Brabant staat een doelstelling om 60 MvV 
vvindenergie te realiseren. Hiervoor zijn potentiele loeaties aangeduid. Zowel het industrie- en 

haventerrein Moerelijk als het bedrijventerrein Moerdijkse Hock zijn aangemerkt als potentiele 

locatie. Dit betekent dat in de planvorming vooralsnog rekening gehouden moet worden met de 

vestiging van windmolens. 

Hierbij dient de vestiging van windmolens zo min mogelijk effect te hebben op de mogelijkheden 

voor het programma aan bedrijven (ruimtebeslag, gebruik milieuruimte). 

Een localie zou indicatief aangeduid kunnen worden met bij wijze van spreken een stippellijn. 

Omelat het niet zeker is of de windmolens uiteindelijk gerealiseerd worden is ook een 

schaduwprogramma voor de indicatieve locatie aan de orde zijn (bedrijven). In aile modellen 

wordt dus rekening gehouden met windenergie, waarbij hetzij als variant hetzij bij de 

gevoeligheidsanalyse wordt aangegeven hoe de m.e.r.-beoordeling zal zijn indien geen windmolens 
geplaatst gaan worden 1. Bij de gangbare windmolens ligt een lijnopstelling langs infrastructuur het 

meest voor de hand. 

Uitgangspunten 

In elk model rekening houden met de vestiging van windmolens. 

Ambitie 

Realiseren van een zo groot mogelijk vermogen Ck'Ln ~fVV met behoud van het programma 

bedrijvigheid. 

Variabelen 

Marktverkenning moet uitwijzen welk type, aantal en opstelling te realiseren is. 

3.5. Programma water, groen, natuur, recreatie 

Het programma ten aanzien van de ondergrond omvat het programma aangaande 

waterstructuren, grocnstructuren en groene recreatiestructuren. Dit programma is sterk verbonden 

1 Er geldt een m.e.r.-beoordelingsplicht (dus geen directe m.e.r.-plicht) indien sprake is van een gezamcnlijk vermogen 

van minimaal IOMW perjaar ofminimaallO windmolens. 
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met ele opgave van bedrijvigheid. Omwille van de leesbaarheid is het als afzondcrlijke paragraaf 

opgenomen. Het client in nauwc samcnhang te worden bezien met het bedrijvenprogramma. 

Algemeen uitgangspunt is dat de waterafvoer (neerslag) niet mag worden vergroot, dat betekent 
dat er voldoende mogelijkheden voor waterberging geerei.;erd moeten worden. Een belangrijk 

vraagpunt hierbij is of de afvoer naar het Hollandseh Diep strijdig is met elit uitgangspunt, omdat 

de bergingseapaeiteit in dit rivierengebied op zich groot is. De werking van de Haringvlietsluizen 

speelt hierbij eveneens een ro1. Bij sluiting kan de bergingscapaciteit beperkt ·worden. Opening van 

de sluizen heeft consequenties voor waterkerende dijken en kademuren rondom c.q. in het 

industrie- en haventerein Moerdijk . Dit punt dient nader met de rivierbeheerder (Rijkswaterstaat) 

te worden afgestemd. Verbonden met de opgave van bedrijvigheicl is het realiseren van 

bergingseapaciteit. 

Met betrekking tot de groenstructuren kunnen versehillende doclen aan de orde zijn. Ten eerste 

kunnen groenstrueturen zorgen voor een buffering tussen cle aanwezige kernen en de werkf'uncties. 

Groene gebieclen kunnen zorgdragen voor een zorgvuldige gelecling naar de woonfuncties toe. 

Ten tweede kunnen aanwezige lanclschappelijke structuren behouclen en versterkt worden. 

Hiermee kan het landschap een duiclelijke structuur vormen waarbinnen werkfuncties ontwikkeld 

worden. Er ontstaat hiermee samenhang tussen bebouwing en onbebouwde delen ontstaat. 

Als laatste clienen groene gebieclen voor het construeren van verbindingen met groene gebieden in 
de omgeving. Dit groene netwerk heeft tevens een belangrijke ecologische betekenis op regionacu 

schaalniveau. 
Bij het vercler uitwerken van de groene opgave zijn verschillende punten van bclal1g. Een goecle 

relatie met de omliggende woon- en werkgebieden is essentiee1. Groene gebieden dienen 

ontworpen te worden vanuit de mogelijkheden voor recreatief gebruik. Daarnaast zijn combinaties 

tussen groen en water. Een combinatie met waterberging kan de gebieden aantrekkelijker en 

ecologisch meer waardevol maken. 

Het project Moerdijkse Hoek is aangewezen als een experiment wat betreft het toepassen van het 
"rood met groen" -benadering. Deze benadering houdt in dat met de verstcdelijking (rode functies) 

ook een groene functie wordt gerealiseerd. 
De aard en omvang van de "rood met groen" -benadering zijn vooralsnog niet aangeduid. Hiervoor 

kan aangesloten 'Norden bij de doelstellingen met betrekking tot de groenstructuren (buffering, 

versterken bestaand landschap, verbindingen naar buiten toe). Op grond hiervan kcm gedacht 

worden aan het aanleggen dan weI verbeteren van zo'n 200 hectare groengebied. Hierb~j staat het 

combineren van functies (recreatie, waterberging, ecologie, en dergelijke) centraa1. Ten overvloede 

wordt vermeld dat dit los staat van een eventucle compensatieverplichting op grond van het 

Streekplan 2002 ingeval van aantasting van een element van de Groene Hoofdstructuur. 

Gelet op de realisatietermijnen van functionerende groenstructuren wordt voorgestaan om zo snel 

als de besluitvorming dat toclaat te beginnen met aanleg ervan. Op deze wijze wordt eerst de 

groenstructuur versterkt en vindt vervolgens de aanleg van het bedrijventerrein plaats (onder het 

adagium "eerst geven dan nemen"). 

Uitgangspunten 

ruimtclijke voorwaarden voor het afkoppelen van neerslagwater (onder meer van daken) en 

gebruik hiervan (industriewater, bluswater); 
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peilbeheer afstemmen op minimalisatie waterafvoer en waterinlaat (veerkracht). De 

mogelijkheden voor afvoer van overtollig regemvater op het Hollandsch Diep z~jn mede 
bepalend voor de ruimte die nodig is om regenwater te bergen; 

huidige hoogteligging is sturend voor Ck'ln te wijzen bergingsgebieden (waterhuishoudkundig 

plan); 

er vindt een watertoets plaats, waarbij gedurende het ruimtelijk planproces de wateraspecten 

op adequate wijze worden meegenomen in de afwegingen; 

toepassing van de benadering "rood voor groen": tegelijk met de opgave voor de rode (stedelijke) 

functies, het bedrijventerrein, wordt een groene opgave gerealiseerd. Voor de buflering, 

versterken landschap en verbindingen naar buiten toe, kan gedacht worden Ck'ln het aanleggen 

dan weI verbeteren van circa 200 hectare groengebied. De "rood met groen" - benadering is 

gericht op de de realisering van lokak en regionale groenstructuren; 

indien en voorzover verlies van natuurwaarden aan de orde is (zie par. 2.2.2) wordt dit 
gecompenseerd volgens de provinciale beleidsregeling op grond van het Streekplan 2002, par. 

3.4.5. De compenserende maatregelen worden zeker gesteld door deze deel te laten uitmaken 

van het project Moerd~jkse Hoek. 

Ambitie 

Vergroten van de belevingswaarde landschap en natuur, meek door combineren met recreatie. 

Koppelen groen aan blauw: waterberging in de omgeving van dijken of nabij kwelgebieden. 

Variabelen 
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Draagkracht van de bodem in het zoekgebied in relatie tot de geschiktheid als bouwlocatie en 

de maatregelen die getroffen moeten worden om deze geschikt te maken. 

Op watersysteem zijn van invloed: 

vergroting van de lozingscapaciteit op Benedenrivierengebied (overleg Rijkswaterstaat); 

mogelijkheden van transport naar en extra belasting van de bestaande persleiding en 
RWZI; 
mogclijkheden van levering van gebruiks- en industriewater via het zuiveringsstation De 
Eendracht en tevens voor haven- en industrieterrein Moerdijk. 

Onderdeel van de ontwikkeling van de ruimtel~jke modellen is het opstellen van een 
hydrologisch model, eventueel in samenhang met een gebiedsnatuurvisie. 
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4. Ontwerpfase 

4.1 Overwegingen ten aanzien van de modellen 

De ontwerpfase wordt gecombineerd met de wettelijke vereiste milieueflcctrapportage. Dit 

betekent dat er verschillende modellen ontwikkcld zullen moeten worden. Deze modellen worden 

aan het einde van de ontvverpfase beoordeeld en vervolgens kan een voorkeursmodel worden 

gekozen. 

De modellen die in de ontwerpfase zullen worden uitgewerkt, verschillen onderling. Juist door de 

verschillen tussen de modellen komen specifieke voor- en nadelen in beeld (een gunstige dan wel 

een ongunstige score op bijvoorbeeld een van de diverse milieuaspecten). Dit inzicht helpt bij het 
kiezen van het uiteindelijke voorkeursmodel dat in de streekplanherziening wordt opgenomen. 

Er bestaan verschillende redenen om het ene model te laten afwijken van het andere model. 

Onder meer vanuit de inhoudelijke invalshoeken zijn verschillen tussen moclellen wenselijk. 

Zo is vanuit de invalshoek vakeer en vervoer aangegeven dat er verschillende alternatieven geld en 

voor de ligging van de goederenspoorlijn: ten noorden van de Al 7 (met eventuele afbuiging) of 

over het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek heen (en opheffen van de lijn ten noorden van de Al 7 
langs de kern Moerdijk). Ook het gebruik van het onderliggende wegennet is variabel. 

Rijkswaterstaat geeft aan de mogelijkheden hiervoor in beeld te willen krijgen. 

vVat betreft aspecten van leifOmgeving en milieu is denkbaar dat gevarieerd wordt in de toelaatbare 

milieubelasting: voldoen aan wettelijke normen dan wei het niet laten toenemen van de thans 

aanwezige belasting, ook als een wettel~jke norm nog ruimte biedt voor bedrijvigheid en verkeer. 

Wat betreft de leefbaarheid is denkbaar dat moclellen verschillen in de mate waarin een koppeling 

bestaat met voorzieningen in de kern Moerdijk. Is het beclr~jventerrein te zien als op zich zelf 

staand ("stand alone") of bestaat een nauwe wissel werking met voorzieningen in de omliggende 

kernen? 
Vanuit de ruimtelijke verkennende studie wordt de suggestie gedaan voor een ruimtelijk concept per 

model: een model van stapelen van bedrijfsfuncties, een model van clusters en een model van 

in passing ("landschapsdeken"). 

Op het gebied van water en bodem bestaat een voorkeur om te bouwen op de hoger gelegen delen en 

de lager gelegen delen te gebruiken voor waterberging. Dit is op twee manieren te realiseren. Op 

het sehaalniveau van het gehele zoekgebied is te constateren dat in het noorden de lagere delen 

voorkomen. Dit kan gelnterpreteerd worden in een model waarin vooral in het zuidelijk deel 

gebouwd gaat worden. Op een lager schaalniveau kan een interpretatie bestaan dat de 

waterberging voorallangs de dijken is gesitueerd (hier liggen ook vaak wat lagere delen), de 
bebouwing kan dan tussen de dijken en de waterberging worden gesitueerd. Vanuit de invalshoek 

water bestaat een voorkeur om een "nat" model en een "droog" model te ontwikkelen, te 

vergelijken en te beoordelen. 

Als het gaat om het intensiveren van het ruimtegebruik is een model denkbaar waar op een beperkt deel 

van het zoekgebied erg intensief gebouwd gaat worden. Deze sterke intensivering kan 

gecombineerd worden met het openhouden van het overige deel van het zoekgebied. In zo'n 

benadering kan verkend worden wat de grenzen zijn van intensivering: tot welke ruimtewinst leidt 

dit en hoe dient 2O'n model beoordeeld te worden. Naast dit intensieve modelligt het voor de hand 

om modellen te ontvvikkelen waarin per deel van het bedrijventerrein, in aansluiting op de 
mogelijkheden die aan de orde kunnen zijn voor de bedrijfsfuncties die in dat deel gevestigd 

worden, een intensive ring plaatsvindt. 

Bedrijventerrein Moerdijkse Hoek, uitgangspunten ruimtelijk ontwerp 35 



Integra tie 
De hierboven aangegevcn overwegingen vanuit de diverse invalshoeken, kunnen aan elkaar 
gerelateerd vvorden en op die wijze kan ordening ontstaan voor een principieel onderscheid tussen 

de modellen. 
In verschillende overwegingen komt een model naar voren dat uitgaat van het eoncentreren van 

bedrijvigheid, bijvoorbeeld omwille van intensief ruimtegebruik, het verkrijgen van oppervlakte 

voor waterberging en het enkcl bebouwen van de hoge delen van het zoekgebied. Er bestaat dan 

een vrij harde grens tussen bebouwde en onbcbouwde delen. 

Daarnaast kan uit verschillende overwegingen een model gedistilleerd worden dat de 

landschappel~jke betekenis van de dijkenstructuur respecteert en combineert met waterberging 

langs de dijken. De bebouwing kan dan binnen elit raamwerk worden gesitueerd. 
Tenslotte houden overwegingen verband met de mate waarin ambitieuze opgaven zijn 

opgenomen. Het verleggen van het goederenspoor over Moerdijkse Hock, een sterke concentratie 
van bedrijven en het realiseren van een nat model, maken een model erg ambitieus. Bijvoorbeeld 

omdat er sprake is van een sterke vernieuwing of omdat er sprake is van ecn opgave om een 

dergelijke ontvvikkeling financieel haalbaar te maken. 

Vanuit deze ordening van de verschillende overwegingen, worden de volgende modellen 

onderscheiden: 

model 1: 
model 2: 
model 3: 

Concentratie 
Clustering 

Vernieuwing met mate. 

Het programma van bedrijvigheid dat de modellen (lienen onder te brengen, is gelijk: in aIle 

gevallen is sprake van 60 % grootschalige industrie en multimodale bedrijvigheid, 25 % 
grootschalig gemengd bedrijventerrein en 15 % transport en logistieke bedrijven. In de paragraaf 

4.3. F1exibiliteit wordt ingegaan op onzekerheden omtrent dit programma. Hieronder worden de 

modellen nader toegelieht. 

4.2 Uitwerking modellen 

Modell: Concentratie 

Het Model concentratie gaat uit van het zo veel mogelijk concentreren van bedrijfsfuncties. Dit 
resulteert in een intensief bebouwd complex. De bedrijfsfuncties vormen een duidel~jk onderscheid 

met het omliggende landschap. Door de intensivering wordt zo min mogel~jk oppervlak van het 

zoekgebied bebouwd. 
Het bedrijvencomplex staat op de hogere delen van het zoekgebied. Dc lagere delen zijn hiermee 

beschikbaar voor waterberging en overige functies. Het landschap in de omgeving van het 

bedrijvencomplex blijft zo veel mogelijk intact. Het bedrijvencomplex zelf is te beschouwen als een 

industriecl complex of industrieellandschap. Binnen de grenzen van het complex is het 
oorspronkelijke landschap niet behouden. 

Dc mogelijkheden voor intensivering zijn verschillend voor de verschillcnde categorieen bedrijven. 
Er ligt met name een uitdaging om de grootschalige industrieIe en multimodale bedrijven op een 

intensieve wijze in dit model te huisvesten. 

In het intensieve complex is de samenwerking tussen bedrijven erg intensief. Gebouwen stacm aan 

en op elkaar. Ruimten en voorzieningen worden door vcrschillende bedr~jven gebruikt en er vinclt 
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zo veel mogelijk uitwisseling plaats tussen de verschillende bedrijfsprocessen (water, warmte, 
reststoffen, productieketens). H et model is het meest vergaand wat betreft het zo efficient mogelijk 
ordenen van de bedrijfsactiviteiten van de verschillende bedrijven. Het complex is op verschillende 

wijze ontsloten. Door de concentratie bestaat een eenduidige verkeersstructuur. De 
goederenspoorlijn die thans ten noorden van de Al 7 ligt is in dit model verlegd naar het 
bedrijvencomplex op Moerdijkse Hoek. Door de concentratie zijn multimodale 
overslagmogelijkheden voor veel bedrijven beschikbaar. Ook de directe relatie met Industrieterrein 

Moerdijk (logistiek systeem) zal voor veel beelrijven beschikbaar zijn. Er is in elit model sprake van 
een snel en efficient logistiek systeem tussen ele overslag op Industrieterrein Moerelijk en het 
beelrijvencomplex op Moerdijkse Hoek. 

Het complex staat ruimtelijk op zichzelf en is functioneel vooral verbonelen met het 
Inelustrieterrein Moerdijk. De relatie met omliggenele kernen is beperkt (stand alone). Doordat het 

beelrijventerrein is geconcentreerel op de zuielelijke elelen van het zoekgebied, is sprake van een 
grote afstanel tussen ele kern Moerdijk en het bedrijvencomplex. De invloed op de kern is hiermee 
beperkt. 

lIIustratie Modell. Omvang en situering bedrijvenvlak en situering goederenspoorlijn indicatief 

aangeduid (beeld: paviljoen Expo Hannover, bron: Kuiper Compagnons) 
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Model 2: Clustering 

Het Model clustering gaat uit van een landschappelijk raamwerk waarbinnen clusters van 

bedrijven voorkomen. De clusters van bedrijven zijn intensief gebouwd, zij het minder vergaand 
dan in het eerste model. 

De structuur van dijken blijft hiermee de drager voor de verstedelijking. Er bestaat voldoende 
afstand tussen de dijken en de bebouwde clusters, mede door het situeren van gebieden voor 

waterberging langs de dijken. De waterberging vindt dan, mogelijk per cluster, op nabijgelegen 
lagere gedeelten plaats. Tussen de clusters bestaat voldoende ruimte om ecologische verbindingen 
te laten bestaan. 

Voor zover mogelijk zijn gebouwen in de clusters aan elkaar gebouwd. Het concept van 
aaneengesloten bebouwing (Bedrijvenstad Fortuna, Silver Forum) wordt dan toegepast op 

transportbedrijven, gemengde bedrijvigheid, maar ook op grootschalige industrie en multi modale 
bedrijvigheid. Overigens is het denkbaar dat een erg groot bedrijf, meteen een cluster voor haar 
rekening neemt (of eventueel gecombineerd met een ander groot bedrijf). 
Bedrijven werken zoveel mogelijk samen ten behoeve van een efficiente bedrijfsvoering. Deze 
samenwerking zal in eerste instantie binnen het cluster aan de orde zijn. Mogelijk dat bepaalde 
onderdelen het cluster overstijgen. 

De clusters zijn met elkaar verbonden en aangesloten op het hoofdwegennet. De goederenspoorlijn 
blijft ten noorden van de Al 7 liggen, maar wordt afgebogen van de kern Moerdijk af om nadelige 
belnvloecling te beperken. 

Het opnemen van de bedrijven in clusters maakt een aantrekkelijke beleving van het gebied 
mogelijk, waarin bijvoorbeeld ook recreatieve activiteiten kansrijk zijn. Door de aantrekkelijke 
inrichting is het te gebruiken door omliggende kernen. 

Voorzieningen en dienstverlenende bedrijven kunnen in de clusters zijn opgenomen. Ook is 
c1enkbaar dat een cluster een meer dienstverlenend karakter heeft dan de andere clusters 
(zalencentrum, repro, creche, en dergelijke). 

lIIustratie Model 2. Omvang en situering bedrijvenvlakken en situering goederenspoorlijn indicatief 

aangeduid (beeld: SilverForum Eindhoven, bron: IngRealEstate, internet) 
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Model 3: Vernieuwing met mate 

Het Model vernieuwing met mate bouwt in sterkcre mate voort op de bestaande praktijk ten 
aanzien van het ontwikkelen van bedrijventerreinen. Dit betckent dat minder vergaande 

oplossingen worden nagestrcefd als het gaat om bijvoorbeeld bedrijfsconccpten, samcnwerking en 

Iandschappclijke inpassing. 

Het model gaat uit van dezelfde landsehappelijke struetuur als in model 2. De dijkenstructuur 

bepaalt dus de te bebouwen vlakken. Ook de waterberging is gesitueerdlangs de dijken. Is er in 

model 2 sprake van intensieve bedrijvenclusters, in model 3 worden de vlakken meer traditioneel 

ingevuld. Het uitgeven van kavels is in veel grotere mate aan de orde. Hierdoor zal de ruimte 
tussen de dijken en de kavelgrenzen kleiner z~jn. Ook de infrastructuur versehilt fundamenteel van 

model 2. In model 2 is sprake van het onderling verbinden van de clusters en het integreren van de 

wegenstruetuur in de totale stedenbouwkundige opzet van de bedrijfseomplexen. In model 3 zal de 

ontsluiting op een meer traditionele vvijze worden gerealiseerd, waarbij sprake zal zijn van een 

fijnmaziger struetuur van wegontsluiting en per saldo meer ruimte voor infrastructuur. De 

invulling van de vlakken is meer vergelijkbaar met een traditionele opzet van bedrijventerreinen 

(ontsluitingsstructuur, verkaveling). Ook zou meer rekening gehouden kunnen worden met 

bestaande functies in het gebied. Dit betekent niet dat er geen vernieuwing aan de orde is. De 

vernieuwing sehuilt vooral in het intensiveren van het ruimtegebruik en het vergroten van de 

duurzaamheid binnen deze context. Het schakelen van bedrijfsgebouwen, het gemeenschappelijk 

gebruiken van parkeermogelijkheden en het samemverken op het gebied van energie en reststoffen 
kan weI degelijk aan de orde zijn. Het ruimtelijke concept van dit model is echter minder 

verplichtend. De mate van vernieuwing zal in sterke mate afhangen van de bereidheid van de 

vestigers op het bedrijventerrein. De modellen 1 en 2 gaan meer uit van sturing vanuit het concept 

en sturing bij uitgifte. 

Het goederenspoor blijft ten noorden van dc Al 7 op het bestaande trace liggen. Bedrijven op 

Moerdijkse Hoek maken ook gebruik van deze goederenspooraansluiting. Eventueel zijn 

maatregelen nodig om te voldoen aan normen op het gebied van geluid en externe veiligheid. Er 

vindt dm; geen verlegging plaats van de goederenspoorlijn. vVat betreft de externe wegontsluiting 

zal in dit model getracht worden de mogelijkheden van het onderliggend wegennet zo veel 

mogelijk tc benutten om daarmee de autosnelwegen enigszins te ontlasten. 

De bedrijvigheid is sterker vcrspreid over het zoekgebied. Dit betekent dat bedrijfsbebouwing 

dichter bij de woonkernen gesitueerd zal zijn in vergelijking tot de modellen 1 en 2. vVat betreft de 

dienstverlenende bedr~jven en overige voorzieningen kan in sterke mate worden aangesloten op 

hetgeen thans aanwezig is op het industrie- en haventerrein Moerdijk en de omliggende kernen, 

met name de kern Moerdijk. Moerdijkse Hoek heeft in dit model een extensiever karakter met in 

mindere mate een centrum ofkerngebied. Het staat minder op zichzelf en sluit meer aan op het 

industrie- en haventerrein Moerdijk. 
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lIIustratie Model 3. Omvang en situering bedrijvenvlakken indicatief aangeduid (beeld bron: Kuiper 

Compagnons) 

4.3 Nadere detaillering 

In de ontwerpstudie zullen de bovengenoemde modellen nader gedetailleerd moe ten worden. 
Parallel aan de ontwerpstudie vinden de m. e.r.-beoordeling plaats alsmede de andere 

beoordelingen waaronder de financieIe haalbaarheid. Denkbaar is om in het 
ontwerp/beoordelings traj ect eerst een keuze op hoofdlijnen te maken tussen de verschillende 
modellen en vervolgens een meer gedetailleerde uitwerking te maken. Hiermee kan een trechtering 
plaatsvinden ten aanzien van de onzekerheden die ten grondslag liggen aan de thans 

geformuleerde, uiteenlopende modellen. Op basis van deze globale beoordeling kan het meest 
kansrijke model worden gekozen of samengesteld. Denkbaar is om dan binnen dit model varianten 

te benoemen. De uitwerkingen hiervan zijn dan onderwerp van de uiteindelijke 
duurzaamheidsbeoordeling. Voor wat betreft de m.e. r. is dat mede de gebruikelijke beoordeling 
aan de hand van de op grond van de wet gehanteerde criteria. Hiervoor zullen ook kwantitatieve 
berekeningen moe ten worden gemaakt. 

Bovenstaande benadering betreft de aanpak op hoofdlijnen. De aanpak van de ontwerpfase zoals 
hieronder nader uitgewerkt dient dan ook nader uitgewerkt te worden. 
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4.4 Aanpak ontwerpfase 

Schema: stappen in de ruimtelijke ontwerpfilse 

Variabelen 

resultaten 

onderzoeken 

Uitwerking Dlodellen 

Eerste uitwerking Dlodellen: 

Situering op ondergrond 

Programma/vloeroppervlak 

Principe ontsluiting 

Aanduiding waterberging 

Beoordeling 

Diverse kenmerken (samenwcrking, milieu) 

Samenhang Industrieterrein Moerdijk Check complectheid voor 

beoorclcling 

gewijzigde 

omstandigheden 

onvoorZlene 

kansenl 

bedreigingen 

Et cetera 

Keuze op hoofdlijnen: 

Keuze hoofdmoclel 

Bepalen varianten 

N adere uitwerking Dlodellen: 

Ontsluiting en moclaliteiten 

IVfilieubelasting (o.a. clB(A)/m2) 

Oppervlakte cn situering waterberging 

Samenhang inclustrieterrein Moerclijk 

(kades, verplaatsingen) 

Et cetera 

Globale beoordeling: 

• 

• 

• 

Ecologie (w.o. eerste fase m.e.r. 

en watertoets) 

Economie (w.o. globale 

financiele haalbaarheicl en 

globale toets marktvraag) 

Mcns (w.o. gezondheidsbelasting 

en kwaliteit leefomgeving) 

Check compleetheicl voor 

beoorcleling 

Gedetailleerde beoordeling: 

• Ecologie (m.e.r. en watertoets) 

• Economie (w.o. financiele 

haalbaarheid, toets marktvraag) 

• Mens (w.o.gezonclheiclsbelasting en 

kwaliteit leefomgeving) 

Finale bestuurlijke afweging op basis van het Bcoonlelillgskader voor de olliwerJ;filSe, leidencl tot ruimtelijk 

moclel als onclerwerp van streekplanherziening 
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Oprnerkingen bi} de opzet 

Variabelen 
Het traject om te komen tot een keuze van een voorkeursalternatief zal enige tijd in be slag nemen. 

Gedurende deze peri ode zal in het bijzonder het beoordelingsproces zijn invloed hebben op het 

verloop van het ontwerpproces. Het gaat dan om resultaten van de globale en gedetailleerde 

beoordeling en de finale bestuurlijk afweging. Deze zijn uiteraard bepalend voor op de inrichting 

en begrcnzing van het plangebied. 

Daarnaast zullen de economische ontwikkeling en de ontwikkeling van de marktvraag naar 

bedrijvigheid in de sectoren waar Moerdijkse Hoek zich op richt, invloed hebben. Het realiseren 

van bedrijventerrein Moerdijkse Hoek is een traject dat vooral vanuit ruimtelijk-economische 

overwegingen wordt gestuurd. 
Een verandering in de behoefte aan bedrijventerrein kan echter grote consequenties hebben voor 

de uitgifte van kavels op de Moerdijkse Hoek. Uitgangspunt voor het ruimtelijk ontwerp is daarom 

dat t1exibiliteit van het plan centraal moet staan zodat de uitgifte en de daarbij behorende 

investeringen ook gefaseerd kunnen plaatsvinden. 

Creativiteit 
In dit document is slechts een indicatieve aanduiding van de modellen gegeven. De modellen 

moeten in het ruimtel~jk ontwerpproces uitgewerkt worden. Hierb~j is de nodige creativiteit 

gewenst. Creativiteit is nodig bij het nader uitwerken van de modellen en het aanduiden van de 
(ruimtelijke en technische) mogelijkheden. Ook is creatieve input denkbaar ten aanzien van de te 

volgen procedure: hoe de ereativiteit te vervatten in een ontvverp/m.e.r.-traject waarin bestendig 

toegewerkt wordt naar de besluitvorming rond een voorkeursmodel. 

Van globaal naar gedetailleerd 
Bij de uitwerking van de modellen wordt van globaal naar gedetailleerd gewerkt. Dc modellen 

krijgen hierbij een steeds concretere invulling. Dit zal niet alleen geschieden vanuit ruimtelijke 
kwaliteitseisen en diverse sectorale belcidswensen, maar ook in samenhang met de marktvraag en 

de financieIe uitgangspunten. Daarnaast zijn sociaal-maatschappelijke aspecten van invloed op de 

uitwerking van de modellen. Deze verschillende invalshoeken zullen in wisselwerking met elkaar 

uitcindelijk lei den tot gedetailleerde modellen die beoordeeld kunnen worden aan de hand van het 

zogenoemde Beoordelingskader ontwerpji:lse .Elsen aan het ruimtelijk ontwerp. Dit stelt hoge eisen aan het 

management van de fase van ontwerp. 

Fasen 
In het schema z~jn verschillende fasen aangeduid. Deze worden hieronder toegelicht. 

Eerste uitwerking 

De modellen die hiervoor globaal z~jn aangeduid, dienen uitgewerkt te worden tot een dusdanig 

niveau dat een beoordeling op hoofdlijnen mogelijk is tussen deze modellen. Met deze uitwerking 

ontstaat meer zicht op de mogelijkheden en onmogelijkheden van de betreffende modellen. Deze 

uitwerking heeft dan ook een exploratiefkarakter, uitmondend in een strikte omschrijving van 

ieder model op de kenmerken waarop een beoordeling op hoofdl~jnen gaat plaatsvinden. Hoewel 

deze beoordeling voor veel criteria waarschijnlijk kwalitatiefkan zijn, dient per model "vel een 

uitwerking te "vorden gegeven op bijvoorbeeld: de situering van het programma op de ondergrond, 
de spreiding van de bronnen van onder meer geluidhinder en luchtverontreiniging, de wijze van 
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scheiden of verweven van de verschillende functies (zoals groen, landschap, ecologie, water, 

bedrijven, infrastructuur), een aanduiding van de mate van energie-efficiency van bedrijven, de 

mate van hergebruik van regenwater, et cetera. 

Ook ten aanzien van verkecr en vcrvoer client een uitwerking te worden gemaakt per model. In de 

uitwerking zullen keuzes gemaakt moe ten worden ten aanzien van de multimodale ontsluiting en 

de situering van een eventueel centraal overslag punt. Zo kunnen ook de kansen voor het benutten 

van buisleidingen verschillen per model. Elk model zal dus een andere verdeling hebben wat 

betreft het af\'vikkclen van verkeers- en vervoersstromen. Ook het gebruik van het onderliggend 

wegennet zal verschillen. De hierboven gegeven beschrijving van de drie modellen betreft slechts 

de hoofdlijnen, bij de uitwerking zullen nog veel keuzes gemaakt moeten worden. 

Globale beoordeling 

De modellen op hoofdlijnen worden beoordeeld. Hiermee ontstaat een onderlinge vergclijking van 

de effecten van deze modellen. Hoe intensief gaan ze met de ruimte om? VVelk model biedt de 

beste kansen voor energie-efficiency? vVelk model heeft het meeste potentie voor multimodaliteit? 

vVelk effect heeft de omlegging van de goederenspoorlijn? En is dat te dragen in een exploitatie? 

In deze beoordeling kunnen de grootste onzekerheden die thans nog bestaan vanuit de 

verschillende invalshoeken, worden weggenomen. 

De m.e.f.-beoordeling kan voor een deel een kwalitatieve beoordeling zijn: op basis van een 

deskundigenoordeel komen de essenties van het verschillen in effecten van de modellen in beeld. 

Tegelijkertijd wordt de financiele haalbaarheid van de modellen onderzocht aan in het bijzonder 

de volgende financiele uitgangspunten: minimale oppervlakte totaal uit te geven gebied, 

verhouding plangebied/uitgeefhaar gebied, beoogd prijsniveau grond/ gebouwen). 

Daarnaast wordt een globale beoordeling uitgevoerd als het gaat om de haalbaarheid vanuit de 

marktvraag naar bedrijfsruimte. Het gaat er hierbij om of de in de modellen opgenomen 

concepten door de beoogde doelgroep aantrekkelijk genoeg zijn. De vestigingseisen voor 

Moerdijkse Hoek hebben een direct effect op de potentiele doelgroep. De keuzevrijheid van de 

potentiele doelgroep is zodanig dat deze buiten de regie van de provinciale overheidligt (door 
vestiging in bijvoorbeeld het buitenland). Bij te stringente eisen aan de huisvesting zullen bedr~jven 

afhaken en zich elders vestigen. De consequenties van duurzame vernieuvving in relatie tot de 

doelgroep zullen in beeld moeten zijn zodat een zorgvuldige overweging te maken is. 

De opzet is om een panel samen te stellen met deskundigen op het gebied van bedrijfshuisvesting. 

Dit kunnen huisvestingsmanagers van grote ondernemingen zijn (die binnen de doelgroep vall en), 

projectontwikkelaars, beleggers of deskundigen vanuit een adviesbureau voor bedrijf.5huisvesting. 

Keu:;,e op lzoqfillfjnen 

Op basis van de resultaten van de beoordcling op hoofdlijnen kan een keuze worden gemaakt voor 

uitwerking in drie modellen die de meeste kansen bieden voor een vernieuwend duurzaam 

bedrijventerrein (binnen het beoordelingskader voor duurzaamheid, dus ook op basis van de 

eeonomische en sociaal-maatsehappelijke peiler). Het kan hierbij gaan om het overnemen van 

varianten van een model, dan weI om het integreren van onderdelen van versehillende modellen. 

In deze fase moet ook aangegeven welke varianten op basis van het model worden meegenomen, 

vvaaronder een meest milieuvriendel~jke variant (m.e.f.). 
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Nadere uitwerking 

De gekozen modcllen/varianten dienen vervolgens in detail te worden uitgewerkt en opnieuw te 
worden beoordeeld. De dctaillering heeft bijvoorbeeld betrekking op de ontsluiting, de 

milieubelasting, de waterberging, de relatie met het industrieterrein Moerdijk, et cetera. 

Flexibiliteit 

Het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek kent een lange looptijd. Dit heeft grote consequenties voor 

de planopzet. Het terrein wordt voor bepaalde doelgroepen ontwikkeld (typen bedrijvigheid). Het 

is evenwel te verwachten dat de behoefte aan bedrijventerrein anders zal zijn dan de verwachting 

op dit moment. In verband hiermee dient aangegeven te worden welk risico aan de orde is bij een 

veranderende doelgroep. vVelke schuifmogelijkhcden bestaan dan in de programmaonderdelen en 
welke kritische massa is nodig in het model om invulling te geven aan het concentratiemodel en 

aan duurzame systemen? 

Een ander punt bctreft het aanbieden van ruimtc voor de diverse categorieen bedrijven. Het is 

gewenst om de hele doelgroep tc bcdienen, dus vanaf de start van de uitgifte moeten de 

verschillende typen bedrijven daar terecht kunnen. Dit heeft gevolgcn voor de segmentering. 

Of weI het terre in wordt in verschillende opeenvolgende fasen opgeknipt. Elke fase moet dan 

ruimte bieden voor de diverse typen bedrijven. Er ontstaat dan een segmentering in elke fase. 

Ofwel de segmentering heeft betrekking op het hele bedrijventerrein. Dit betekent dat op 

verschillende plekken, die mogelijk ver van elkaar liggen, gestart wordt met bouwrijp maken en 
uitgiftc. Per model dienen de mogelijkheden van fasegewijze ontwikkeling te worden gegcven. 

Celet op de kenmerken van de modellen zullen de mogelijkheden van fascring, per model 

verschillen. 

Bij de uitwerking van de modellen zullen ook andere CL"pecten van flexibiliteit dienen te worden 

uitgewerkt. Het gaat dan bijvoorbceld om het initiatief voor een goederenspoorlijn ten noorden 

van de Al 7. Daarnaast spelen andere aspecten waarvan een aanduiding omtrent de flexibiliteit 

gewenst is. 

In/zoud beoordeling 

Een beoordeling vindt stapsgewijs plaats aan de hand van verschillende beoordelingsaspecten. 
Deze zijn in de nota Beoordelingskader ontwerpfose Eisen aan het ruimtel~Jk ontwetp nader benoemd. 

Keuze: basis voor de streekplanherziening 

Uiteindelijk is sprake van een finale bestuurlijke afweging op basis van het duurzaamheidskader. 

Hierin worden de verschillende informatiebronnen geintegreerd. De finale bestuurlijke afweging 

geschiedt vanuit de ecologische, economische en sociaal maatschappelijke invalshoek. 
Denkbaar is om tegelijk met de keuze, de inzet te benoemen die de verschillende partijen moeten 

maken om het vernieuwend duurzame bedrijventerrein uiteindelijk ook gerealiseerd te krijgen. Dit 
kan in termen van te leveren prestaties. Voorbeelden van prestaties kunnen zijn het in een 

beeldkwaliteitsplan opnemen van bepaalde uitgangspunten, het uitvoeren van zonebeheer (geluid), 

het opnemen van bepaalde energievoorschriften in milieuvergunningen, het verplicht deelnemen 

aan parkmanagement ofhet financieel aan elkaar koppelen van onderdelen. Deze prestaties 

bicden bepaalde garanties dat de uitgangspunten zoals die bij de keuze van het hoofdmodel zijn 

gehanteerd, door zullen werken in het verdere ontwikkelingstrc~ect. 

De finale afweging leidt tot de keuze van het model dat onderwerp is van de streekplanherziening. 
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4.5 Vorm- en inhoudsvereisten ruimteliik plan 

Het ruimtelijk plan BedrijventeITCin jVfoerdijkse Hoek, vervat in een zogenoemde concrete 

beleidsbeslissing, bevat ten minstc om de volgcnde elemcnten: 

• Plankaart conforlD Bro 1985 
Inlzoudsvereisten: 

-- aanduiding van de aangewezen ruimtelijke elementen; 

Uitvoeringsvereis ten: 

-- topografische ondergrond; 

-- begrenzing van het plangebied; 

-- schaal van tenminste 1 op 10.000; op onderdelen kan een meer gedetailleerde schaal (lop 

5.000 of 1 op 2.500) noodzakelijk zijn; 
-- aanduiding van het aansluitend gebied; 

-- indien meerdcre kaarten, een overzichtskaart; 

-- op de kaart(en) aangegeven schaal, noordpijl en legenda; 

-- op de kaart(en) aangegeven de bestaande gebouwen en de namen van de belangrijkste 

wcgen, straten en waterwegen; 

-- uitvoering op duidelijke en overzichtel~jke wijze; 

-- vervaardigd van duurzaam materiaal en goed vermenigvuldigbaar; ook een digitale versie. 

• Planheschrijving 
-- omschrijving van de in het plan vervatte ruimtel~jke elementen, waarbij per element het doel 
of de doeleinden worden aangegeven die met het oog op een goede ruimtelijke ordening aan 
de in het plan begrepen gronelen worden toegekend; 
-- voorschriften inzake de aangewezen ruimtelijke elementen. 
-- voorschriften over de fasering van de ontwikkcling van het bedrijventerrein 
-- uitspraken c.g. voorschriften over gebruiksbeperkingen in de milieuzones rondom het 
bedr~jventerrein . 

• Plantoelichting 
-- de aan het plan ten grondslag liggende gedachten en de uitkomsten van het onderzoek, 
voorzover dit onderzoek het in het plan begrepen gebied betreft; 
-- voor "vat betreft de meer algemene (planologische) aspecten van de plantoelichting kan 
gebruik worden gemaakt van de zogenoemde Aanvulling 01' de Startnotitie MER, d.d. 25 mei 
2004; 
-- de resultaten van de stapsgewijze duurzaamheidsbeoordeling worden als bijlage toegevoegd. 
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INLEIDING 

Voorafgaand aan het opstellen van het ruimtelijk ontwerp voor het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek 
is het gewenst inzicht te hebben in de wijze waarop het ontwerp beoordeeld gaat worden. Deze 
beoordeling stelt eisen aan het ontwerp (op welke aspecten dient het ontwerp in te gaan, welk 
detailniveau moet het ontwerp hebben). Voor het bedrijventenein Moerdijkse Hoek is een algemeen 
beoordelingskader opgesteld, het zogenoemde Beoordelingskader vernieuwend duurzaam Moerdijk'ie 
Hoek. Een deel van de aspecten uit dit kader zijn pas van toepassing bij vergunningverlening ofhet in 
gebruik zijn van het bedrijventenein. Vandaar dat specifiek voor de ruimtelijke planfase een 
verbijzondering van het beoordelingskader is opgesteld. Aan dit beoordelingskader zal het ruimtelijk 
ontwerp worden getoetst. 

De bOllwstenen voor de beoordelingen. 
De beoordelingen gaan over Ec%gie, Mens, Economie en Proces. Per aspect zijn de criteria 
vastgesteld waarop de beoordeling in de ruimtelijke planfase plaats zal vinden. Voor Ecologie zijn 
deze criteria opgenomen in de m.e.f.-criteria. Voor de Mens gaat het bijvoorbeeld om enkele sociale 
criteria, zoals gezondheidseffecten en verkeersveiligheid. Voor Economie gaat het om het 
accommoderen van bedrijvigheid en de financiele haalbaarheid. Wat betreft het Proces zijn er enkele 
procesvereisten. 

Stapsgewijze beoordeling 
De beoordeling vindt trapsgewijs plaats. Deze is in de nota Uitgangspunten ruimtel~jk ontwerp 
beschreven. In hoofdlijnen komt deze beoordeling op het volgende neer. 
De globale ruimtelijke modellen worden op hoofdlijnen beoordeeld. Op basis van de resultaten van 
deze beoordeling kan een keuze wOTden gemaakt voor de uitwerking in drie gedetailleerde ruimtelijke 
modellen. Deze modellen worden wederom beoordeeld wat tenslotte leidt tot de keuze van een 
voorkeursmodel. 
Deze stapsgewijze beoordeling leidt aldus tot de bestuurlijke afweging omtrent het planproces voor 
Moerdijkse Hoek: de keuze voor de ruimtelijke variant die de basis is voor het ruimtelijk plan. 
Dit beoordelingsproces houdt rekening met Plincipes van duurzaamheid: het is immers gebaseerd op 
gestructureerde beoordeling ten aanzien van Ecologie, Mens, Economie en Proces. Op deze wijze 
spelen duurzaamheidsoverwegingen een volwaardige rol in de besluitvorming. 

2 



ECOLOGIE 

1. Bodem (beoordeling in MER) 

1 a) Verstoring bodemopbouw / omvang grondwerken 
Beoordeling op hoofdlijnen: mate van aantasting van de kwaliteit van de bodem: areaal bodem dat in 
ontwikkeling wordt genomen (voor bedrijven, infra of andere ingrepen) 

Eisen aan globale model/en: aangeven van de oppervlakte van het gebied waar ingrepen 
plaatsvinden en de diepte van de ingrepen 

Definitieve beoordeling: idem 
Eisen aan uitgewerkte model/en: aangeven van de oppervlakte van het gebied waar ingrepen 
plaatsvinden en de diepte van ingrepen. 

2 b) Grondbalans 
Beoordeling op hoofdlijnen: kwalitatieve aanduiding van de mate van aanvoer van grond van buiten 
het gebied (beoordeling op basis van bodemkenmerken, wijze van realisatie van het bedrijventenein 
en beschrijving van gebouwen, infra of andere ingrepen) 

Eisen aan globale model/en: beschrijving van de wijze van realisatie van het bedrijven terrein 
(vooral mate/wijze van ophoging) type infra en gebouwen (tunnels, hoogte bouwwerken, 
parkeergarages) 

Dejinitieve beoordeling: idem 
Eisen aan uitgewerkte model/en: aanduiding van de mate van vergraving van het gebied en de 
benodigde aanvoer van grand (benodigde ophoging) 

2. Energie-efficientie (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlijnen: aanduiding van de potenties van de ruimtelijke modellen voor 
energiebesparing (beoordeling op basis van kenmerken van de modellen) 

Eisen aan globale model/en: globale beschrijving per model aan de hand van de 
situeringskenmerken van verschillende typen bedrijvigheid en interne en externe ontsluiting 
en globaal te verwachten vervoersstromen per verkeer- en vervoerstype (water, spoor, 
buisleiding, weg, auto, Ov, langzaam verkeer). 

Definitieve beoordeling: percentuele aanduiding van de energie-efficientie ten opzichte van een 
referentie-situatie (huisvesting beoogde bedrijven conform huidige stand der praktijk). In de 
aanduiding wordt onder meer rekening gehouden met situeringskenmerken van verschillende typen 
bedrijvigheid, wijzen van verkeer en vervoer, e.d .. 

Eisen aan uitgewerkte model/en: uitgewerkte beschrijving zoals hiervoor aangegeven 
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3. Watersysteem (beoordeling in MER) 

3.a) Waterkringloop 
Beoordeling op hoofdlijnen: analyse van de ruimtelijke modellen 

Eisen aan globale modellen: kwalitatieve beschrijving van invloed van de verschillende 
modellen op de waterkringloop, zoals kwel en infiltratie en de behoefte aan wateraanvoer 
enlof afvoer 

Definitieve beoordeling: berekening van de effecten van de uitgewerkte modellen op het watersysteem 
op basis van dOOlTekening van de wateraspecten en het bepalen van verschillen tussen mogelijke 
varianten. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: kwalitatieve en kwantitatieve beschrijving van de invloed op 
de waterkringloop 

3.b) Grond- en oppervlaktewaterpeilen 
Beoordeling op hoofdlijnen: kwalitatieve beoordeling van de verwachte effecten van de ruimtelijke 
modellen op de grond- en oppervlaktewaterpeilen 

Eisen aan globale modellen: kwalitatieve beschrijving van de effecten van de grond- en 
oppervlaktewaterpeilen in de verschillende modellen 

Definitieve beoordeling: berekening van de verwachte effecten van de uitgewerkte modellen op de 
grond- en oppervlaktepeilen op basis van een hydrologisch model 

Eisen aan uitgewerkte modellen: kv)lant~ficering van de maatregelen die van invloed zijn op de 
grond- en oppervlaktewaterpeilen. Aanduiding van de mate waarin bestaande waterlopen 
worden gehandhaafd 

3.c) Waterberging 
Beoordeling op hoofdlijnen: beoordeling van de mogelijkheden voor waterberging in de ruimtelijke 
modellen. 

Eisen aan globale modellen: aanduiding oppervlaktelpercentage waterbergingsgebied 

Definitieve beoordeling: beoordeling van het waterbergend vermogen in relatie tot behoefte op grond 
van de kenmerken van het bedrijventerrein (verhard oppervlak, atkoppeling regenwater et cetera) 

Eisen aan uitgewerkte modellen: berekening van waterbergingscapaciteit (m3
) in relatie tot 

aanvaardbaar overstromingsrisico. Mate waarin gebouwd wordt op de hogere delen in het 
plangebied 

3.d) Kwaliteit van oppervlaktewater en waterbodems 
Beoordeling op hoofdlijnen: beoordeling van te verwachten effecten van realisatie van het 
bedrijventerrein op de kwaliteit van oppervlaktewater en waterbodems uit oogpunt van gezondheid en 
ecologie. 
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Eisen aan globale modellen: kwalitatieve beschrUving van de mate waarin fysieke ingrepen 
naar verwachting van invloed zUn op de kwahteit van het oppervlaktewater en de 
waterbodems 

Definitieve beoordeling: idem 
Eisen aan uitgewerkte modellen: idem. 

3.e) Veiligheid (overstromingsrisico) 
Beoordeling op hoofdlUnen: beoordeling van het overstromingsrisico (vanuit zee en binnenland). 

Eisen aan globale modellen: beschrUving van de ejJecten van de opgave op de primaire en 
secundaire waterkeringen (relatie met waterberging). 

Dejinitieve beoordeling: beoordeling van het overstromingsrisico in relatie tot maximaal toelaatbaar 
overstromingsrisico. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: berekening van het overstromingsrisico 

4. Grond-, hulp- en afvalstoffen (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlUnen: beoordeling inzake de behoefte aan grond en hulpstoffen en de 
mogelijkheden om de behoefte te beperken en het ontstaan van afvalstoffen terug te dringen. 

Eisen aan globale modellen: beschrUving van de behoefte aan grond- en hulpstojJen (type en 
verschillen in onderlinge omvang (m.n. mate van ophoging)) bU de realisatie van het 
bedrUventerrein volgens de verschillende modellen. 

Definitieve beoordeling: beoordeling van het gebruik grond- en hulpstoffen en het ontstaan van 
afvalstoffen op basis van berekening. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: duidel~jkheid over aard en omvang van te gebruiken grond­

en hulpstofJen 

5. Ruimtegebruik (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlUnen: kwalitatieve en kwantitatieve beoordeling van de mogelijkheden voor 
efficient ruimtegebruik op basis van de beschrijving van de ruimtelijke modellen. 

Eisen aan globale modellen: beschrUving ruimtegebruik in de modellen (mate van schakelen 
van gebouwen, mate van stapeling van jitnctieslmeervoudig ruimtegebruik, veelsoortige 
verkeer- en vervoersw~jzen, verwachte benodigde infra) 

Definitieve beoordeling: kwantitatieve beoordeling van de ruimte-efficientie infrastructuur c.q. 
bedrijfskavels. Voor de infra gaat het om de omvang van de vervoersstromen in verhouding tot de 
oppervlakte voor verkeer en vervoer (rekening houdend met dubbel ruimtegebruik). Voor de 
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bedrijfskavels gaat het om de totale oppervlakte voor bedrijfsactiviteiten (bebouwde I onbebouwd) in 
verhouding tot de oppervlakte waar bedrijfsfuncties zijn gesitueerd. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: berekening van de omvang van de vervoersstromen, 
oppervlakte van het gebied benodigd voor verkeer en vervoer (aangeven oppervlakte voor 
infrastructuur waarbij sprake is van meervoudig grondgebruik), aanduiden van het 
bedriilsoppervlak bebouwd en onbebouwd (bruto-netto verhouding, jloor-space-index, 
meervoudig ruimtegebruik, aanduiden oppervlakte gebied waar bedrijJifuncties zijn 
gesitueerd) 

6. Landschap en cultuurhistorie (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoojdlijnen: beoordeling van de effecten van de mimtelijke modellen op de inpassing 
in de landschappelijke omgeving, de archeologische en cultuurhistorische waarden en de beleving van 
het landschap (relatie bebouwing met landschap, stmctuur en samenhang van het ontwerp en respect 
voor cultuurhistoriel archeologie) 

Eisen aan globale modellen: globale beschrijving en ruimtelijke uitwerking van de modellen 

waarmee bovenstaande aspecten duidelijk worden 

Definitieve beoordeling: uitgewerkte beoordeling van de effecten van het voorkeursmodel op de 
inpassing in de landschappelijke omgeving, de archeologische en cultuurhistorische waarden en de 
beleving van het landschap (relatie bebouwing met landschap, structuur en samenhang van het 
ontwerp en respect voor cultuurhistoriel archeologie) 

Eisen aan uitgewerkte modellen: beschrijving en ruimtelijke uitwerking van het 
voorkeursmodel. Zichtbaar (virtuele perspectieven) maken hoe de relatie met het huidige 
landschap, structuur en samenhang, identiteit en imago en respect/versterking van 
cultuurhistorie en archeologie gestalte krijgen. 

7. Natuurwaarden (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlijnen: beoordeling van de mogelijke effecten van de mimtelijke modellen op de 
aanwezige natuurwaarden (met name beschermde soorten en habitats) en mogelijkheden voor "rood 
met groen" 

Eisen aan globale modellen: beschrijving van effecten van bebouwing (plekken, bOllwhoogtes, 
overige invloeden op natuur) en aanduiding van de w~jze waarop aan "rood met groen" 
inhoud gegeven kan worden in een model. 

Definitieve beoordeling: uitgewerkte beoordeling van de mogelijke effecten op de natuurwaarden: 
winst/verlies aan natuurwaarde (beschelmde soolien - Flora- en Faunawet, Habitatrichtlijn, Rode Lijst, 
soolienrijkdom, oppervlakte natuurgebied -inc1usief ecologisch functioneren ook in z'n omgeving, 
kans op schade) en oOl'deel over mogelijkheden voor mitigatie en compensatie. 
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Eisen aan uitgewerkte modellen: berekening van verlies aan oppervlakte met natuurwaarde en 
terug te brengen oppervlakte natuur. Uitwerking van de mogelijkheden voor 
natuurontwikkeling op het bedrijventerrein c.q. binnen het plangebied. 

8. Milieubelasting (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlijnen: beoordeling van te verwachten verschillen in milieubelasting vanuit de 
ruimtelijke modellen: luchtkwaliteit (relevante stoff en bepalen), stof (grof/ftjn), geur, geluid 
(industrie/verkeer) en licht. 

Eisen aan globale modellen: globale aanduiding van omvang en situering van de bronnen 
voor milieubelasting. 

Deftnitieve beoordeling: kwantitatieve beoordeling (berekening) van de milieubelasting in het 
voorkeursmodel 

Eisen aan uitgewerkte modellen: kwantitatieve (raming) van de aanduiding van aard en 
omvang van de bronnen van de milieubelasting voor luchtkvvaliteit (relevante sto.tren be palen), 
stoJ (groj!jijn), geur, geluid (industrielverkeer) en licht. 

7 



MENS 

9. Gezondheidsbelasting (GES-rapportage) 

Beoordeling op hoofdlijnen: analyse van de mimtelijke modellen uit oogpunt van knelpunten voor de 
gezondheid en externe veiligheid 

Eisen aan globale modellen: beschrUving van het ontwerp uit oogpunt van knelpunten voor de 
gezondheid. Aanduiding van locaties voor en omvang van bedrUvigheid met een verhoogd 
veiligheidsrisico (in ieder geval BRZO-bedrUven). 

Definitieve beoordeling: analyse uit het oogpunt van knelpunten voor de gezondheid en berekening 
van de risicogebieden met betrekking tot externe veiligheid 

Eisen aan uitgewerkte modellen: uitwerking thema gezondheid in het ruimtelUk ontwerp. 
Aanduiding risicogebieden in ruimtelUk ontwerp. 

10. Voorzieningen en sociale cohesie 

Beoordeling op hoofdlijnen: analyse van het voorzieningenniveau behorend bij de mimtelijke 
modellen en de mogelijkheden voor gemeenschappelijk gebmik van voorzieningen met de omliggende 
kernen. 

Eisen aan globale modellen: beschrUving van de benodigde voorzieningen en de 
mogelUkheden om deze gemeenschappelUk te gebruiken bU realisatie op het bedrUventerrein 
dan weI in de omliggende kernen. 

Definitieve beoordeling: analyse van het voorzieningenniveau in het licht van de behoefte vanuit het 
bedrijventenein en de omliggende kernen. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: aanduiding van ruimtereservering voor voorzieningen. 

11. Kwaliteit van de leefomgeving (beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlUnen: beoordeling van mogelijke voorzieningen voor recreatie. Beoordeling van 
de mogelijke afwikkeling van het verkeer van en naar en tussen de omliggende kernen. Beoordeling 
van de mogelijke effecten voor de verkeersveiligheid van het wegennet. 

Eisen aan globale modellen: beschrUving van de aard en bereikbaarheid van de te realiseren 
recreatievoorzieningen inclusief de verwachte verkeersintensiteit. BeschrUving van de 
beoogde verkeersstructuur met daarbU aandacht voor de scheiding van langzaam en overig 
verkeer en de vormgeving van kruispunten. 

Dejinitieve beoordeling: beoordeling van de uitgewerkte voorzieningen voor recreatie. Beoordeling 
van de afwikkeling van het verkeer van en naar en tussen de omliggende kernen. Beoordeling van de 
effecten voor de verkeersveiligheid van het wegennet 

Eisen aan uitgewerkte modellen: uitwerking van aard en omvang van de te realiseren 
recreatievoorzieningen. Duurzaam veilig als basis voor de inji-astructuur. 
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ECONOMIE 

12. Voldoende ruimte van voldoende kwaliteit 

Beoordeling op hoofdlijnen: kwalitatieve beoordeling van de mate waarin voldoende ruimte wordt 
geboden aan de beoogde doelgroep (kwantitatief en kwalitatief). Het gaat hierbij om de omvang 
(bedrijfsvloeroppervlak) alsmede kenmerken zoals multimodaliteit, interne logistiek, milieuruimte en 
ruimtelijke kwaliteit. 

Eisen aan globale modellen: beschrijving per model van de opnamecapaciteit voor de 
beoogde doelgroep in k"vantitatieve en kwalitatieve zin, male in relatie tot de te vestigen 
bedrijj~segmenten alsmede de flexibiliteit dam'in (mate en wijze waarop afwijking van deze 
segmenten mogelijk is). 

Definitieve beoordeling: idem 
Eisen aan uitgewerkte modellen: idem 

13. Versterking van de werkgelegenheid 

Beoordeling op hoofdlijnen: aanduiding aantal werkzame personen en mogelijke verschillen tussen de 
modellen. 

Eisen aan globaal ontwerp: beschrijving type bedrijvigheid per model. Daarvan is het aantal 
en type arbeidsplaatsen af te leiden. 

Dejinitieve beoordeling: beoordeling aantal arbeidsplaatsen en typologie (arbeidsmarkt) en het 
verwachte aantal indirecte arbeidsplaatsen. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: idem 

14. Bereikbaarheid en multimodaliteit (gedeeltelijke beoordeling in MER) 

Beoordeling op hoofdlijnen: globale berekening van de effecten van de ruimtelijke modellen op het 
gebied van verkeer en vervoer (potentieel gebruik van verschillende vervoelwijzen en effecten op de 
hoofdverkeersstructuur ). 

Eisen aan globale modellen: aanduiding aantal arbeidsplaatsen, type bedrijven inclusief 
verwacht goederentransport en vervoenvijzen die overeenkomstig de aangegeven ambities en 
varia belen benut worden. 

Definitieve beoordeling: Beoordeling van de bereikbaarheid aan de hand van de afwikkeling van het 
verkeer van het naar het bedrijventerrein Moerdijkse Hoek. Beoordeling multimodaliteit voor 
goederenvelvoer (water, spoor, weg) en personenvervoer (auto, openbaar vervoer, collectiefvervoer 
en fietsvervoer). 

Eisen aan uitgewerkte modellen: idem 
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15. Haalbaarheid ten opzichte van de marktvraag 

Beoordeling op hoofdlijnen: kwalitatieve beoordeling van globale kenmerken van bedrijfshuisvesting. 
Ret gaat hierbij om omvang van de bedrijfsmimte, mimtelijke vormgeving (geschakeld, gestapeld), 
mogelijke onderlinge belnvloeding, bereikbaarheid). 

Eisen aan globale modellen: globale beschrijving van de wijze van bedr~ifShuisvesting 

Definitieve beoordeling: gedetailleerde beoordeling van de bedrijfshuisvesting aan de hand van 
hiervoor genoemde kenmerken. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: gedetailleerde beschrijving van de wijze van 
bedrijfshuisvesting. 

15. FinancitHe haalbaarheid 

Beoordeling op hoofdlijnen: beoordeling op hoofdlijnen van de financiele haalbaarheid van globale 
modellen. Deze financiele haalbaarheid betreft ten eerste een aanduiding van welke kosten weI en 
welke kosten niet worden betrokken bij de haalbaarheid van het terrein (denk hierbij aan de 
groenstmctuur, kosten van multimodaliteit, mogelijke kosten gerelateerd aan kades, kosten van 
aansluitingen op het hoofdwegennet, kosten van ingrepen op het hoofdwegennet zoals voor een 
doorstroming op de AI6). Aspecten die verder aan de orde komen zijn bijvoorbeeld een minimale 
omvang van het uitgeetbaar bedrijfsoppervlak, een verhouding tussen het plangebied en het 
uitgeetbaar gebied, het beoogde kostenniveau voor de openbare mimte, het beoogde kostenniveau en 
de onderlinge verhouding van grondwerken, gebouwen, inteme wegen en parkeergelegenheid. 

Eisen aan globale modellen: beschrijving van de globale modellen op zodanige wijze dat de 
kenmerken die voor de financiele beoordeling relevant zijn, duidel~jk zijn 

Definitieve beoordeling: uitgewerkte beoordeling van de financiele haalbaarheid van uitgewerkte 
modellen. De daartoe noodzakelijke berekening omvat die planoverstijgende kosten (en opbrengsten) 
die deel uitmaken van de opgave (zoals de groenopgave in het kader van rood voor groen), de kosten 
en opbrengsten op terreinniveau (waterhuishouding, grondwerken, infrastmctuur). De haalbaarheid 
wordt aangegeven in een sommatie van kosten en opbrengsten. 

Eisen aan uitgewerkte modellen: beschrijving van de uitgewerkte modellen op zodanige wijze 
dat de kenmerken die voor de financiiile beoordeling relevant zijn, kunnen worden aangegeven 
en de kosten kunnen worden berekend 
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PROCES 

Globale en definitieve beoordeling: kwalitatieve beschrijving van de proceskenmerken en aangeven op 
welke onderdelen sprake van vemieuwende elementen in het planproces als gevolg van de inbreng van 
belanghebbenden, communicatie, de cyc1ische benadering en andere proceskenmerken. 

Eisen aan de globale en uitgewerkte modellen: zodanige presentatie van de ruimtelijke 
modellen dat het beoordelingsproces transparant kan verlopen 
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